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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstallande direktor intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och denna kopia av revisionsberattelsen 6verensstammer med originalen, dels att

resultatrékningen och balansréakningen fér féretaget har faststalits pa arsstamma den 24 april 2024.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 24 april 2024

Now Ing

Tomas Ingemarsson
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ARSREDOVISNING
FOR FASTIGHETS AB FLEMINGHORNET

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Fastighets AB Fleminghdrnet avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Roddaren 58 i Stockholms stad.

Agarférhallanden
Bolaget ar helagt dotterféretag till Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642. Afa

Forsakring tjanstepensionsaktiebolag ar det bolag som upprattar koncernredovisning i vilken Fastighets AB
Fleminghdrnet ingar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Sammanlagt har 10 116 tkr investerats i hyresgastanpassningar och férbattringsatgarder under 2023. Bolaget
har under aret tagit emot ett ovillkorat aktiedgartillskott om 15 mkr. |

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat
VVerksamheten har en stabil och positiv utveckling med lag vakansgrad och stigande hyror.

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 60 887 57 197 53 534 Hh3 743
Rérelseresultat 43 001 38 605 34 914 35 197
Resultat e. finansiella poster 39 252 36 793 32 990 33 274
Balansomslutning 144 855 134 931 132 430 137 421
Soliditet " 9,5% 0,3% 0,2% 0,2%
Avkastning pa eget kapital 430,9% 9322,5% 7529.4%  7951,4%
Avkastning pa totalt kapital © 31,0% 28,9% 25,8% 253%

™ Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

@) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
®) (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De senaste aren har praglats av stor geopolitisk oro samt volatil inhemsk ekonomi med bland annat stigande
réntor, elpriser och inflation. Detta har paverkat fastighetsmarknaden negativt med sjunkande fastighetsvarden
som folid. Nu bedéms rantetoppen vara nadd och inflationen ar pa vag ner.

Kontorsarbete pa distans har 6kat efter pandemin och manga féretag ser 6ver sin lokalanvandning. |
Stockholms innerstad har effekterna av detta &ndrade arbetssatt inte fatt sa stor paverkan pa hyresmarknaden
da vakanserna fortsatt &r sma och hyresavtal tecknas pa héga nivaer.

Foretagets verksamhet i Stockholms innerstad antas inte genomga nagra stérre férandringar pa langre sikt.
Forhallandena pa fastighetsmarknaden i Stockholm antas férbattras av de sjunkande rantorna dock finns ett
visst orosmoment kring hyresgésternas betalningsférmaga om vi gar in i en sé&mre konjunktur.

Finansiella instrument
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer fér finansiell riskstyrning finns t

not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehaller &ven upplysningar och beskrivning av
ranterisker, kreditrisker och likviditetsrisker.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra léner eller ersattningar e

har utbetalats. Ingen ersattning utgar till styrelsen.

Miljo ,
Foretaget ingar i Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolags hallbarhetsredovisning enligt GRI varvid samtliga

emissioner och miljébelastande amnen redovisas.

Foretaget arbetar aktivt med hallbarhetsfragor vilkket genomsyrar hela verksamheten, allt fran drift och underhall
till transporter och miljdmaéarkt el. Féretaget har stort fokus pa aterbruk vid hyresgastanpasshningar och
ombyggnader, méater koldioxidutslépp vid alla anpassningar och véaljer sunda cirkuldra materialval — allt for att
uppna var vision om att vara klimatneutrala, cirkulédra och trygga och hélsosamma. Féretaget erbjuder ocksa

lokalhyresgésterna gréna hyresavtal. Fastigheten &r certifierad till Milj6byggnad Brons.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat -17 338 060
Arets resultat 30618 817
13 280 757

Styrelsen foreslar att

| ny rékning balanseras 13 280 757
13 280 757

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 40 786 tkr har l@mnats till
Afa Forsakring tjdnstepensionsaktiepbolag, org. nr 502033-0642.

Betraffande féretagets resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrakningar,
rapporter éver férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks | tusentals

svenska kronor dar g] annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2023-01-01 2022-01-01
(TKr) 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 5 60 887 57 197
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 12 229 11 652

Administrationskostnader 2 006 1901

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 10 3 651 5039
Rorelseresultat 7,8 43 001 38 605
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 411 63

Rantekostnader koncernféretag 4 160 1875
Resultat efter finansiella poster 39 252 36 793
Bokslutsdispositioner

Féréandring av avskrivningar éver plan 173 320
Resultat fore skatt 39 079 36 473

Skatt pa arets resultat S 8 460 7 523
ARETS RESULTAT 30 619 28 950
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2 BALANSRAKNING Not  2023-12-31 2022-12-31
B (TKr)
5
E}: TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 103 595 101 911

Pagaende nyanldggningar och férskott 11

avseende materiella anlaggningstillgangar g 951 5170
b 113 546 107 081
. Finansiella anldaggningstillgangar
o Uppskjuten skattefordran 12 7 652 7 711
| 7 652 7711
>
4 Summa anldggningstillgangar 121 198 114 792
0
o ey - e
- Omsattm*ngstlllgangar
L)
% Kortfristiga fordringar
%r Kundfordringar 100 13
E Ovriga fordringar 363 325
35; Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 2 887 2 874
Q)
! 3 350 3212
D Kassa och bank 20 307 16 927
Eg Summa omsaéattningstillgangar 23 657 20 139
<f
%
g SUMMA TILLGANGAR 144 855 134 931
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BALANSRAKNING Not  2023-12-31 2022-12-31
(Tkr)
EGET KAPITAL. OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 17 338 28 904
Arets resultat 30 619 28 950
13 281 46
Summa eget kapital 13 401 166
Obeskattade reserver 493 320
Langfristiga skulder 15
Skulder till koncerntéretag 82 000 82 000
82 000 82 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 950 3810
Skulder till koncernféretag 31176 34 130
Aktuella skatteskulder 979 650
Ovriga kortfristiga skulder 16 4 005 2 914
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 17 11 851 10 941
48 961 52 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 855 134 931
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RAPPORT OVER
FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkr)
Bundeft eget kapital  Fritt eget kapital
Balanserade )
vinstmedel
Aktie- Reserv- inklusive arets Summa
Not Kapital fond resultat eget kapital
14
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 20 81 201
Arets totalresultat
Arets resultat - - 28 950 28 950
Summa totalresultat - - 28 950 28 950
Transaktioner med &gare:
Aktieagartillskott - - 1 000 1 000
Koncernbidrag - - - 37 764 - 37 764
Skatt hanforlig till koncernbidrag : - 7779 [ 779
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 28 985 - 28 985
Utgaende balans per 31 december 2022 100 20 . 46 166
Bundet eqget kapital  Fritt eget kapital
Balanserade
vinstmedel
Aktie- Reserv- inklusive arets Summa
Not kapital fond resultat eget kapital
14
Ingaende balans per 1 januari 2023 100 20 46 166
Arets totalresultat
Arets resultat - - 30 618 30 619
Summa totalresultat - - 30 619 30 619
Transaktioner med &gare:
Aktiedgartiliskott - - 15 000 15 000
Koncernbidrag - - - 40 786 - 40 786
Skatt hanforlig till koncernbidrag ~ - 8 402 3 402
Summa transaktioner med aktiedgare . - - 17 384 -17 384
Utgaende balans per 31 december 2023 100 20 13 281 13 401

Se dven not 14 for ytterligare information om eget kapital.
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01  2022-01-01
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat 43 001 38 605
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar 3 651 5 039
Erhallen ranta 411 63
Erlagd réanta - 4 160 - 1875
Betald inkomstskatt - .
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
férdndringar av rorelsekapital 42 903 41 832
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar - 87 ~ 13
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar - 51 - 1161
Minskning(-)/6kning(+) leverantdrsskulder - 2 859 3 491
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder - 26 410 - 38 040
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 13 496 6 109
Investeringsverksamheten
Investering | nyanlaggningar - 10 116 - 4767
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 10 116 - 4767
Arets kassaflode 3 380 1 342
Likvida medel vid arets bérjan 16 927 15 585
Likvida medel vid arets slut 20 307 16 927
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NOTER

Not 1 Allman information

UGS

16031

Fa
25

Denna arsredovisning har uppréttats och godkants av styrelsen och verkstallande direktdren den 4 april
2024 och kommer att féreldggas bolagsstdmman den 24 april 2024 f6r faststéllande.

Fastighets AB Fleminghornet med organisationsnummer 556651-8535 ar ett aktiebolag registrerat |
Sverige med sate | Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Klara Sédra Kyrkogata 18. Féretagets

verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheten Roddaren 58 | Stockholm.
Moderféretag i den koncern som Fastighets AB Fleminghd&rnet ar dotterféretag till ar Afa Forsakring

tjanstepensionsaktiebolag, org.nr. 502033-0642, med sate | Stockholm.

o AT aﬂf:-.-nn:-:
L

I

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Fastighets AB Flemingh&rnet har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer.

Tillampning av RFR 2 innebér att foretaget sa langt som mdgjligt tillampar alla av EU godkéanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee

(IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning.

| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar samt andringar i RFR 2 2023

De nya &ndrade IFRS standarder som har tratt ikraft och géller fér rékenskapsaret 2023 har inte haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt andringar i RFR 2 som annu inte tratt

ikraft

Bolaget har annu inte bérjat tillampa nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av
International Accounting Standards Board (IASB) och IFRS Interpretations Committee (IFRIC) samt de
andringar i RFR 2 som trader ikraft 1 januari 2024 eller senare. Inga av nu k&nda och beslutade

forandringar i regelverken bedéms medféra nagra vasentliga skillnader for bolaget jamfért med
nuvarande redovisningsprinciper.

ID:5d5418a0-t1ae-11ee-aec4-676de4882513 Starus: Signerat av alla

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséattning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag fér mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter
Foretagets intékter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende Leasingavtal.

Fastighetsforséljning

Resultat fran fastighetsférsaljning redovisas da risker och férmaner som forknippas med dganderatten
overgar till kdparen. Vinst eller forlust som uppstar vid férséljning av férvaltningsfastighet utgérs av
skiilnaden mellan férséijningspris och redovisat vérde.




10 (21)

Fastighets AB Fleminghdérnet
556651-8535

i

' g !'I'I_‘! E:’ !!',_'11." lE" ¥ S35 X
LU.—-"‘."UGU‘JU b t:?-

W T, L ko ™ P, el W MW,

[D:5d5418a0-11ae-11ee-aec4-676de4882513 Status: Signerar av alla

Réanteintédkier

Ranteintakter redovisas fordelat dver 16ptiden med tilldmpning av effektivriantemetoden. Effektivrantan ar
den rénta som gdr att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika

med det redovisade véardet av fordran.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som fdérknippas med

agandet av en tillgang i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Bolaget anvénder undantaget géllande tilldmpning av IFRS 16 L.easingavtal, vilket innebar att all ieasing
redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

[easegivare
| easingintékter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart éver leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfoérs till objektet minskar dver
tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dar féretaget utgdr leasetagare.

Utlandsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som féretaget erhaller fran moderféretag och systerféretag samt ldmnar till moderféretag

och systerforetag redovisas i eget kapital.

Erhalina koncernbidrag fran dotterféretag redovisas som finansiell intékt. LAmnade koncernbidrag till
dotterféretag redovisas som 6kning av andelar | koncernféretag.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skalt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och e
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla | andra
perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas | princip fér alla avdragsgilla temporara skillnader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.
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Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till
den del det inte langre ar sannolikt att tilirackliga skattepliktiga éverskott kommer att finnas tillgéngliga for

att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berédknas enligt de skattesatser som férvantas gélla fér den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da féretaget har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skaltt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt | resultatrédkningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall
ska dven skatten redovisas | 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Samtliga fastigheter | féretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter

menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas Initialt till anskaftningsvardet. Darefter redovisas de il
anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall [aggas till det redovisade vardet for
fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten
forbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnhader | den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den awvyttras eller nér den slutligt tas |
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen for att bringa
den pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstéllande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanféras till posten kommer féretaget till godo och att anskaffningsvérdet f6r densamma kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter

redovisas i resultatrédkningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vardet f6r en 6vrig materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och dess
redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nar tiligangen tas bort fran rapporten éver finansiell

stallning.
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Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors over tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas till:

Byggnader 50 och 100 ar
Byggnadsinventarier 10 och 20 ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Aktiverade hyresgastanpassningar redovisas under byggnad och skrivs av under kontraktsperioden.
Beddmda nyttjandeperioder, restvérden och avskrivhingsmetoder omprdvas |6pande, minst | slutet av
varje rdkenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet f6r en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stallning
vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointékten vid avytiringen och dess redovisade
varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver finansiell stélining.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena fér materiella tillgangar for att faststélla

om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tiflgangens atervinningsvérde for att kunna faststélla vardet av eventuell hedskrivning.

Atervinningsvardet &r det hogre vardet av det verkliga vardet minus férsaljningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassatiode til nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde

och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvéardet for en tillgang faststalls till ett 1agre varde &n det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vérdet pa tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kosthadféras

| resultatrakningen.

D& en nedskrivning sedan aterférs, 6kar tillgangens redovisade varde till det omvarderade
atervinningsvardet, men det férhojda redovisade vérdet far inte éverskrida det redovisade varde som
skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt | resultatrakningen.

Finansiella instrument
Bolaget tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéarde enligt Arsredovisningslagen. En

finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nér réattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld bokas bort fran

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt &r féremal fér en obetydlig risk for
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far [éptiden inte dverskrida tre manader fran

fidpunkten tor férvarvet.
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Avsattningar
Avséattningar redovisas néar foretaget har en befintlig férplikielse (legal eller informell) som en félid av en

f Intréffad héndelse, det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas f6r att reglera forpliktelsen
:ﬁ och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

{%: Det belopp som avsétts utgdr den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den

- befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade med

* forpliktelsen, Nar en avséttning berédknas genom att uppskatta de utbetalningar som foérvantas kravas fér
att reglera fOrpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avsatining férvantas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgérelsen sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stallning nar det ar sa gott
som sakert att den kommer att erhallas om féretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan beréknas
tillférlithgt.

Skyldigheten att erlagga fastighetsskatt redovisas som en skuld fran férsta dagen pa rékenskapsaret
med motsvarande redovisning av fordran. Fordran motsvarar en forutbetald kostnad av fastighetsskatten

vilken periodiseras linjart 6ver rékenskapsaret.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott som bolaget erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar en mojlig férpliktelse till f6ljd av intraffade hanadelser och vars i6rekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till {6ljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
kravas tor att reglera férpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig

tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtiligang ar en majlig tiligang till féljd av intréaffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i balansrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar foretagets forandringar av féretagets likvida medel under rékenskapsaret.

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast fransaktioner som medfért in- och utbetalningar.

ID:5d5418a0-f1ae-11ee-aec4-676de4882513 Status: Signerat av alla

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osdkerhet | uppskattningar
Féretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga kallor till osékerhet 1 uppskattningar och

peddmningar vid féretagets redovisningsprinciper.

Viktiga beddmningar vid tilldmpning av foretagets redovisningsprinciper
Foretagsledningen beddmer att den arliga externa varderingen av féretagets fastighet ar rattvisande och
darmed inte ger anledning till nedskrivning av fastigheten.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Verksamheten i féretaget ar en del av Afa Férsakrings kapitalférvaltning som har till uppgift att férvalta
och langsiktigt maximera avkastningen pa Afa Foérsakrings tillgangar. Afa Férsakrings risker och
riskhantering beskrivs utférligt i Afa Férsakring tjanstepensionskoncernens arsredovishing.

Bolagets fastighet utgdr en placeringstillgang i Afa Férsékring tjanstepensionskoncernen och finansieras
genom ett 1an fran moderféretaget som I6per tills vidare med vid varje tid géllande referensranta plus 2%.
Foretaget &r genom sin verksamhet exponerat fér olika typer av finansiella risker sasom marknads-,

likviditets- och kreditrisker.

Marknadsrisker
Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av andrade

valutakurser. Féretaget bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar i all
vasentlighet av SEK. Déarigenom har fGretaget en mycket begrénsad exponering for valutarisk. Foretaget
sakrar inte valutarisken.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av andrade

marknadsrantor. Foretaget ar huvudsakligen exponerat f6r rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rérlig réanta, vilket innebar att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade

marknadsrantor.

Enligt foretagets finanspolicy ska réanterisken inte sakras da all upplaning goérs fran moderféretaget.

Under "Kanslighetsanalys for marknadsrisker" nedan presenteras effekier av andrade marknadsrantor.

Kénslighetsanalys for rédnterisk, utan hdnsyn tagen fill skatt

2023-12-31 2022-12-31
Eget Eget
Resultat kapital Resultat kapital
Rantor
Effekt pa framtida finansiella
kostnader +1% - 820 - 820 ~ 820 - 820

Effekt pa framtida finansiella
kostnader -1% 820 820 820 820
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Likviditets & Finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess atagande relaterade Hill

foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foéretaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Léptidsférdelning av kontraktsenliga betalhingsataganden
relaterade il féretagets finansiella skulder presenteras | tabellerna nedan. All finansiering av betydande
belopp sker genom moderféretaget varvid likviditets- och finansieringsrisken i praktiken &r nara noll.

Beloppen | dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de innehaller i férekommande fall &ven

rantebetalningar vilket innebar att dessa belopp inte ar mgjliga att stamma av mot de belopp som
redovisas i balansrékningarna. Rantebetalningar ar faststallda utifran de férutsattningar som galler pa

balansdagen.

Foretagets laneavtal med moderbolaget Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolag 16per med rénta och
tills vidare och forfaller till betalning pa anfordran. Upplupen réanta uppgar till 388 tkr.

2023-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder il
koncernféretag 31176 - - 82 000 113 176
L.everantors-
skulder 950 - - - 950
Ovriga kort- |
fristiga skulder 1198 - 2 016 - 3 214
Summa 33 324 - 2 016 82 000 117 340
2022-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder till
koncernforetag 34 130 - 82 000 116 130
Leverantors-
skulder 3810 - - ~ 3810
Ovriga kort-
fristiga skulder 1198 - 1716 - 2914
Summa 39 138 - 1716 82 000 122 854

Kredit & Motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar féretaget en fériust genom att inte

fullfélja sina avialsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hantorlig till
kundfordringar. For att begransa féretagets kreditrisk gérs en kreditbeddmning av var|e ny kund. Normailt
begérs ocksa sdkerhet fér hyresavtalet | form av bankgaranti, borgen eller kontantdeposition. Befintliga
kunders finansiella situation féljs ocksa lépande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera

varningssignaler.

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 100 13
Ovriga fordringar 363 325
Kassa och bank 20 307 16 927

Maximal exponering for kreditrisk 20 770 17 265
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Vardering av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder vérderas till anskaffningsvarde enligt ARL.

Vardering till verkligt varde av finansiella tillgangar och finansiella skulder klassificeras i nagon av tre
nivaer baserat pa den information som anvénds for att faststélla det verkliga vardet.

Niva 1 - Finansiella instrument déar verkligt varde faststalls utifran observerbara (ojusterade) noterade
priser pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om
noterade priser fran en bérs, méklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller 6vervakningsmyndighet
finns latt och regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundna
forekommande marknadstransaktioner pa armslangds avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa

andra observerbara data for tillgangen elier skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen

direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. h&rledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 &r;

« Noterade priser for liknande tillgangar och skulder.

« Data som kan utgdra grund fér beddmning av pris, t ex marknadsréantor och avkastningskurvor.

Niva 3 - Finansiella instrument d&r verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata
baseras pa icke observerbar data.

Verkligt varde pa langfristiga skulder bedéms uppga till 82 000 tkr (82 000) vilket 6verensstdmmer med
bokfort varde.

Fér dvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena vara en god
approximation av de verkliga vardena ill félid av att |6ptiden och/eller rantebindningen understiger tre
manader vilket innebér att en diskontering baserat pa géllande marknadsférutsattningar inte bedéms

leda till nagon vasentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk
Afa Forsakrings och darmed ocksa féretagets mal f6r férvaltning av kapital &ar att den sker pa ett tryggt

satt sa att forsakringsatagandena alltid kan uppfyllas och till en god avkastning sa att
forsédkringspremierna kan hallas laga.

Skuldsattningsgraden berdknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beré&knas
som langfristiga skulder till koncernféretag minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital

och nettoskuld.

Per rakenskapsarets utgang uppgar skuldsattningsgraden {ill:

2023-12-31 2022-12-31
Upplaning 82 000 82 000
Minus likvida medel - 20 307 - 16 927
Nettoskuld 61 693 65 073
Totalt eget kapital 13 401 166
Totalt kapital 75 094 65 239

Skuldséattningsgrad 82% 100%
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Not & Nettoomsattning
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Samtliga férvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavial och genererar hyresintékier. Summan

av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 60 887 Tkr (57 197). Framtida
minileasingavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

Forfallotidpunkt: 2023 2022
Inom ett ar 8 848 2 663
Senare an ett ar men inom fem ar 107 970 146 208
Summa 116 818 148 871
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Driftskostnader 5151 5 342
Reparation och underhall 2 898 2 130
Fastighetsskatt 4 180 4 180
Summa 12 229 11 652
Not 7 Uppgift om inkdp och forsaljning inom samma koncern
2023 2022
Ink&p 16,0% 15,7%
Not 8 Upplysning om ersattning till revisorn
Revisionskostnader 2022 och 2023 har belastat moderbolaget Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag.
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt 8 402 7779
Uppskjuten skatt 58 256
Skatt pa arets resultat 8 460 7 523
Avstamning arets skattekostnad
2023 2022
Redovisat resultat fére skatt 39 079 36 473
Skatt berdknad med skattesats 20,6 % 8 050 / 513
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter 8 ’
Skatt pa ej avdragsqillt réntenetto 418 10
Summa 8 460 7 523
Arets redovisade skattekostnad 8 460 7 523
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 194 514 193 431
Omklassificeringar 5 339 1 083
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 199 849 194 514
Ingaende avskrivningar - 92603 - 87 564
Arets avskrivningar enligt plan - 3 651 - 5039
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 96 254 - 92603
Utgaende planenligt restvarde 103 595 101 911
Varav anskaffningsvarde for mark 9 351 9 3561

Byggnaderna utgdérs i sin helhet av férvaltningsfastigheter.

Verkligt varde fér samtliga 1 (1) férvaltningsfastigheter uppgar till 1 290 Mkr (1 370). Vardering utférs arligen av
externa oberoende véarderingsféretag per balansdagen. Till den externa vérderingsfirman lamnar féretaget
Uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, [6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda

investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststalla vardet har bade kassaflddesmetoden och ortsprismetoden anvants. Metoderna har anvants f6r
samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststéllts genom individuell vardering av respektive
fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga varderingar.

| kassaflédesmetoden har bedémda betalningsstrémmar under en fem- eller tioarsperiod redovisats. Restvardet
ar beraknat utifran det beddémda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens direktavkasthingskrav

och diskonterat till nuvarde.
Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvants, dels normering av vardet for jdmférbara

fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering till drifinettot

(nettokapitaliseringsmetoden).
Av de indata som anvands vid fastighetsvarderingen utgdr direktavkastningskrav, kalkylranta och vakansgrad

de mest kdnsliga antagandena fér vardering.

Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende redovisat varde 5170 1 486
Omklassificeringar - 5 335 - 1 083
Investeringar 10 116 4 767

Utgaende redovisat varde g 951 5170
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Not 12 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
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2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran
okillnad redovisat varde och skatiteméassigt varde byggnader 7/ 652 7711
Summa uppskjuten skattefordran 7 652 7 711
Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet i resultatrdkningen.
Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Periodiserade hyresintakter 2 436 2 511
Ovriga poster 451 363
Summa 2 887 2 874

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréattigar till en rést. Inga aktier ar reserverade for
dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1 000 (1 000) till ett
kvotvéarde av 100 kronor (100). Den féreslagna utdelningen fér rékenskapsaret uppgar till O kr per aktie (0).
Styrelsen foreslar att de vinstmedel som star till férfogande balanseras i ny rakning.

Not 15 Langfristiga skulder

Skulden till Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag 16per tills vidare och férfaller pa anfordran.

2023-12-31 2022-12-31
Skuld till moderbolag 82 000 82 000
Summa 82 000 82 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Mervardesskatt 1 989 1198
Hyresdepaositioner 2016 1716
Summa 4 005 2 914
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 1278 730
Forutbetalda hyror 10 §72 10 211
Summa 11 850 10 941
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Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2
1:,11‘:

& 2023-12-31 2022-12-31
b

5}@% Stallda sakerheter -~ -
:"’%’; Eventualférpliktelser - 5
= Summa , - -

Not 19 Upplysningar om narstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess néarstaende har skett pa marknadsmassiga grunder. Upplysningar om
transaktioner mellan foretaget och narstaende presenteras nedan.

InkOp av varor och tjanster

2023-12-31 2022-12-31

Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolag 2271 2171
Summa 2 271 2171

Fordringar och skulder vid arets slut till foljd av forsaljning och kop av varor och tjanster

Skulder till f6lid av forsélining av varor och tjanster

2023-12-31 2022-12-31

Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolag - 2271 2171
sSumma 2271 2171

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstdmmans forfogande star foéljande vinstmendel, | kronor:

balanserad forlust -17 338 060
arets vinst 30618 817
13 280 757

Styreslen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att

| ny r&kning balanseras 13 280 757
13 280 757
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Not 21 Handelser efter balansdagen
Inga vastentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Tomas Ingemarsson Anna Berfenstam
Styrelsens ordférande | edamot
och verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Fleminghdrnet, org.nr 556651-8535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Fleminghornet for ar rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande Dbild av Fastighets AB Fleminghdrnets
finansielia stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f6rhallande till Fastighets AB
Flemingh&drnet enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktbren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktbren f6r beddmningen av bolagets {6r-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢« dentifierar och bedbmer viriskerna f6r vasentliga telaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som-ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherédttelsen fésta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning av Fastighets AB Fleminghornet for rédkenskapsaret 202 3-
01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Grund for ufttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Fleminghdrnet enligt god revisorssed i Sverige och har t vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar forsvarlig med nansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdérvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skOta den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokfioring ska fullgéras
i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstillande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p& nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om torslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
iorenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidiagna
atgidrder och andra férhallanden som dr relevanta foér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

2 (2)



e T e o ™ O e Sl B ] S, TR S T
RS Walog i |6 5 W e e v W

VeI‘ j.fikat Status: Signerat av alla

Titel: Signering arsredovisning Fleminghornet Skapat: 2024-04-03
ID: 5d5418a0-flae-11ee-aecd-676de4882513

Underskrifter

AFA Fastigheter Afa Fastigheter

Anna Berfenstam Tomas Ingemarsson
anna.berfenstam@atafastigheter.se tomas.ingemarsson@atafastigheter.se

Signerat: 2024-04-04 08:53 BankID Anna Hedvig Claesdotter Signerat: 2024-04-04 11:20 BankID Anders Tomas
Berfenstam Ingemarsson

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

fredrik.enblom@se.ey.com
Signerat; 2024-04-04 15:30 BankID FREDRIK ENBLOM

Filer
Filnamn Storlek Kontrollsumma
AR Fastighets AB Fleminghtrnet 2023.pdf 558.3 kB 7¢c35 98c8 3370 962b 899c¢ fabe 30e2 alef
ldce 098d e520 4f0a 3ff4 3710 a2a6 6eef
Handelser
Datum Tid Héndelse
2024-04-04 08:02 Skapat | Christina Bjorkgren, AFA Fastigheter . IP: 185.102.32.1
2024-04-04 08:53 Signerat | Anna Berfenstam, AFA Fastigheter
Genomfort med: BankID av Anna Hedvig Claesdotter Berfenstam. IP: 185.102.32.1
2024-04-04 11:20 Signerat | Tomas Ingemarsson, Afa Fastigheter
Genomfdrt med: BankiD av Anders Tomas Ingemarsson. IP: 185.102.32.1
2024-04-04 15:30 Signerat | Fredrik Enblom, Emst & Young AB

Genomfort med: BankID av FREDRIK ENBLOM. IP: 81.231.186.21, 147.161.188.106

vy
-

Verilikat utfardat av Egreement AB
Detta veritfikat bekidftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information {&r att verifiera parteinas identitet saml

relevanta hindelser 1 ansluning till signering. Till deuta [inns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktar och styrker dokumentens och signaturemas dkihet och validitet (fér dtkomst (ill filerna, anvind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash av o fingeraviryck som varje idividuellt dokument far for att sikersidlla dess identitet. For mer information,
se hifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.18




