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av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststalits pa

&rsstamma den 21/4 2022. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Pontus Kageman
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Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed aviimna érsredovisning for ritkenskapsaret
2021:01-01 - 2021-12-31

innhall Sida

Férvaltningsberéttelse
 Koncernens resultatrékning
Kencernens kassaflédesanalys.
Moderbolagets resuitatrékning 10
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FQRVALTH INGSBER A TTELSE
Arsredovsingen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstaliande direktére
arsredovisning och immemredmmnmg fﬁr rékenskamémt 2321 m m 2921 '12 31

Verksamhet
Lmk Fm';mwestment AB (puh ) ér eit wenskt fastsghet&bnlag som lndsrekt ég&n fﬁmal'?i“r-mh hy‘r ut

U.n. mmltet mh fem Ki mmeter sydvést @m centraﬁa -' 1-;nkﬁpmg ‘Tcstalt ﬂmfattar fast gheten st&m begtér mr ﬁera
byggnaﬂskmppar ca 25 000 kvm ‘*if-‘hymmgsbar yta som utgtrs av kontor, labb och produktionsytor.
Fastigheten &r idag uthyrd till 88 procent. Av hyresvardet representerar Ericsson 24 procent, Veoneer
Sweden AB 57 procent och Actia EMS Sweden AB 7 procent.

Under aret har hyresavtal tecknats med Actia Nnm AB samt en ulbkning av Actia EMS AB hyresavtal med-
inflyttning 2022-03-01. Efter infiyttning av de tecknade hyresavialen med Actia Nordic och Actm EMS 2&22-»
03-01 uppgér uthyrningsgraden till 100 procent. Det &rliga hyresvérdet efter inflytt 2022-03-01 uppgér r till cirka

33mm

Koncernens ekonomiska och adminisirativa fémaitnmg skits av det Gﬁtebﬁrgsbas&mde forvaltningsbolaget
Wilfast Férvaltning AB. Mattias Rickardsson &r VD fér bolaget p& konsultbasis genom ett avtal med Lidan
Konsult AB. Lars Svensson 4r fastighetschef pa konsuitbasis sedan den 1 januari 2021.

Spridningen av coronaviruset har inte péve rkat utvecklingen av fdretagets elier kanﬂemens verksamhet,

stalining och resultat. Styrelsen fﬁtjer hoga uwetekimgen i omvériden och hyresgéasternas situation.

Féretagets séte ar Linkdping.

B‘”ﬁ* par et ﬂ“’ﬁﬁlﬁg och antal utestéende akfier ar 1 470 000 s{ a

Agarstruktur 2021-12-31
Agare Antal aktier Andel!i%
ME Asseﬁ Managemam AB 340 324 23,2
4 m A 250 000 17.0
me‘ Penamn 135825 92
Lam Z&ﬁergren 35000 2.4
lagnusson 34 000 23
Sabss mmstlﬁ} 30000 20
. Lars Olofsson 25C -w 1 T

-ffj;ﬁgghﬁngggn o OEY

-A,mam Im«esf AR
':r-
iSumma -m Etémtﬂ ' ' 914 59?:‘ - 52,2
-“*maai R 1 Hﬂ-;ﬂﬂﬂ o m 0

e (YR AT
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utdelningstillfallen. Avstamningsdagarna for utﬁgimn_n

Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 5656899-7710 &r 2021-01-01 - 2021-12-31

Ekonomisk dversikt (koncern) 2021-12-31 20201231 2019-12-31

Nettmmsaﬂmng _ 31840108 34278785 35368013
Roérelsemarginal | i % 58.18% 50,69% 49,23%
Balansomslutning 324 666 856 324 370935 329 180 404
Soliditet 38,79% 38,84% 38 62%;
Léngs&migt substansvérde per aktie 2333 184.,0 182,5

* Dofi nmm&r av ny keltal, se not 17

vﬁsamhga héndelser under riikenskapsaret
| maj tecknades tva nya hyresavial om totalt 4 224 kvm med Actia Nardm AR

Hyreavtalet med Actia Nordic AB #r ett nytecknat hyresavtal pa totalt 2 250 kvm

AB #r en féri&ngning och utdkning av befintligt hyresavtal med 282 kvm.

Avtalstiden for avialen 4r 5 &r med start 2022-03-01. Berdknad investering for anpassning av lokalerna
-u_pgéa' t i1 20 mi!janar kr_nm' och kommer att finansieras via beﬁnﬁig likviditet.

bsten har yHterligare ett hyresavtal pé 529 kvm och med start 2022-03-01 tecknats med Actia EMS.

samt Actia EMS Sweden AB.
och Actia EMS Sweden

Efter mﬂyumngen av de nya hyresavtalen 5r fastlghaim mm uthyrd
| samband med uihymm_ n tecknades acksé en éveremlmmmelse med de urpsrungliga séljarna av
fashgheten dédebatten 3 Lmkﬁping om. eﬁ fﬁmda . > av El't hyr&sawal k@pg&!at ﬁli hyraﬁgarantm

j_-_:-nt--. wiket redmfisaa undm éwiga mreisemwkter-
1ill hyresgarantin,

ESﬂijamn erlagt 5 150 "kor

Efter uppgtrelsen finns ﬁﬂ inte !Engr& négm‘t kmwarande yta | fastigheten som #r kopplad

Pa ordinarie stamma den 21 april 2021 faststilides en utdammg om 8 kronor per akﬁe, att fordelas pa fyra

m 2 kr per aktm bestamdes till 12 Juli 2021,

11 oktober 2021, 10 januari 2022 och 11 april 2022.
Med avstﬁmnmgsdag den 11 januari 2021, 12 april 2021, 12 juli 2021 samt 11 oktober 2621
delade bolaget ut 2 kr per aktie och tilifalle.

Framtida utveckling
Styrelsen har under 2021 beslutat att &ndra bo
genom forvérv av fler fastigheter..

ch riskspridning.

lagets strategi innebarande tillvéxt o

_v&mnﬂiga nsk&r

_ t AB (publ) 4r genom sin verksamhet exponerat for risker och
nsakei'hetsfamarer M“”emﬂiageia risk &r férkmppad med investeringen i daﬁerbuiagat
Kongernen dr genom sin verksamhet exponerat for risker och osédkerhetsfakiorer.

"%'.Kﬁncemenspnmém motpartsrisk betar i att fastighetens stdrsta hyresgéster inte kan fuligdra sina-

betalningar enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell foriust. 24 procent av hyresintékterna
kommer fran Ericsson och 57 procent kommer fran Veoneer Sweden AB. Bada hyresgésterna hari
dagsldget goda ekonomiska férutsattningar att fulalfélja sina avtal. | oktober slm Veeoner ett fusionsavtal med
---fuatcumm och SSW Paﬁmm aneer har under 2@21 Meapat dﬂﬂerbalaget Arriver som fnkusemr pa

' r aﬁémn i apnl 2?22 mh SSW

-ms 2;23-12-31 mh balaget hm“ en &pande dla @g mﬁd hyresgasten om utveck mgen Encssan har varst

ursprunglig brukare av fasti igheten sedan den by;gdas i bdrjan pé 1980-talet och byggmd&n ar val anpassad

for deras verksamhet.

Om né&gon av de stérre hyresgésterna i framtiden séger upp och frantréder fasiighetan &r det sannolikt att
le kmarna behﬁv&r renoveras och andras fér att tillgodose nya hyresgéﬁtem behov. Séd.ana mvesiermgar
skulle, &tminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Fonghaatma et dndind ol (@) wﬁlu; arii. i1 i5¢, ;Wﬁ B

......... A




atl begr '- : .Iaget sag aw en rameawap V%rdm aw kancamens swapavtal pévemas
av férﬁﬁdraﬂe m&ﬁmadsrantm wh aterstdende 16ptid. Vid en eventuell frtida avytiring realiseras et
-wentuam ﬁver- eﬁer undewérée wlk&t skulle fa effekt pa kassafitdet. Eventuella vérdeférandringar pa

" spaverkande under innehavstiden och vid Iﬁpﬁdem sim &r virdet alltid noll.

"-VM beralmmg av mnteavﬁraget 5kajl evemueﬂt awﬁkmng mm fﬁrlustwﬁm; eakias.
}Den nya reglerna galler from 1 januari 2019. Med stigande marknadsmnmr ﬁkar den ﬁegatwa eﬁskten
D u‘tya regeverket har e] lett till nagra begrénsingar 2021 och bolagets

commer att pAverka under 2022. ' '

L .; '_ varderingar grundar sig
kﬁ%ﬁﬂﬁﬁﬁsméfﬁdﬁ@' dﬁr mpaﬁde mrkasmmg ach si‘utuﬁrﬁe d:skmtems till ett nuvarde. Mamnaﬂsvérdet pa
'fasilgheter varierar beroende pa marknad, marknadsrénta, avkastningskrav, avialslangd, hyresgast mm.
Bolaget kemmer arligen att utféra extern vardering och upplysa om marknadsvardet i arsredovisningen.

ﬁNﬂf kmcem&na én farfaller till betalning kammer koncernen att vara mmgen att refinansiera dessa l&n..
Koncernens méjlighet att framgéngmkt refinansiera sédana 1&n &r beroende av de aliménna for-
.;utsétimngamﬂ pé finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. | s!uiei av 2018 refinansierade bolaget
sina I4n. Den nya kapitallbindningen |oper ut 2023-12-28. Mot bakgrum av koncernens héga
;amm@rmgstakt och att beldningsgraden efter fem ar sannolikt kommer att understiga 50 procent

bedtms refinansieringsrisken vara 1ag.

?Faﬁ’ttghetan kan vara férorenad. Den tidigare 8garen har garanterat att de inte kanner till att fastigheten &r
fsrorenad. Om det skulle fdrekomma okénda féroreningar pé fastigheten finns det en risk att koncermnen bli

skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader fGr att sanera fasﬁgheien Det priméra ansvaret for sadana
féroreningar ligger dock pa& den som orsakat fdroreningarna.

......
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Férandring av eget kapital
Koncernen

Belopp vid &rets ingang 2021-01-01
Utdelning till aktieigare
Amﬁvmm

Eetﬁm vid arets ingang 2021-01-01

sposition av féregdende 4rs res
Uid&ﬁ ning tilt aktledgare
Avrets resultat

Resultatdisposition

Mtzakw_fta!

1 47'0 EGD

Aktiekapital
1470 000

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arstdmmans forfogande star
Balanserade vinstm edel
Arets resultat

 Styrelsen foreslar att
Tl ak&magama utdelas
| ny rékning dverfores

71633009

59 873 088

5 (20)

Summa
egel kapital
125 981 788
-11 780 D00
31727803
125 948 691

Ovrigt  "Annat eget kap
kap inkl drefs resultat
18 344 762
-1 "I ?ﬁ.ﬁ K .::_

A 2T 803
--1 8 376 859

&%ﬂkajk stet
142 856 550

'ME 556 5‘5&

Arets
resultat
581 892

581 892

Dalanserat
resuliat

82 B3B 220
681 892
-11 760 000

Summa fritt
eget kapital
83 420 112
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2021-01-01

Rﬁmlsm lntﬁktes .M.y
Nettoomsatt - 31 840 108 34 278 788

Rdérelsens kostnader _
Fastighetsrelaterade kostnader -9 045 ‘@33 - -8 165094
Ovriga externa kostnader -1 787 841 -1 ?24 442
Personalkostnader - -508840 -
:Auskrimingar av materiella anléc -7 130 935

TN -w’lmBm 4 = 45 B O ; *

ggningstiligéngar

Rérelseresultat 18 517 359 17 374 498

:Rémmt frén finansiella poster

_ 77 2850
Ré ﬁtekmmaéer m:n Eaimanda msu!fmtmst&r B . -3603025 = -3753671
3602948  -3750 721

Resultat fore skatt L Maa | 13623777

Skatt pa Arets resultat T -3 186 508

Arets resultat . A7 %3@ |
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KONCERNENS BALANSRAKNING _Not 20211231 20204231

Anliggningstillgangar

Materielia aniiggningstiligéngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Pagaende nyanlaggning

2022092110181

269638937 275302678
15 980 845 15080 m
T 1,1 981 462 B

Summa anliggningstiligangar ' 297601 244 292 691 271

Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar |
Ovriga fordringar ' 476 119 4282
Férutbetalda kosinader och upplupna intakter _ -Eéﬂ -23@- - ZB? 693:

Kassa och bank _,
Kassa ach bank 26248263 31467684

26 249 253 | 31 467 684

Summa amsﬁﬂnmgsmlgéngar 27 065612 31 670 664

SUMMA TILLGANGAR 324 666 856

ris : 5 ; : . O T i 5
: : A R I L S P T R T AT

.ﬁ ot ," ; LR a e i Sl B S f._. i -
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Aktiekapital (1 470

Uppskjuten skatteskuld 13

EGET KAPITAL OCH SKULDER

et kapital

000 aktier)
pital

Owrigt tillskjutet ks

Annat eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

lingar
Summa avséttningar
Langfristiga skuider 14

Skulder till kreditinstitit
a langfristiga skulder

..

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

_SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_Not__

77158 420 500

1470 000
142 856 560
-30 104 762
11727 903

.

125 946 681

B

8 529 356

4253679
18 704 941

324 666 856

8 (20)

1470 000
142 856 550
-28 948 113

10603 351

T 125981788

20030 162,

2000162

. 160948 500
160848 500

2528 000

T 17410485

324 370 935

. .;g. .'_I v o iy
'F S Y e ool BB L udy Tpewsl Bema TESRY g g o e
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"25215 1 #@'!i 292&-@5-&1 3

Den [bpande verksamheten -
Rérelseresultat 18 517 359
Avskrivningar materielta anlﬁggnmgﬁta Egéngar 7130 935
Erhdllen ranta 77
Erlagd ranta samt kostnader fir l6sen av lan 2878724
Betald skatt . -1915256
Kassaflde fran den l8pande verksamheten fre S
-Eﬁﬁ&ndring av rorelsekapital 20 854 381 19 088 852

'msﬁmmg ) !mkmng (av furdrmgm“ o -~ 804369 591213
Minskning (-) / 8kning {+) av kortfristiga skulder . bBeDd4es . -2722155.
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 21110 487 168 958 010

__iﬁw_'rzngawrmam heten -
Férvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv ...~12040908 _  -1840100
Kassafidde fran investeringsverksamheten o ’5-12 {346 563" - -1840100

Finansleringsverksamheten -

Utbetald utdeining =11 760 000 -11 760 000
Upptagande av l&n/amortering ... -2528000 . -2 523-&;
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -'M- 288000 1-1,# 288000

Arets i

assafidde -5218 421 829 910

Likvida medel vid drets borjan 31 467 684 30637774

Likvida medel vid arets slut 26 249 263 31 467 684

o =T e e = -+ - -
:; _:_E_ ; :_:_. T -;5 w . ALY %‘,:, g.'q._ *;:3-, :;,c.:f F .. .:E-{:‘..E? . :,.?.f ....: i, .-":-1. A ._..::j‘ " : ;-.-: v, ¢ h L h
E i N HE’H; £ E 'E J:-N:E i} E'g : f {;v . - v 2 -,.'-g&f}f;ﬁ.i_*gf%:r;ﬁ ﬁ;_j id éﬁﬁﬁﬁ_’i%’i%ligif n .}j e e e e T e R NP R
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

Rérelsens intikter m.m

Nettoomsattning 2 .. 1126743 11238632
126743 § RTTRRR I b 1123632

Rbmlﬁﬂﬂskﬂﬁmﬁdar
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

-1 ?21 2&3 -1 642 ?24:

Rérelseresultat -1 103 360 845 577

Resuitat frin finansieila poster

-Vréga ranteintakter och liknande resultatposter L] 1073623 {1 391 327
Réntekostnader och liknanade resultatposter . 3274 4391
' 1 crm 349 1386936

Resultat fére skatt 33 011 741 359

Skatt pé drets resultat 7 5 998 <159 467

H
et A Ak s S oLl i 2 P - . aﬂ-.ﬂn-q- +|IH-.f-H = '. .l- _J... 5
a e el IR
e Lux s 1
Bl it E T o -h\. 1\.;
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not

.......................

;Fmanmaﬂa anldggningstiligangar _
“Andelar i kanc&;nmmtag 12
F em&rmgar has koncernforelag

Uppskjuten skatt&fﬁd_f;fn 13

42--225 531

56 479 579

Summa anliggningstillghngar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefodran 384 281
fg_%ﬁga fardﬁngar 59 858

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar - 23 127 588

i L fa s i,
SRl . . _ R, P I S I - K- . R S e e d b SSLUP R St R L e o e B WHoram vl Ly £ e
b Gl B YNELA TSI () el 60 s B R
L

14 248 000

—2 040390
12484529

14 248 000
61225 581
0

75473 581

10

0

15 729 858

10 961 936
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Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15
Summa korti

12 (20)

F kT s e

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier) 147

14

Fritt aget kapital

Balanserat resultat 71660 112 82 838 220

Arets resultat 27013

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

19 432
5889 889
0 137 987
519740 . . 266019
L

Qvriga skulder

Skatteskulder

79 607 167 91 203 439

S A R RS wow DR ivaaaE wodaese  efliind g it gelt s bl g
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Investment AB (pi

2021-01-01-
20211231

Den Ipande verksamheten
Rérelseresultat

Eﬂagd rdnta o - __3 274. _

| Skaﬁ

forindring av rmmkaﬁ%lw

Kassaflbde fran fSrindringar w_._r&mlsakapﬂal
Mmskﬂm;_(ﬂ iﬁkmng (_) mr Imrtmstnga fﬂrdnngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tiliskott/utdelning
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid m—m mt

) pmEg o g AR R g O i
: Coagege b s t -. Ei i HE < " PR - L B ok . h . . : 2 H
o nf;:v.:'_'"“_ = u““_; i - Ferei Yy i I-lll-l.l'llﬂﬂﬂ.. ::'E o) :h b - T RFCS :: !I'_ % *" !J.I-. E:. ¥ ﬁ :.- l y H y r E gt i‘{ : *'.' ¥ : '33:- L]
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I P Tty TN A N Ry Ty

*443 5?'
_180.741.
. 863

" Minskning (+) / 6kning (-) av [angfristiga fordringar 19 000 000,

:

- =11760 00.-_;
© 11760000
5875137

4 767 922
10 643 059

-645 577
-4 391
-809 435

- 22202
414279,

Tk T L AA s i a0 g e M

11760 aw

3 575 596
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisni ingen dr uppréttad i enlighet med émmdwanmgs!agen och BFNAR 2012:1 Arsredc pvisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller koncem och i tlllémpé iga delar &ven moderbolaget.

Intéktsredovisning N ._
Hyresintakter frén uthyrning av fdretagets lokaler redovisas linjart dver hyresperioden.

-:Fmaﬁsmim po .smr

Som finansiella kostnader redovisas, uttver lopande rénteémstnader och kostnader for fortidsinlésen av
krediten, aven kostnader for att fa finasieringen pé plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att lanet tas upp.

Sékringsredovisning

Koncernen har séikrat 121 050 000 kr (forfall 2023-12-28) av koncernens totala skuld om 160 948 500 kr {ill
kreditinstitut | syfte att idsa en i forhand bestémd rénta. Effekten av detta redovisas |6pande, vilket innebar
att skillnaden mellan rorlig rénta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis dver rasuiiatrakmngen under

.-sﬁkmgspermden Véardet pa réntesékringen uppgick till - 625 210 kr (inkl réntor) per 2021-12-31.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas for temporira skillnader. B _ -
Uﬁpssquten skattefodran redovisas for avdragsgilla tempor#ra skilinader oct for mojligheten
att | framtiden anvéinda skattemassiga underskottsavdrag.

Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tiligang och skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avritknas mot framtida skatteméssiga ¢verskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvary nuvérdeberéknas da vérdet pa den

uppskjutna skatteskulden dr en vasentlig del av affarsuppgtreisen och det finns ett dokumenterat
' i!'- *Eﬁ

'5ambmd meﬁan kﬁpeskallmgen ﬂ{:h kﬁp&rena safémanng av den up pskgutna akaﬂeskulden F-ﬁwéwei

som utﬁslutande avser mﬁgémgen

_: -avdrag mr fastlghetﬁ én ach uppskgut&n skaﬂ:

Fordringar
Fordringar har upmagﬂs till de belopp varmed de berdknas mﬁ.{-f?a

Maleriella anidggningstiligangar
Materielia ani ﬁggnmgs’mlgéngar reﬁmnsas tn ] anskaffnmgwarﬂe med avdmg ﬂir ackumuierade
avskrivningar ¢ |

nyttjandﬁp%nm fbrum s-mmk som mtg skms av. Nyt&m 'Eparmden ﬂmpr'ms pw mrj& balansdag
ponenter med olika nyttjiandeperioder. Huwémaemingen ar byggnader
bedéms som obegransad.

Byggnaden bestar av ett antal komg.
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod |
Nyﬁjand&pen@den pé dessa tmmpananter har bedd -;;:_@_ts: variera me!lan 4; 155;' mh den

ganamsmttl iga avskrivningsprocenten fr dessa kompor

T e T ¢ TR L
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Avsdttningar

En avséttning redovisas i balansrékningen ndr fdretaget har en legal eller informell f0rpliktelse till
av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfiode av resurser som Kravs for att reglera
frpliktelsen och en tillfaritlig uppskattnmg av beéap tfkan gﬁms Avséttningarna omprovas varje
balansdag. Avsattningen redovisas till nuvérdet av de framtida betalningarna som krdvs for att reglera
forpliktelsen.

foljd

Koncernredovisning
Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget démkt* eller indirekt innehar merﬁn‘ 50”% av rﬁst‘etaﬁef eller
p& annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytan

_. f&retags f nanszeﬂla mh apemtwa sirategler i ﬁyﬁe att erhéf e ekammzska férderar

dé .zféwﬁmafesn fér bestammanée. nﬂytaand_e . ,Fr:;érn ech m :-deznn.a.tadpunkt 333 iéwéwamn ﬂsh den
fbrvérvade enheten som redovisningsenhet. Anskafiningsvardet f6r dotterfbretag beraknas till summan
av verkligt vérde vid férvarvstidpunkten fér eriagda tiligangar med tillagg av uppkomna och Svertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, Lﬁgaﬁer som &ar direkt hanforliga fill rérelseforvérvet samt
;emniueéi il aggskﬁpeskmmg I fémémsanalysen fastst&i s éﬂt verkhga vﬁm&t wé wwéwstndpunkmn

............ n lﬂkl“ﬂeras

i kememredwsnmgen d;et; fﬁwama_de.; f&mtag_e;éts .lntak;ter ach k.asinade;rf n:dem'
skulder.
Viktiga kéllor tili osékerhet i*upski&ifningar
Nedan redogtirs for de viktigaste ar DM och
uppskattningar per balansdagen, som mnebér en betydmde nsk fér wésenmga justenngar i rednwsada
véirden fér ttllgéngar och skulder under nistkommande rikenskapsar.

fasm'_; pé framtlda bamlmngsﬁtrémmar samt

DEﬁ mderna vémﬁﬂngan av f&wa!tnmgsfasizghemn ﬁr :

Not 2 Enk'pach fémﬁlming inom koncernen 2@21-&12*3'? L 2ﬂ2m‘l 2ﬂ31

“Fémé mmgen som avser koncernforetag 1126743 1123632
1126743 1123632
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2021-01-01-

Not3 Ledmma hsefattnmgahwams emhﬂmngar 2021-12-31 2020-12-31

Fredrik Qsterbergg ordfSrande | 136 400 0
Pontus Kagerman, ledamot/ordftirande 68 200 50 000
David Bergendahi, ledamot 68 200 25 000
Stefan Davidson, ledamot 'i' 25000
-_Ebba %Jﬁmn ledamot 0
Jakob Osterberg, ledamot M GG&:

J'Ff'reén kszterberg, ordftrande
Pontus Kagerman, ledamotordférande
lav d Bergemiahl Ieda'mat'

6 ménaﬁm uppsﬁgniﬁgmm

2020-01-01-

2020-12-31

2021 m'! 2,31

\gar m.m pa materiella anliggningstiligingar

Not 4 Avskﬁwm

5288 737
375 004
1224 525

:*"ﬁws krwnmgar byggnad 5288 737
Avskrivning markanlaggningar 375 004
AvsKrivningar byggnadsinventarier o “1 6‘? 154;;,

Not &

i :.-\.-J"

‘Moderbolaget

‘Rénteintakter koncemnféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncemen

Rintekostnader kreditinstitut

Kostnader i samband med l6sen av kredilen

Ovriga réntekostnader

Nuvérdesbergkning uppskjuten skatt

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

7130935 6888266

2021-01-01-

2021-12-31

1073823
10738623

2021-01-01-

2021-12-31

0
3275

724 301

" 3603 025

2020.01-01-
302@&1 2-34

1391327
1391327

2020-12-34

2 996 468
0

23 088
728 1156

—
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Not 8

Aktu&ﬂ Sk&ﬂ
Uppskjuten skatt

Resultat fére skatt

Ej avdragsgilla kostnader

“‘Aktueuskau i

,--_égpsk;uten skatt

Ej skattepliktiga intakier
Rénta periodiseringsfond
Korr skatt féregdende ar
'mvardermg uﬁpskjuten skatt till ny skattesats

Avstimning av effektiv skatt

120,6% 1 21,4%

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fére skatt

Skatteeff -sczt- w '

K@ttr skaﬁ fér“ée;nda. ésr
Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

Koncermen
Ingaende anskaffningsvérde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

iagé&nda amkmﬁmgar

Arets avskrivningar

Utgé&nd& ackumulerade awkrmmngar

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanmggmngm
Redovisat varde mark

Taxeringsvare a

Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:

Varav byggnader:

Link Prop Invesiment AB (publ), Org.nr 556988-7710 ar 2021-01-01 - 2021-12-31

-2 349 247
| _—33?’ 256

-3 072 369
149 992

[§]
~11 948

386503

5998

2021.12.31

" 306 949 506

' - mimmtd i — sl i E i R

049 508

-31 E@E"EZE

37310569

269 638 937

222 102 607
5236 106
42 SGB 22;5

126 229 000
103 229 000

17 (20)

2020-01-01-
2 a2ﬂ12m31

-2 560 785

o -~45§ 641:_

13623 777

~Z 915 488

741359

-683
=133

T 150467

2020.12.31

306 949 506
S sl mp TR 01-

306 949 506

-25 283 087
5..- ______ 3-3_' 741;

275 302 678

227 391 344
5611110
42 300 224

275302678

126 228 000
103 228 000




Not 11

"'Ingéen.de anskaffmngsvamﬁ ' 19
Omklassifice ringar 2 307 800
Arets anskaffning 98446
Utgdende ackumulerade anksaffningsvarden 21997312

Arets avskrivningar w1 467194 1224 525
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 6016467 9 -4548273

), Org.nr 556999-7710 &r 2021-01-01 - 2021-12-31 18 (20}

20211231 2020.12.31

Ingdende avskrivningar : 4 549 273 -3 324748

15 980 845 15080 793

- 2021.12.31 2020.12.31

2307 800 467 700
11 981 462 1840 100

-Omkiaassﬁcer ﬂgar o -2307800 0

Utgéem:ie ackumulerade anskaffningsvérden © 41081462 '2 3{;? 800

Utgaende redovisat vérde 11981462 2307 800

gaende nyanléggningar och

Férvaitningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, ps

markaniéggningar)

Skattemassigt restvérde ink! byggnadsinventarier
Verkligt virde fdrvaltningsfastighet

Det verkliga virdet baseras pa vérdering gjord av utomstaende oberoende vémenngsman med
&rkénda mm kamner m:h med aktuet!a kunakaper i wardenng av fastsgh&t&r av den iyp m:h

20211231 2020.12.31

Antal/Kap. Red mvimt Redovisat

mganisammgmmmar _; Site andel %  viirde
Lmk P _.;‘_:EAQ - " 50000 14 243 ﬂﬂﬁ- 14 248 000

Link PropCo AB as 355 253 6 548 936

upggiﬁw om eget kapital och resuitat

Link PropCo AB 2021.12.31 2020.12.31
Ing@ende anskaffningsvérde . ..14248000 14248 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 14248000 = 14 248000

Utgéende redovisat vérde 14 248 000 14 248 000
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Not 14

Not 15 Upy

Temporéra skilinader byggnader och mark
Uppskjuten skatt aveeende obeskatiade reserver

Uppskjuten skatt underskott

Delsumma
Kvittning

Tempor4ra skilln:
Uppskjuten skatt avse
Delsumma

Kvittning

.Léngfﬂs.hga skulder

Fﬁr&knﬁae&aﬁda hyresintakter
Upplupna réntekostnader
Qvriga upplupna kostnader

M&demﬂfa .-

........

ader byggnader och mark.
ende obeskattade reserver

5998

_-59898
-5888

Uppskjuten
.skattefuﬂran-

2021.12.31
Uppakjuten_;
33kﬂﬂ&5ﬁ“|dg
16 085 803

5511918

. _;21 597 722

.w 99&:‘7;{

2020.12.31
Uppskjuten
skatteskuld
15918 043

4111 118

moooAEEni & ¥ o vovatrweiic et van L g
L3 )
i i ’ v

2021.12.31

158 420 500

- 158 420 500

2021.12.31

1 855 55?'

518 740.

160948 500
- 160 94

2253 5?97

8 500

2020.12.31

2087 658
31430

o 2B T0T

. 266 018

T 266010

& NGTER

h eventualforpliktelser

2021.12.31 2020.12.31

Koncernen
Fastighetsinteckningar 187000000 167 000 000
Summa stillda siikerheter 167000000 167 000 000

Emnmaifﬁmiikteisef
'__envatavtal

535210

Eventualférpliktelser -
-j;mgenaférbméeism tm férmén fér kanaemféretag 160948500 163476 500
Summa eventualférpliktelser - 160948500 163 476 500
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-kﬁmmmdmmmgm for Link Prope

| Enligt ?ﬁr uppfatmmg imr ﬁmmdwmnmgm mh

;.Sﬁﬁﬂﬁ bﬂd avn
stilining per den .'ﬂ _
. resultat och kassafltide fér dret enligt ﬁmm&wlmmgsia e,

-ﬁhﬁm«mda i féﬁzﬂlm&a il 1

:'M&mﬁlmhga s0m gmﬁd it

ger en rifttvisande bild enligt rsre
verksi$llande direkitren ansvarar fven fr den interna kontroll som
de beddmer ir nddviindig for att uppréitia en itsmiﬂmmng och
:kme&mmdmmnmg som inte inneh@ller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller missiag.

Vid upprétiandet av drsn
bolagets och koncernens fdrn

ftmagan att fortsitta verksamhelen och att anviinda antagande
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mw om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera
upphtira m

gent och koncernredovisningen

Vi hat utfﬁrt en revision av irsredovisningen och
rty Investment AB (publ) fir

* fbﬂiﬂgﬂﬁ mh k I’M& f mgmﬂ&
lecember 2021 och: av dessas finansiclia

?ﬁwa}hﬁﬁgg EEfﬁl&ﬂlﬁm ﬂrmmnh E mﬁﬂ Arera.
koncemredovisningens Svriga delar,

Wi tillstyrker diirfSe att bolagsstimman faststiller resultatrikningen

edovisningens och

och balansriikaingen f8r moderbolaget och fir koncernen.

__nrbmagﬁi ﬁch kmmmm anhgt gm:
revisorssed i Sverige och har i ﬂmgt fwlig;smt vért yrkesetiska

ansvar mhgt dessa krav,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ir. Mkﬁeﬂtga och

’y’éfﬂ uimaﬁﬁaﬁa'

Styrelvens och verkstillande direkiGrens mw

Det #ir styrelsen och verkstillande direktbren som har ansvaret for

ch koncemredovisningen uppriittas och ait de
dovisningslagen, Styrelsen och

att &t&fﬁémimmg&n

edovisningen och koncernredovisningen
verkstéllande dirckttiren f6r bedémningen av
naga att fortsitla verksamheten. De
upplyser, niir s #r tillimpligt, om f8rhillanden som kan pﬁwrka
tom

ansvarar styrelsen och

holaget
ned verksamheten eller inte har ndgot realistiskt mﬁmmy

nigot av detta.

iﬂm

l Er att appm& en rimlig gras lavs
irsredovisningen och koncernredo
innchaller nigra viisentliga falakhghamr, vare sag dﬂsaa bemr pﬁ

'mgmtlzghﬁm‘ eller misstag, och att limna en revisionsheriiytelse

som innchiller vira uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hig grad av
sikerhet, men dringen g
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt
visentlig felaktighet om en shdan Finus, Felaktigheter kan uppst N
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om

'é@ ms‘kzlt ﬁl}m ti Hs&mmaus mm!ngm km fﬁwﬁmas pﬁwrka de.

garanti fiir att en revision som utfors enligt
Acka en

mas km& fohrfals
information eller sidosittande av intern kontroll.

gransk;
emstindigheterna, men inte f6r att ultala oss om effektiviteten i i dm
_zm-ama kﬁﬁmﬁm '

uppmérksan
_k:mcmmdmrism ngen omden vﬁﬁﬂmlaga ostikerhetsfaktorn eller,

revisionsb
forhillanden gra att ett MIag och en koncem inte lingre kan

avseende den finansielia infc
affirsaktiviteterns i
avseende koncemmredovisningen, Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt
‘ansvariga for vara uttalanden,

" "'ﬁ mést@ mfmmem ﬁt}‘miﬁﬁﬂ f;m blamd m&at mvzsmzm gﬁm&mﬂa

... +_.. - &i’\._‘. . d I
RN TRl e N L O LS R el e T Ty e g 3. % T
L : : : T . i X 0P

. ﬁdgmﬁﬁm 1 i bed

iﬁrsmdﬂwsnmgm mh kmz T

?jmm annat utifrin
'till:&khgg&mh indamdlses @bt utglira en 10
.;_utmlaum Rﬁskm fﬁr att m‘tﬁ ﬁwt&cka m vhmnﬂlg fﬁl i1 *ﬁaghﬁ‘t m‘a

pé mmmg; ﬁﬁﬁmﬂm Mgmﬁfghﬂt@f kan imafma agerande i
kning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

» gkaffar vi osgen fﬁmﬁﬁiw av den del av bolagets mtm kontroll

som har betydelse fr vir revision f5r alt utforma .

ningsdtgirder som ir lampliga med hinsyn till

llands ' eixmkmmﬁ mvﬁnﬁﬁr mﬁagﬁndﬂ @m m énﬁ wd

sﬁdana hﬁnﬁmser el]ﬁr fﬁrﬁﬂlmﬂm sﬁm km I@da tm ftl.. ande

tvivel om bolagets och kencemens férmiga att {’m&hm

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ragﬁmmezsfakmf miste vi i revisionsl

berittelsen fista
mheten pi Wm&"ﬁmﬁgﬁma i #rsredovisningen och

om sidana upplysningar §r otilisickliga, modificra uttalandet om

Z?Ersmdﬂmﬁmgm och koncernredovisningen. Vira sluisatser baseras
pA de revisionshevis som inh#imtas fram till datumet for

eriittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller

fmgmm wrkmmmmm

:mmhm&ti M§Eﬂﬂﬁﬂﬂiﬁgm ﬁﬂh k@mmmdﬂmﬂmgw dm‘!:ﬂaad
wpplysningarna, och om drsredovisningenoch
koncernredovisaingen dterger de underliggande transa
hindelserna pé eit siitt som ger en mittvisande bild,

tonerna och

» inhfimtar vi tillrickliga och Eﬁdaméismhga revisionsbevis
rmationen i enhetemaeller

eit uttalande

Tia inom koncemen 16r att gora

mfﬂrma:m Miydalmfulla takttagem mdm' mwﬁnmm
dliribland de eventuella h@tydanda brister | den interna kmimﬂen

som vi identifierat,

.....




Rapport om andra keav enligt lagar och andra fSrfsttningar
Uttalanden
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har vi fyen utfirt en revision av styrelsens och verksiiillande
direkitrens forvaltning for Link Property Investment AB (publ) for
ar 2021 sami av forslapget till dispositioner betriiffande bolagets
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