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Samhill 72 AB
Org nr 559162-1221

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- forédndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Samhill 72 AB intygar hdrmed att resy 3atﬁ%l5_n 31%9” och
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Samhiill 72 AB

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget har under rakenskapsaret genomfort successionsrenoveringar vilket dkat det bokforda
vérdet pa forvaltningsfastigheterna.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rinte- och
kapitalbindning och har tillgéng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr 4 877 4 683 4 587 3 881
Drittnetto tkr 2 238 2 346 1 577 1 915
Balansomslutning tkr 97 850 77 275 72 84 39672

Soliditet Yo 0,2 2,0 0,1 0,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 1195 410
Arets resultat 083 001

kronor 212 409

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 212 409

kronor 212 409
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Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Centraladmini stration _
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar
Resultat fran forsiljning av fastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det fijr-ekommer--_inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets

totalresultat.

Not

o0
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4877
44

-1 790

391
-93
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2021

21450

-421
-296
-102

2 238

1 649

-1 730

-488
95

-1 168
481

1427

-4

-950

2277

293

1195
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgang
Fordringar hos koncernforetag

Not

11

1.2
13

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

14

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsatt

Summa tillgan

ingstillgangar
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2022-12-31

90 560

5208

1 835

7063

97 623

81

227

97 850

146

2021-12-31

44 993
613
50

45 658

45 658
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Balanserat resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

12

12
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50

-083
1 195

212

262

94 238

97 850
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2021-12-31

1 195

1195

1245

3838

37 105

540
37 333
186

38 537
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Bundet eget  Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond
-fond
Eget kapital 2020-01-01 50 - -

Arets resultat och totalresultat - -

Arets resultat och totalresultat - ]

Eget kapital 2022-12-31 50 - _

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

brritt eget kapital

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital

1163

-950

Totalt e get

kapital

50

1163
1213

-950

263

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,

tillagg {61 avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _ _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 307 tkr (307 tkr).
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlaggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgdngar

-Forsaliningsresultat materiella anlaggningstillgangar

Erhallen rianta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Avyttring av materiella anldaggningstillgangar
Fordandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar i

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseféretag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 17
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2021

1 764

878
-1 380

1 845
_0§

-61 406
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Noter

Not 1 Allmin information

Samhaill 72 AB med org nr 559162-1221 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 71 AB org nr 559162-1338 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Samhéll 72 AB ar dotterbolag till och dar
koncemredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med

sate 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken_skapsar _

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Tlll_gang,ar; ,a\zs.attnmgar _och _skul_d_er har_ varderats .t111 anskaffmn_g_svarden om mget_ annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
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trans a,ktl_oner 1 utl a_nds_k_ Valut_a..
RESULTATRAKNING

In‘tﬁk‘ter

Lde_nt_l_ﬁ_erade p_r;e.-st;atl-.n—satagandgen .h_ar ful_l-fel_] ts av -s.al jaren och k-_ontro.ll_ .h_ar -.wrg-ai;t 1;111_ _..koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
mtaktsredowsas 1 resultatraknmgen lm] art over hyrespenoden Forskottsbetalda hyror redowsas

redueerats m.ed_ var:det av l.amnade _hyre-sr.abatte;r..

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har overgatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfélle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

B-.ol aget har varken under innevarande riken skapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pﬁ fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan 4r den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader
Laneutglfter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar penfrar

o

'fardl gstalla aktlveras som en del av t111 gangens anskaffnmgsvarde Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvmngar Kostnader 16r nya pantbrev

som 1nte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och skrlvs av enhgt

kostnad 1 den penod de uppkommer

Transaktion 095757 1 303 £ Signerat FS, CL WV, 1B, S
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Konecernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsk] uten Skatt Inkomstskatt redowsas 1

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mO_]h gheten att nytt]a skattemaéssiga avskrlvmngar pa fasti gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaissigt samt betintliga underskottsavdrag,

mellan redow sade och skattemass1ga -v-a-rden pa t111 gangar och skulder De temporara sklllnadema
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redow Smng och beskattnmg redowsas emellertld den uppslq utna. skatteskulden

resultatr.aknmgen redowsas mkluSl.Vé- uppskjutan ..ska.tt,
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Forvaltmngsfastlgheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade viardet for fasti gheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéattras 1 forhallande
t1ll den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
forvaltnmgsfastl gheten till anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrlvmngar och

lepande underhall kestnadsfors 1 den perlod de uppkommer Vmst eller forlust redowsas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttras.

Linjédr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i véirde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.

-md nedskrwmngsullfall' t lag t111 grund ﬁ)r att faststalla t111ga,ngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet dkar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Le&asing

RFRZ Leasmgavglfterna kostnadsfors hn] it Gver leasmgperlodens loptld Rorh ga avg1fter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhéllna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa bank‘tlll godohavanden samt kortfristiga placeringar med en

Signerat FS, GV B, 1S
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Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad héndelse och det 4r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kemmer att kra:\f as for att reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnnvElr av beloppet

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangss:tdan aktier och andelar 1 foretag dér koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, ferdﬂngar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansridkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplanmg redowsas 1n1t1alt till erhalle:t belopp efter avdrag for transaktlonskostnader Efter

'a..n 1 ar_.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats i den
l6pande verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Transaktion 095757 1 303 £ Signerat FS, CL WV, 1B, S




559162-1221

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i1 dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras tOr transaktioner som 1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

"‘Jya och andrade IFRS med framtlda t111ampnmo’ forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig
eftekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
_Soizdzz‘ez‘

illghngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
'verkh ga resultatet De uppskattnmgar och antaganden som 1nnebar en betydande r1 sk for vasenth oa

huwddra_g_ ne:d.an.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen aw forvaltningsfasti ghetema ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osikra och kan inte tas som
en utfédstelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tilldampat 2-5 % rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets'- ch kreditrisker Marknadsriskema be‘stﬁr'i huvudsak av rénter*isk

foretage.ts.. ﬁnanmella _rl.skeir._ De ramar som _g_aller for expznermg! .hantzermg oc_h. up_pfol] nmg_ av de
finansiella riskerna faststalls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk
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andrade marknadsrantor Bolaget ar huvudsakh gen exponerat for rinteri sk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rdanta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Darigenom ér bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

L’ikv’idittets- oc‘h finansi?eringsrisk
bolagets ﬁnans1ella skulder Med ﬁnan51er1ngsr1 sk avses 11 sken att bolaget inte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken £0r att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
jKoncernens skuldlnstrument klass1ﬁceras t111 upplupet anska,ffnmgsvarde (:)ch mnefattar fordrmgar

kl_a_ss.1_ﬁc_erade t111_ u_pplupet ansk.affnm;sw.ardev.arder-a_s 1mt1.al_t_ t_111 wrkht v.arde.med_ t111agg av
-transakti msko stnader' Hyre sfordringar redovi*sas initi-alt t‘ill d-let 'fakture'ra;de* "vér’d%et Ef‘ter 'férsta

lnform a’;[_l.QIl,; se .net. _.F_I.Ilansl,el.l.a.,I'.l sker-.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
va'rdepapper Sa;mﬂi }ga av koncernens egetkapitalinstrumeﬂt Vardems till verkli gt varde via

Derivat
Klassificeras till verkligt varde via resultatet torutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills

Transaktion 095757 1 303 £ Signerat FS, CL WV, 1B, S
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enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
;Fmanswlla skulder klass1ﬁceras t111 upplupet anskaffnmgsvarde med undantag av derlvat

anskaffnmgsvarde enh gt effektlvrantemetoden Denvat klasmﬁceras t111 Verkll gt Varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument,

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning tor forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framéatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet néir det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 1optid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

mansze/!a z‘zlfgxngar redowsade m’] upplupez‘ ansi{af mgsvarde

vrz' ga

'tll.l.ampas en .neds_krlvmn_g_smodell ..med. t.re.- _sta.d.l.er.. Imtl,altf,: S.amt- pﬁcr varje balansda;g,,, .redowsas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redomsmngstﬂlfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt fér forviantade kreditforluster for
den aterstaende loptiden (stadie 3) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rianteintdkterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pd bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

'Fér kredi'tférsé‘mrade ti‘l‘lgé‘ngar och fordringar gé‘fs en 'indivi duell 'b fedémni‘ng -da'*r héi,nsyn 't'as till

Forandnngar av forlustreserven redow sas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

lolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller

justera kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
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aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till b eta_l ning inom ett ar _ 1612 _
Forfaller till betalning senare &n ett men 1nom 5 ar 1 1542

1613 1542

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprékning,

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Transaktion 099977 1555 149303 /50/ S8 Sienerat FS, CLI, 1B, 1S
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Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende mbegrl_per utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

2022 2021
(tkr) -

Forsiljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

92 568

40 259

433

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Riénteintikter koncernforetag 447 776
Ranteintikter 115 102

Summa 562 878

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022

Rantekostnader koncernforetag -1 728
Ovriga riantekostnader 3

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

Lamnat koncernbidrag -1 427
Erhallet koncernbidrag _

Summa =1 427

Not 10  Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad 4

Total skattekostnad -4

Redovisat resultat fore skatt -947

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%) 195

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -199

Redovisad skattekostnad 4

Transaktion 099977 1555 149303 /50/ S8 Sienerat FS, CLI, 1B, 1S
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Not 11  Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 396 30 221
Forséljningar och utrangeringar - -1932
Inkép " 12 329 2373
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 48 963 734

Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden 92 688 31 396

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 613 -1125
Arets avskrivningar -515 -488

Utgéende ackumulerade avskrivningar 2 128 -1613

Utgdende restvirde enligt plan 90 560 29 783

Varav bokfort viarde mark 4 814 4 814
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgdr till 310,8 mkr (99,5 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intiakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens férrantningskrav.

observerbara marknadsdata).

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tilleangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt varde
ftk'r 2‘02’2 12- 3*‘1 anskaffningsvirde via Arets resultat

Hyrebfmdmgar 0 0
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 1 855 0
Summa 1 855 0
Finansiella skulder

Leverantorsskulder 3 907
Ovriga kortfristiga skulder 92 628
Upplupna kostnader 722

Sumima 97 257

—

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

varderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 2

Fordringar hos intressetoretag/joint ventures 46 733
Ovriga kortfristiga fordringar - 663

Summa 47 398
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 37 105
Leverantorsskulder 540
Ovriga kortfristiga skulder 37 335

Upplupna kostnader 476
Summa 75 456

o O O

=R=R=N=

e

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

aktiva marknader indata indata

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt varde (aktier och andelar)
Derivatinstrument 0 .
Likviditetsplaceringar 0 0

o O
o W
- O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Signerat FS, GV B, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara

Tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 1 855

Skulder virderade till verkligt varde

Denvatinstrument (4]

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas '
Obligationslan

jF-éreitagzscertri'ﬁ?k-at

Ovriga langfristiga skulder

S o6

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara
Tkr. 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 46 733

Skulder viarderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas ”
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder 37 105

1 855

-

()
0
0

Summa

83 838

23(27)

Ej observerbar

indata

0

|1 © & &

E_] observerbar

indata

oo O O

b=

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Virdering till verkligt véirde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2021,
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Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som virderas

t1ll verkhgt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil
nivd 1 som nivd 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
ak‘uer och ovriga Vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ovriga €] observerbara data

Derivatinstrument

Verkligt viarde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrdntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

ﬁﬁﬁRant_ebérande .fo_r?dringar :?c:ﬁh_. sﬁkul--d-er'-

.vn ga langfrl sti ga skulder I upplysmn gssyfte beraknas ett verkh gt varde for
réntebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga virdet motsvarar det
redowsade vardet da rantan motsxf arar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyrestfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, 'upplupﬁain‘té;kter leverantérss‘kulder,_,..
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
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2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tillkommande fordringar 5208
- Avgdende fordringar )

- Omklassificeringar m m _

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5208

Utgaende redovisat vérde 5 208

Not 14 Fordrmgar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 740

- Tillkommande fordringar 1%
- Avgaende fordringar -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1855

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat vérde 1 855

Transaktion 099977 1555 149303 /50/ S8 Sienerat FS, CLI, 1B, 1S
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-41 941
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1 195
Arets resultat 083

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors -245

245

Not 16 Langfristica skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 37 105 2 558
- Tillkommande skulder -37 105 34 547

Utgaende ackumulerade anskatfningsvérden 0 37 105

Utgaende redovisat viarde

|

37 105

Not17  Likvida medel
2022-12-31  2021-12-31

oy el

Likvida medel i1 kassaflodesanalysen

| S
| S

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - ftorfaststéllelse

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rdttvisande bild av Samhdll 72 ABs

finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enllgt.
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig

. g © N N T T v
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-

rakningen och balansrikningen.

Grang [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Samhall

f2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdtta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund a\f ﬁegentllgheter eller mlsstag och ansees
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installnmq under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som 'har betydelse f'ér v§r rewsi@n for att
hansyn _t_||| am_standlqh’etern_a . men I;n_te for att_ u_ttal_a 0ss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi m_a;ﬁs-te informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

:betraffande .b.ﬂl.aqeta wnst ﬁller fqu.uat :

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Rewmms ansvar., V| ar abemende | forhallande t|II Samhall
72 AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fersvarllg med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staifer pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

ifﬁ'rvaltnihq*eh 'a'v :bOIag’?ets a*hgélégéhh*et*er' Detta 'inheffattar

?5!tu.atm.n och att tllse att bolagets organisation ar utformad

_sa' fatt :bﬂkf?ﬁrlhq*Eh medelsfﬁrvalthlhqen ﬁCh bﬂlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

» panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

_av bolagets wnst eller fc}rlust ach darmed vart uttalande om;

och

mot bolaget; eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspasﬁmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebir att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och déar
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Linda Salfander
Auktoriserad revisor
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