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Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Skellefied AB intygar hirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen

Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 31 maj 2024.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31

Knut Rost
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Dios Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. §56598-1627

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen fir upprittad 1 tasentals svenska kronor, TSEK. diir ¢f annat unges. Uppgifter inom parentes avser foregdende
iar.

Verksantheten

Bolagets huvudsakhpa verksambhict bestdr att f6rvarva., forvalta. (orddla och toesilja tastigheter, Verksamheten bedrivs i
SkeHetted och styrelsens site dr 1 Ostersund. Bolaget forvirvades 2010-10-01 av Dids Fastigheter VI AB, org.nr 3563610861 .
med site 1 Ostersund.

Flerdrsjimforelse”

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 4. 807 4 663 5011 4 879 4.930
Res. efter finansiella poster 19 184 -7 861 4917 -5 648 <6171
Balansomslutning 717 331 739 906 764 184 726 561 708 215

Agarforhalanden

Bolaget ir hetiigt dotterbolag till Dios Fastigheter VI AB. org.nr 35656 1-0861. [ia}l.:téut i sedan tidigare moderbolag till det
hdagd{z {.i{;i:tt.,rbmh;g_;,t Dios Fastigheter Skellefted 1 AB, orgom 556550-0161 med siite 1 Oatmaund Under 2015 torvarvades
dessutom yiterligare tre bolag. Dids Fastigheter Skellefted 1 AB. org.y 559023-3507, Dros Fastigheter Skelleftea [H AB. orgonr
559023-3531 samt Dids Fastigheter Hiorten AB. org.ne 559023-3515. Samtliga bolag dgs till 100% av Dids Fastigheter

K}i{fu” ‘Eﬁd f“\B

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
ﬁ\rut lmr pmﬁmh av kngut : Ul{.zdum £ner ﬂlkt‘h(‘:l‘l hf)L II"lﬂd[Iim {}Lh mahht atm.;mda, mntm Bmw{:t hm m[«:uwml pﬁl..m”d{{uﬂ

y ;1._1_;____

Viisentliga hiindelser efter zakenslmpsm*eth stut
Inget av visentlighet utéver information i not 18 har skett efter rikenshapsdrets slut.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under det kommande dret kommer \rt.,fk"xdﬂ”ihﬂ‘tt.ﬁ att bedrivas med oftrindrad inriktming. Bolaget bedomer att det inte finns
nagra visenthiga risker cller osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

P'&f&imai

Resultatdisposition (kronor)
Forslag nll disposition av bolagets vinst

ml gi;nm,md- Y i;ﬂ_-.*-.at 12457 387
arets vinst 2911 373

15 368 762
Styrelsen fmr.,bm Att
| ny rakning 6verfores 13 368 762
15 368 762

E-ni-i gjt: Eiz.‘:-a;-md.e;mm?‘rinszw f‘mmgﬁr algt koncm‘nbidrw uppgi‘u}d@ tﬂ:l (} %’0‘(}*tkr har u‘hﬁ'lil?its; if‘r;"m 'Dijiﬁﬂa F*aﬁig_-_tli'l-a,tc?*-‘%kcl-la,Fm;i I Mﬂg

Cihfh”lt% i‘mr; [)ma Imtlgwtu Skelle.,ft a [H AB org nr “»59{)?1 %%1

Betriflande bolagets resultat och stiillning t dvrigt hinvisas till eftertdljande resultat- och balansrikningar, rapporter Gver
eget kapital, kassflodesanalys med tilthorande noter.

Sidd o ay be
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Org.nt. 5565981627

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Flyresintikter

Rarelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Avskriviningar av materictla antiggningstillgangar

Rorelscresultat

Resultat frdn finansiella poster

Ovriga riintemntiikter och liknande resultatposter

Ovriga rintcintikter frdn koncernféretag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Riantckostnader till koneernloretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond

Fordndring av avskrivningar utéver plan

Erhdllng koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

0

Sida 3 av 16

2023-01-01
2023-12-31

4807

4807

1412
")

L i i [ i i

|3

18478
1412

" “38 434
-21 355

-19 184

-5 848
31510

0

25715
6 531

-3 620

oit

M erdriragniedes B raarrerhaen A pue'rk heAle 0t A e

2022-01-01
2022-12-31

el hralarerare b cacra ol Cmvua m

T 4663

-1 192
-2 290

2 373

0
13056
557
=22 733

-10 234

T e AL A AT e g e g ’




Divs Fastigheter Skellefted AB

Orenr 556598-1627

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
MU{

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 7 36 554 35 286
Pagacende nyanlidggningar och forskott ayvseende materiella 8

anldgeningstilgangar () 2211
Summa mateviella anliiggningstillgangar 36 554 37497

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar | koncerntdretag G 3R 636 318 656
Fordringar hos koncernforctag 330 551 330 551
Summa finansiella anliggningstillgdngar 6AQ 207 649 207

Summa anliggningstillgingar (635 761 636 704
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 31 508 280
Akrucll skattelordran 0 Ik
Ovriga fordringar 28 440
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 63
Summa kortiristiga fordringar 11570 3

:'_ J‘i

Swmma omsdtiningstillpangar 31570 53202

SUMMA TILLGANGAR 717 331 739 906



-Dids Fastigheter Skellefted AB - -
Olg ar, 5565981627

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
At,k u'mu-lr;l' ada; wsk; iminga r u’t‘&‘iver plan

Avsittningar
Uppb!qutm skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skuldertill kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut
me .:mtm a&kultlu

Aktmll skattcakuld

Ovnggd skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

13

|4
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2023-12-31

4 100
5900

12 457
2911

15368

11142

1238
12 380

29 528

074 837

310
95

0

2058
>
1 290

3 755

717 331

2022-12-31

R

986

986

29 838
0637 268

667 106

310
987
0

1 210

42772

739 906



Dios Fastigheter Skellefted AB

{) f‘g N1 5:'!{:)5 *‘}ES - (*;27

bngaende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgdende batans per 31 december 2022

Ingdende balans per 1 januar 2023
Arcts resultat
Utgdende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-

Aktiekapital
4 100

4 100

4 100

4 100

found
0

()

0

Reserve

fond
5 900

5900

3904

59040

Balanserat

resuliat
2 ._If 4“
-8 976

L2437

12457
2911
IS5 368

Summa
Eget kapital
31433

-8 976

I 487

25 368

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang tordelat pa 41 000 A-aktier med 1 rist per aktic med ctt kvotviirde pa 100 kr per

aktic. Samtliga aktier ir fullt betalda.

Sida fvas 15
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--Dids-Fastigheter SkellefteaAB- -~ -~
Orea.nr. 556598-1627

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamhbeten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen viinta m.m.
Erlagd riinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Lk o B

fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/ékning(-) av fordringar

Minskning(-y6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)Yokning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den opande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviry av pdgiacnde nyanliiggningar och forskott avsecnde
matericlla anliiggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga 1dn

Amortering langfristiga lin
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérjan
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-7 140

25 623
936
10 523




Dits Fastigheter Skellefted AB
Org.nr. 556598-1627

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 61 Dids Fastigheter Skelleftea AB har uppl dttats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Radet {6r
finansicll rappor mmga rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebiir att

moderforetaget sa langt som mojliat tillimpar atla ax EU ¢ &.Gdkdﬂdd International Financial Reporting Standards (1FRS)
samit tulknmwr av !F RS Intx.,rf;mmtmm ( a}mmlttw ([FRI( ) inom ramen o Arsred ﬁ‘»‘t%ﬂ'i'i“iﬁwlaig,t,ti och l_;,_rf},e..____.Lf,;a;;n_dpl..;;&;_ﬁ

uppmmndu ay desaa Izrmmmll& mpmrtu Samillm nyd m,h mzdmde IFR% mul h‘dﬂ’ltl{ & tll dmy mmg ﬁm intas nte

komma att ha ndgon visentlig effekt pd bolagets finansicla rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkmngar som har givits ut men som trader tkraft for rikenskapsar som borjar efte
den | junuar 2023 har nte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets linansiella rapporter.

sada S g
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Visentliga beddmningar antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 méste féretagsledningen gora beclemmngar och antaganden
som péverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pd sdvil historiska

erfarentheter som andra faktorer som beddmts som rimliga under ridande omstiindig gheter. Faktiskt uttall kan skilja sig

frian dessa bcdammngpar om andra antaganden gors cller andra forutsiitiningar toreligger. Bedémningar och antaganden

€8 0%1 rcgclbundct Alldfll'}g:,dt av bcdommngdr tcdowsm 1 den pu md dﬂdl‘mgCil gm $ om {mdrmgw cnda%t pduezka;

ﬁ"ll’mlild pC[lC}dGl

Prévning av nedskrivning
Ett antal viisentliga antaganden och beddmningar mdste gbras niv nyttjandeviirde miits baserat pa de till tillgdngen

hinforliga forviintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsréinta,
.ll“’v’dxi bdml zmclsnkdpltalbchm ngn@su F01 f’mmtid& kmsaﬂ@den b,«.iscm% p.,-,z b%ta m(}]llga bedammngdr ay

O.Lh. px. ngrmf-,.e_t 1 brdmchcn mmt .:11111.;111 tll_lgcmgh gz mf mmau..fm.,

Foretaget dr genom sin verksamhet cxponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och

kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som dr ytterst « 'ms\f.-,u‘ig; for

exponcting, hantering och uppfoljning av fmcm;:,ets finansiella risker. De ramar SO szailer for exponering, hantering
och upptdljning av de finansiclla riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finanstella titlgngar och skulder
Bolaget tillimpar inte [IFRS 9 i juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har berdknats med den generclla modellen bascrat pd /interr/ rating med antagande
om lig kreditrisk samt med hiinsyn till siikerheter i fastighcter. Sammantaget blir reserven ovisenthigt pa grund av
stabila parter och goda siikerheter och redovisas diirfor inte. Bolaget foljer beddmningen 1épande.

Vid f()i%t:l reclwlsmngsnllﬂlllr.,t redwmda f" namtella mata umcnt tlll amk"ltmmﬁwardc en zé,t ARL mcd vrlket avses clet

1.;';:d.e;xf-i-ming;spl-ii.lca.pu;n..:l -{“Gr; .d»%a -t-l.i-l-mmﬂ_-,l-ld 1;nbt.immm som di{:! ﬁ-ﬂns 1 b@l-agﬁt.

Fordringar
F'()1'::31'1"31111‘::;11" 'ingﬁ'r i '(}111<;£i'tt'n'iﬁg<;tillg:,ﬁ'ngar mcd tm-dantag 'f?jr p@ﬂ;tt;r "mcd 'F‘::irfaii-lﬁ(‘l-ag mer-ﬁn 17' n-’a'iinad'er t:Fter‘

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande
bedomning av kreditrescrver mg:,ai baserat pd historik samt nuvarande och framédtblickande faktorer. P4 o grund av

fordringarna korta léptid uppgdr reserverna till mmntllgd belopp. Vad giller koncermmnterna fordringar och ikvida

medel anvinderviden g g:,cnmt,l]a metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ér forfallna med mer dn

90 dagar och i de fallen g6rs en individuell beddmmin g och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader frin anskalfningstidpunkten samt spiirrade
banktillgodohavanden som fGrvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen.

Sida 9 av 16



Digs Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 5565981627

.l& Gnn:ﬁ: t_‘.i_u,,-.n_-n szp .[,,1-.1?1;_11 g .r._:} _t.:h. leverantorsskulder klassiticeras som 6vriga finansiclla skalder.

Upplaning
Uppiamnﬂ r{:dmm&a HlLdnmg-Ma nll wukhgt xf.:u L{e netto ut‘ter 1;1amal\tmmlxmmadm Upplatmw 14l 1(}?1%&% Llamftc
&tetl‘mtalni%abd pp-:.,t mdm 1548 | ;ewltatmknmgm f“mdc[at Over Immmnmlm mcd tllldmpnmg

cffektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om ite koncernen har en ovillkorlig rétt att xkjum upp betiadning ay

skulden i atminstone 12 midnader efter balansdagen. Linckostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken
de hiinfor sig.

Leverantorsskulder
Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och direfter ull upplupet anskaftningsvirde med
titHdmpning av effekany rintemetoden. Rednwmt virde [or leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga viirde,

chiersony denna post dr kortfristig titl

Fastighetsforsilning

Rmultﬁt fran fti%tléhhi‘afﬂf‘sdhﬂlﬂé redovisas da kontrollen som férknippas med dganderiitien 6y crgar till kbparen. Vinst
clier forlust som uppstar vid forsdljning av fOrvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan farsiliningspris och
redovisat viarde

Lancutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatritkningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med riinta.

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter
%.;m}t[wa ‘raatl‘g,ht,tu I femmwt klasamc&rm Som fmw dltﬂmuatmt@hetcr Ma,d f‘ }r»ahnmgsai‘awtwimtu menas ;m di.,,

..1'.

Anskaltningsvirdet bestdr av inképspriset och utgifter som dr dirckt l’iﬁﬁf’i'ﬁifga- ull torvirvet. Tiltkommande utgifter

avseende en (Brvaltningsfastighet skall Hegas till det redovisade virdet for fastigheten Hraga om det dr sannohikt att
iiﬂﬂ“gkmmmhkd nyttd som dr mrkmppdd mc:z_l tmiwhutun iﬂrbﬂtﬁ{l"\ | tmhal’andu till d:.,n n;w SOm bd”{jfv d& dm

En fustighet upphor att redovisas som tillgdng 1 samband med att dew avyttras eller niir denstuthgt tas wr bruk och det
h;dmm att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avyttring,

Avskrivningar pa matericlla an}aﬂu‘ungatzllgdnmz
Avskrivaingat pa materiella anligeningstillgangar kostnadsfors 6ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till;

Antal ar

fB-Ef‘“ﬁfi'li;iL[E- | 100
B }/g,g:tm(lazmu*lmrm 2
Markanldggningar 20
nventarier &

Suds {i an. Ly




Org.nr, 556598-1627

NOTER

(rs Nyttjandeperioden for mark dr obegriinsad och dirfor skrivs mark inte av.
{™]

-’“ﬂ Bedomda nyttjamicpcnedu restvirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst 1 slutet av varje
ik

) rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framétriktat,

e

- |

5 Borttagande Iran balansrikningen

Yoo Det redovisade virdet for en matcncll anliggningstillgdng (as bort frin rapporten dver finansiell stillning vid

s
utrangering cller avyttring, cller ndringa framtida ckonomiska fordelar vantas fran anwmdmng eller

utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst clier forlust som uppstdr vid utrangering eller avyttring av tillgdingen,

ulgdrs av skillnaden mellan eventuclla nettointikten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet |

den pu*i*@di nir tillgangen tas bort frdn rapporten dver finansiell stéllning.
Nbd‘%kl wmng,dr ay forvaitnmgal’aa 1 gl‘zci’c‘r

alt kunnd fd%i&,td“:i mrdu ayv wcntuell hec 5krwnuw
Atervinningsvirdet dr det hdgre virdet av det verkliga viirdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandeviirde. Vid
bcmknmg av nytgdnclcvcude di%kontems uppskdttat flal‘ntldd kcw«,aﬂ(}dc tl“ I'lLWdt'd{’.‘; mcd cn dl%konteimgamma Fc;ac

Om atervinningsvirdet for en tillgdng faststills till ett figre viirde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade viirdet
pé tillgdngen ned till dtervinningsviirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrikningen,

Dd en nedskrivning sedan dterfors, okar tillgangens redovisade viirde till det omvirderade ttu*viizni’rxgsﬁiﬁi‘&t= men det
fOIllOJ{[d redovisade viirdet fir inte dverskrida det redovisade viirde som skulle faststillts om mgen nedskrivning gjorts

av tillgdngen under tidigare dr. En dterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits tll de belopp varmed de berdiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsiittningar och skulder har virderats fill anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Andelar i koncernforetag

Andclar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
Férviirvsrelaterade kostnader for andelar 1 koncernforetag mgdr som en del i anskaffningsviirdet. Ett moderforetag far
redovisa anteciperad utdelning och koneernbidrag frin dotter Fou,t ag i det fall moderfdretaget har riitt att ensamt besluta
om w:dcovufmmgem xtmlck och nmdcrtmctagct innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beslut betridffande
viirdeGverfbringens storlek.

Koncerbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att saviil [imnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

[nkomstskatt
Skattckostnaden utgdrs av summan av aktucll skatt och uppskjuten skatt,

Aktiedggartllskott
Akticiigartillskott som en dgarc linmmar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Akticiigartiliskott som
en dgare crhdller redovisas direkt i eget kapital,

Eventualforpliktelser
En cventual forpliktelse ir en mbjlig [orpliktelse till f8ljd av intrdffade hiindelser och vars férckomst endast kommer att
bekriiftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar eller
utcblir, elier en befinthig F’mplsktclsc till £8ljd av intriffade hiindelser, men som inte redovisas som xml{i eller

avsdttning cltersom (,lL.t.. inte dr sannolikt att ett wtfldde av resurser kommer att kidivas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beridknas med tillicklig tilltorlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.

Sida [Hav 16
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Dids Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 556398-1627

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hvresintidkter

Forfallotidpunke:
Inom et ar

Senare én ctt dr men inom fem dr

FForctagets mtikter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) fran operationcella leasingavtal. Intdkier
redovisas till det verkliga virdet av den ersiittung som erhallits ciler kommer att erhallas. med avdrag for

merviirdeskatt, rabatter och hknande avdrag.

2023

2325

3243

Sumiman av arets variabla avgitter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar tull 229 Tkr (332). Hyresavtalens

2622

forfallotidpunkt framgdr av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintiikt. Totala intikter uppgar till 4 807

Tkr (4 663) varav serviceintikier T 028 Tkr (875).

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Fastighets forsikring

Inkdp och forsiljning inom koncernen

Andel av forsidljningen som avser koncernforetag

Andel av inkdpen som avser koncernférctag

Ersiittaing till revisover

:‘?k..;'d‘;-: [ A i

2023

0.20%

19.9%,

2022
871
51

I
=33

1192

2022

0.0%

2{) G f"l 'ﬁfi: 3.

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som ir att hiinforg ull bolaget
har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publy, org.nr 356501-1771.



Not 6  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avﬁffmmmg av (,jfm’;tw skatr
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeflekt av:

L avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikter
Skatteméissiga justeringar
Schablonintiikt periodiseringsfond

Skillnad redovisat viirde och skattemiissigt viirde

byggnader
Sumina

Dibs Fastigheter Skellefted AB - -~ . - -
Org.nr. 556598-1627

2023

-3 614

3619

T T ey TR T r

2022

-144

-149

-8 827

(818

Skatlemiissiga ]mtm ingar bestdr frimst av tempordra skillnader pd fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.

Not 7  Forvaltningstastigheter

[ngdende mnl«.aﬁmngwmdc
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafningsvirden
[ngécnde avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisal virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark

Uppgift om verkligt virde
Verkligt viirde forvaltningsfastighet

2023-12-31

44 168

S 2220

-8 882
-952

-9 834

36554

33416

- am LIL IR TT ) Br B A1 LD N L I TR T Y e P 'rrrI|

36 554

2022-12-31

44 167
satniranrsmm e 0
44 167
8016
-865

S T T W A

-8 881

35286

32 148
3138

m.-.'\.r\.-\.nr

35286

61 900

Vid mr(lcrmg 1 verkligt viirde anviinds en avkaamlngwazdeamm}’rb Denna bygger pd en nuviirdesberikning av
framtida kassafloden:. K.;lllwlpcnm{en utgér 5-10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intikterna av avtalade hyresnivder
fram till avtalstiden upphdr., For perioden direfter beritknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.
Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till lasthhctma
5k1(,k och alder. Kostnaderna bedoms dka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som

oreligger. Fastichetsskatten beddms utifrdn senaste taxeri 1;1gw4-rdcn,_

Langsiktig vakans beaktas i vmdctmgamﬂ och beddms utifran fastighetens lige och skick. Kalkylriinta och
direktavkastningskrav ir baserat pd externviirderares er fd:i‘ﬂﬂhﬁt%ﬂldb%léa’l bedomnmgdr av marknadens forriintningskray.
Viirdering har skett enligt nivad 3, [FRS 13, véirdering som huvudsakligen baseras pd V’udmmgn av oberoende
virderingsmiin med professionclla och relevanta k\’dllF kationer samt medaktuella kunskaper i vardermg av fastigheter

av den typ och med det ldge som dr aktuellt. Ingd dverforingar har skett tll eller frin denna niva under pt;,rtoden

Pdgdcnde invester mg:,m viirderas cnligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. [ uppgift om

verkligt virde ingar pagdende projekt.



Dids Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 556598-1627

Nof &

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Pagdende nyanliggningar och forskott

avseende materiella antiiggningstillgangar

oy &

Ingdende anskatin ﬁgﬁﬁgéi;tfdt:

inkop

Omklassificeringar

Utgacnde ackumulerade anskatimingsvarden
Utgaende redo visal virde

Andelar | koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Siite

al

[Dios Fastigheter Skellefted I AB

556350-0161 Ostersund

[Dios Fastigheter Skelletted T AB

5590233507 Osterstind

§50023-3515 Cistersund

Upplysningar om aktiekapital

Antal virde vid drets ingang
Antal viirde vid drets utgang

Periodiseringsfond

Pertodiseringsfond 2019
Pertodiseringstond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiscringsfond 2022
Periodisermgsfond 2023

Avsiittningar

Skillnad redovisat viirde och skatteméssigt viirde

bypgnader

Antal/lkap.
andel %

10 000
100,00%,

500

100.00%

SO0

10U, 00%

SO0

HOOL00%.

wada $d oan o

2023-12-31

st 2

0
0

2023-12-31

132916

134 961

Antal aktier

41 000
41 000

2023-12-31

2460
2 130
471
233

53 848
{1142

991
J9 1

2022-12-31

I3
Lo

f & I
19 1

2022-12-31

Redovisat
varde
23 000

132916

1314 961

23779

F1IR 656

Kyvotvirde per
aktie

L OO0

100.00

2 460
3136
471
2133
il

5 294

QX6
VRO



Dios Fastaghetcr Skelleftea AB}

- Orgnr: 556598-1627- - .

NOTER
Not 13 Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering efter 5 ar

Skulder (ill koncernforctag
Amortering cfter 5 dar

Summa amortering efter 5 ar

Not 14 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror

Upplupna driftskostnader

Not 15 Justering for poster som inte ingdrx i kassaflidet

Avskrivningar

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelscn 'féreslar att

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende fill 6 500 tkr har erhallits fran Dids
Fastigheter Skelleftcd I AB, org nr 556550-0161, 14 190 tkr har erhéllits fran Dids Fastighcter
Skellefted IT AB, org nr 5§59023-3507 och 10 820 tkr har erhillits frin Dids Fastigheter Skelleftea TIT

AB, org nr 559023-3531.
Not 17 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 18 Visentliga hiindelser cfter rikenskapsarets. slut

12 457

2911

2023-12-31

29 528
28 288

28288

2023-12-31

1164

126

29 838
28 598

637 268
637 268

665 866

1141

69

1290

2023-12-31

252

1210

2022-12-31

R65 .

15369

15 369

15 369

Inga viisentliga hdndelscr har intriffat efter rakenskapsarets slut.

Sida 15 av 16

952

2023-12-31
31000

318 656

865

2022-12-31
31 000

318 656



Dids Fastigheter Skellefted AB
Org.nr. 556598-1627

NOTER

Ostersund

Rut Rost

2024-05-3

Vér revisionsberiittelse har limnats den 31 maj 2024.

Fljsabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

suda 1o.as 16
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Dids Fastigheter Skellefted AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids Fastigheter
Skellefted AB for cakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Enligt var uppiatining har .-é_r'_s_:riﬁztiwii;srﬁﬁgen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Dios Fastigheter Skelleftea ABs finansiella

stéllning per den 31 december 2023 och av-dess finansiella resultat

och kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen.

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende | forhaliande till Dids Fastigheter Skellefted AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga. och
indamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en

irsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet avarsredovisningen ansvarar styrelsen fér

beddmningen av bolagets formdaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nédrs3 ar tilldmpligt, om férhallanden som kan

averka frmagan att fortsdtiaverksamheten och att anvéinda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksambeten eller inte Mar nagot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror ps oegentligheter eller misstag,

och att I3mna en revisionsbherittelse som-innehaller vira

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen Kan férvintas paverka de
ekanomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen..

Som del av en revision epligt ISA-anvinder vi professionalit

omdéme och bar en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

tdentifierar och beddmervi riskerna f8r vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga.och dndamalsenliga

for att utgora en grund f&rvara uttalanden: Risken fératt inte

upptdcka en visentlig felaktighet tll f6ljd av oegentligheter 3r

hbgre 8n for en viasentlig felaktighet som becor pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
elier asidosattande av intern kKontroll.

skaffar vi 0ss en f6rstaelse av den del av bolagets interna

karitroll som har betydeélse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala ess om

effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen:-och tillhdrande upplysningar.

drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen., Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsherittelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, am sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhamitas fram til
dait._ume t fé‘r'revi'si onsherittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhdllanden géra att ett bolag inte langee kan fortsitta
verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och-om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa-ett satt som.geren
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var rrvisior av arsredovismnger har vi aver utfort er
revision gv.styrelser s forvaltning 7or Dios Fastigheter Skelieftea AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disporerar vinsten entigt forslaget
¢ forvaltmngsbierattelser:och bewjjar styrelsers ledamaot
arsvarsinhet 1o rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

arsvar enligt denna beskrivs narmare i avsoittet Revisoras ansvar.
Vi dr oberoerde forhdllande til Dics Fastigheter Skellefted AB

yrikesetiska ansvar enligt desso krav.

Viarser att de revisionsbevisvi har mhamtat ar tilfrackliga och
andsmalsenhga sam grurd forvara'uttalanger

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispostioner
hetraffarde bolagets vnst eller farfust Vid forslag till utdelning
ineefattar detta bland arnat en bedomning av om utdelninger. dr
farsvarhig mied harsyn it de krav som bolagets verksambetsart;
amfattring och nsker stalier pa storleken av bolagets egra kapital,
konsonderingsbetov, hkwiditet och stdfinirg + ovrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsation och forvaltringenay
bolagets angelagerheter, Detta mnefattar bland arnat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situatior och att tilise
att bolagets organisation ar utformad $8 att pokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska argelagerheter 1
gurigt kantrolleras pd et betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av forvaltringen, och ddrmed vart
uttglande pm ansvdarsfobet, a- att inhamta rewisionsbevis for att
med er rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

¢ fdretagit ndgor atgard sller giort sig skyldig ull nagonr
farsummelse som kan foranleda ersattringsskyldighet mot
bolaget, elles

¢ pd nagotannat sdtt handiat vstrid med aktiebolagstagen,
arsredowvisningsiagen elier bolagsordningen.

Yart rat betraffande revisioner av forslaget Ol thisposttioner 3y
att med nmbg grad av sakerhet bedoma om férstaget ar forenhgt
med aktiebolagslagen.

Runhig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men inger gararti for
atten revision sorry utfors erligt god revisignssed | Svenge alitid
kamimer att upptacka atgarder eller forsurnmelser som kan
firarteda ersattmrgsskyldighet mot bolaget, eller att ett farstag tili
dispositiorer av botagets winst elter fortust inte ar forachgr med
aktiebolagslagen

Dios Fastigheter Sxeliefted AB
orgamsationsaurmnmer 556598-1627

Somven del ay ep revision enhigl god rewstonsed.. Svernge
anvarder vi professionellt omdome och haren grofessiorell
skeptisk instalining under hela revisiornan. Granskminger av
forvattningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framist péd revisionerav radkenskaperna Vilka

tillkommande granskpingsatgarder som utfors baseras pa var
professtorella beddmning med utgdrgspunkt t risk och

vasenthghet, Det innebar att v fokuserar grarskningen pad sddang
dtgarder, ormraden ochvfdrhallanden som ar vasepthiga for

verksambeten och dar gusteg och overtradeiser skulle Pa sarskild
betydelse for bolagets situatior Wi gar igenom och provar fattade

betraffande bolagets vinst elter forlust bar v granskat om forslage:
ar forerhgt med aktebolagstagen

Ostersund 2024 05 31

g Delotie AB
v A

Ehisabeth Halistrom
Auktoriserad revisgr



