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Forvaltningsberiittelse

= Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tomten 1.

S Bolaget har ingen anstiilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgatt.
& Den ekonomiska fOrvaliningen handhas av Newsec Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Rékenskapséaret priglades av kring i Europa med en 6kad oséikerhet pa marknaden med stigande

inflationstakt och dirmed dkade driftskostnader och stigande marknadsréntor. Bolaget har trots detta
uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode.

Moderfioretag

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom Kristinehamn AB, org.nr. 559240-0948, med
séite i Stockholm.

Finansieringen

Bolaget finansieras med eget kapital.

Investeringar

Under éret. genomiorda mvestermgar 1 fastigheter uppgar till 0 tkr (0 tkr).
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Viisentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

mkhantenng och kansh ghetsanalyser utﬁ:)rs Kcmcemen ar 1 sin Verks-amhet expcmel a.d ﬁ:)r ohka typer
av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade

intdkter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintékter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgésterna for att bland annat finga upp och tillgodose andrade behov.

En annan risk ér dkade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller
of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 8kade underhallskostnader som i
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartlaggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksé paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartldggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga
fasticheter dr fullviardesforsikrade.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen ir att den makroekonomiska utvecklingen med tkade kostnader och osdkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det &r pa en begrinsad niva.Bolagets
verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stil lnmgj god likviditet och sikert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa lingre sikt 4r 1 dagsliget svért att bedoma. Akka
Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestindet och att langsiktigt 6ka
sverskottsgraden. '

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 0 0 46
Driftnetto tkr -176 203 -39
Resultat efter finansiella poster tkr -766 -443 -167
Balansomslutning tkr 4 740 4287 4 666
Soliditet % 16,47 25,87 2297

* Fér definition av nyckeltal se pot 1,
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslr att vinstmedlen disponeras si att

1 ny rikning 6vertors

Totalt kronor

4(19)

1 033 341

754 462

754 462

754 462
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintékter 2 0
Fastighetskostnader 3,4 -176 203

Driftnetto -176 203

Avskrivningar 443 43

Bruttoresultat -619 246

Administrationskostnader 5 -147 -197

Rorelseresultat -766 -443

Resultat efter finansiella poster -766 443
Bokslutsdispositioner 420

, 500
Skatt pa arets resultat 6 17 17

-12

Arets resultat -329 45

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

O | o
‘:a% This file is sealed with a digital signature.
it The seal is a guarantee for the authenticity

/ ofthedocument.

e Dogument 1D
E16F4F785C1340DSARNZ1ESICEF31ASE




Tomten 1 Fastighetsaktiebolag 6(19)
559241-7421

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

. Tillgdngar

e _

& Ankigeningstillgangar
s Matmﬁl_la anliggningstillgangar
53{;; Forvaltningsfastigheter 7 3 785 4228
q —

) Summa anliggningstillgangar 3785 4228

L™

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag o ;

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 15

459 15

Kassa och bank 496 44

Sumina om siittninlgst’illgfmgm* 055 50

Summa tillgangar 4740 4287
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Balansrikning ' Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1084 1039
Arets resultat -329 45

Summa eget kapital 780 1 109

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 9

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder --
Skulder till koncernfretag 3 88
Aktuella skatteskulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 24 20

Summa kortfristiga skulder 3 960 3159

Summa eget kapital och skulder 4 740 4287
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Eget kapital 2020-12-31 25
Disposition enligt arsstimman - 39 -39 -
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserade Arets Summa eget
kapital ~ vinstmedel resultat kapital
25 1000 39 1064

Arets resultat - - 45 45

Eget kapital 2021-12-31 25 1039 45 1109
Disposition enligt drsstimman - 45 45

Arets resultat - ,, - -329 -329

Antal aktier uppgér till 1 000 st. Aktiernas kvotvirde 4r 25 kronor.
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat f6re finansiella poster

Avskrivningar

Betald inkomstskatt

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning skulder till koncernféretag
Okning/minskning leverantorsskulder
Erhdllna koncernbidrag

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:

2022

766

443

-322

444

2(19)

2021

-443

43

401

221
356
;1‘!

300
-69

Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder 1218

Kassafléde frin den lopande verksamheten 452 -115

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 459 115
Likvida medel vid arets borjan 14 150

Likvida medel vid drets slut 496
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Koncernforhillanden

Bolaget dgs av Akka Egendom [ Holding AB, (org.nr 559006-1031) med séte i Stockholm. Nirmast
$verordnade moderbolag som upprittar kancermedowsnmg i vilket foretaget ingér dr Akka Egendom
II AB (org.nr 559139-9729) med site i Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder for arsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar véirders

ade till sina historiska anskaftnimgsvérden.

'_wglcma 1 BFNAR 2012 3 dft bolagct ar ett dottel fmemg tlll Al{l{a Egendom I AB (m g nr.

5599006-1031) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattmng‘w och antaganden

vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgédngar, skulder,
intikter och kostnader. De omraden dér uppskattningat och antaganden &r av visentlig betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansr dkning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avscende det verkliga virdet 1 noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen krdver bedémning av

och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla
osiikerheten som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
ett oséikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid dee-l-n-l-g av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten i framtiden

kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag

for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det r enligt styr elsen svart att pavisa att bolaget
kom'mer 'ftt’t generem Sk‘ntteméis S‘ig'a' V‘in ster villm k‘m u "t'nyttjas mo't undefs‘kotten har' ingen 'uppskj uten_

1_1-tveck,11-ng.;

Aml rade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder
Under rikenskapséret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pa

bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar i standarder och tolkningar som trider i kraft for rikenskapsar som
borjar efter 1 januari 2022 har inte tlllampats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, andnngm och tolkningar véntas inte ha en visentlig inverkan pé bolagets finansiella
rapporter pa innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga
fm'd" ra av 'd-e standﬂrder cllf;r“tl@lﬁkni:ngar som dnnu inte har trétt 1 kraft, véintas ha nagon viisentlig
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intikter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt séitt. Foretagets intikter utgdrs 1 allt vésentligt av
hyresintikter.

Hyresintékter
ﬁHyre%mtakter fran forvalmlngsfastl gheter mtaktsrc.,davmas i rebultatrakmngen hIlJ art over

'.lmjdrt over hyreSpenoden dven om betahlmg mte sker pa; samma. s-att

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader ..
Administrationskostnader utgtrs av inkpta férvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.,

Finansiella intiikter och kestnader

Finansiella intikter utgors av rinteintikter, utdelningar och vardefarandrmgar pa finansiella
tillgdngar. Finansiclla kostnader utgdrs av réintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgAngar samt
virdeforindringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
ﬁnfmmella mstrument enhg‘t IFRS 9 fu]lt ut utan br.)laget tﬂ] ampar dnskaffnmgsvardemcmden 1

och ﬁnanszella omsattnmgstﬂlgangar enhgt 1agsta vardets prmmp, med tlllampmng av nedsknvmng
for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ér skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgAngar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

.Nedsi{ﬁmfng av f nmsi'ella iillgarzgar som af'ﬁr 5kuldinsfmmem‘

eller fgr _den._f“m_vantade atersta;_e_nde loptldan for _.de:t ﬁnanswlla mst_rumﬁnt@t_ Forv.antade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannoclikhetsvégt utfall.

Den férenklade modellen tillimpas f6r kundfordringar, avtalstiligdngar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens forvintade
aterstaende 16ptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
M&toden 101 hyresfordrmgar kundfordrmgar ach avtalstﬂ]gangar baseras pa hlsmnsk
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ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Foérvintade kreditforluster viirderas till
plodukten av Sannollkhct fcn fﬂlissemang, fmlust gwct ﬁlhs,semmg samt GXpOI‘IGI mgen wd

hElI]S}fI‘i tas t111 lustonsk aktuell och ﬁamatbhckande mfmmatmn V’udermwen av forvant'ldc
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kr editfmstalkmngal i form av garantier.

bluttovm de och fmlustmscw Fm andlmgal av fmlustlesewen mdowsas 1 wsultau aknmgen De
berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat ndgra materiella
belopp

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (byggnad och/eller mark) som mnehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt héinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det

ir sannohkt att. den ekenomlsl(a nyttm som dr fal kmppad med f'lstlgh”te‘n fﬁrbif:ittras 'i 'f(':‘i'rhfﬂlande" t‘il’l..

kostmd 1 dcn peued dc uppkommel Eftel anskafﬁnngst].llfallct ledowsas f01 Vflltmlwsfast1gheten tﬂl
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilliige for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l8pande underhéll kostnadsfors i den
pertod de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanlidggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar

N edskrwmng

Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskri ivningsprovas nirhelst hindelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde &verstiger dess
atervinningsvirde. Atcwmmngsmrdet ir det hogre av tillgdngens verkliga viirde minskat med

forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

.\/htenclla ﬂnlaggmngstlll g'mgal utave-l forvaltningsfastigheter &r fysiska tillgdngar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ir. Materiella
anldgeningstillgingar virderas till anskafﬁungsva den och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. 1 anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt héinférbara till
tillgdngen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av

anskaffningen.

Materiella anlégg nmgstlllgangm tas bort frin balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan

forviantas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
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séljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgangens redovisade

viirde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avytirats.
Maskiner och inventarier 5-20 ar

Lea's'ing

Leasmgavtal dar 1easeg1varen 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderétten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hianforliga till bolagets
forvaltmngbfastlgheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgdr av principen for intikter, se ovan.

Bolaget som leasetagare
Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behéller alla risker och férdelar med dganderitten
kl&smﬁceras som operatmnella Lec‘lsmgdvglftema SOMm betalas kostnadsfors 1 resultatraknmgen hIIJ art

lmjart- Gver leramgp emden-

"Finansiell'a instrument redmi’snmg GCh viird?’ering

fordrmgag leverantorss_kulderj _.och l.aneskulder. Ins_tr_umenten r._edmlsas. i balansrakmngen nér bf}lag:et
blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér
.ratten att erhalla kassaﬂeden ﬁan mstmmentet har lopt ut eller overferts och bolaget har dverfort i

Bolaget har endast riintebirande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffhingsvirde
vid utgdngen av éret. Detupplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillgangarna och skulderna
beddms stimma med det verkliga vérdet di fordringarna och skulderna loper Gver enkortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt féreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller di en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallgdag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anlédggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgngar till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda kreditiSriuster.

Likﬁda medel

urspmn ghg forfalladag pa tre manadar eller mmdle
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Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

o Aktuell inkomstskatt
= Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
‘E belopp som férvintas aterfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
154 tilliimpas for att beriikna beloppet dr de som ér antagna eller aviserade pd balansdagen.

a

()

% C{Dpsf J uten m/cmm ts/catt

-Sklllnadel mclldn tlllgmgals OCh Skuldels skwttemasmgq och 1ed0V1bnmgsmasmg’1 vAr den

U’p 3‘skjutna 'sk'ittcsﬁ'lmldcr‘i 'balzage‘t avser 1 huvudsak differenser mellan boktoit och skatteméssigt

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, ddribland
underskottsavdrag, i den man det 4r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgéinglig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anviéinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och _]UStCI as 1.den méan
det inte ldngre dr troligt att tillrdicklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sd att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
f’ls,tstalls t111 do Skattcaatsm som gallei fm den pcuad d‘l tLIIgangen 1ealismas cllcr skuldenbcmlasj

Uppslqutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsrétt
samt att den uppskjutna skatten dr hiinforlig till samma skattemyndighet.

S‘l{uld er

Redovisning av kassaflode .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

_Kmﬁ;ei'n’bidr ag;,j

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

_f_f‘é‘,‘@? “%  Thisfile is sealed with a digital signature.
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Not 2 Operationella leasingavtal

Intdkterna hiror sig fran uthymmg av bostdder som &r uppstgningsbara kontrakt. Kontrakterade

bostadshyror f6r nistkommande ar uppgér till 0(0) tkr, kontraktstid normalt 3 ménader,

Not 3 Transaktioner med nirstiende

Inkop och forsiljning mellan koncernféretag
Nedan anges andelen av arets inkp och forsiljning avseende koncernféretag.

Inkop (%) 28,4 19,5
Forséljning (%) 0 9

L2 P

Som nirstiende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
Svriga bolag som ingér i koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -89 -84
Forvaltningskostnader 21 -13
Underhall -63 -105
:()VTIgI *1 “1

Summa fastighetskostnader -176 2203

Not 5 Exsittning till revisorerna

2022 2021

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -14 14

Summa. -14 -14

“%  This file is sealed with a digital signature.
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Not 6 Skatt pd arets resultat

2022 2021

H
4 Aktuell skatt =2, 3
N Uppskjuten skatt 19 -9
a!‘ ) T

G Skatt pa arcts resultat 17 12

|
{’":}

Redovisat resultat fore skatt 345 57
Skatt berdknad mﬂigt gillande skattesats (20,6%) =71 1%

Skatteeftekt av ¢) avdragsgilla kostnader -82 0
Temporira skilinader fastighet 170 0

Redovisad skattekostnad 17 -1

Not 7 Forvaltningstastigheter

2022 2021

Ingdende anskaffningsvirden 4299 4 299

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4299 4299

[ngiaende avskrivningar =71 28
Arets avskrivningar -43 43

Utgdende ackumulerade avskrivningar -114 71

Ingaende ackumulerade nedskrivningar O 0
Arets ncdsktwnmg’u 400 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -400 0

Utgaende restviirde enligt plan 3785 4 228

Bokfort virde byggnader i Sverige 3785 4228

3 385 4 228

Det verkliga vérdet pd férvaltningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 3,8 (3,7) Mkr

Samtliga tva fastigheter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022,

i '-;é”r’-?‘“" " This file is sealed with a digital signature,
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Samtliga véirderingar kategoriseras som niva 3 i den s kallade verkligt viirde hierarkin. Niva 3 avser
ndr det faststidlida vérdet till visentlig del baseras pa information som inte &r observerbar.
Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamte
restvirde vid kalkylperlodem«, slut. Kalkylperioden i kassaﬂodesvardermgama 4r 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, vérderas for sig utan hinsyn till portfoljeffekter. Den enskilda
fastighetens viirde beddms utifrdn en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en tinkt
forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for varderingarna &ér hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, lopande driftskostnader, bedomda kostnader for planerat underhéll, planerade
mvesteringar samt 6vriga fastighetskostnader,

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrén en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/néromradets framtida utveckling

- FdStlghet&m’IS fomtsattnmgar ooh posnmn i respektive marknadssegment

- Marknadsmasmga hyreswllkor v1d kontraktstldens slut

- Drifts- och underhéliskostnader 1 likartade fastigheter 1 jaimforeise med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 6,65 %

Kalkylranta 9,17 %

Langsiktig vakans 10 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet
Not 8 Forslag till vinstdispesition

Till arsstdimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1083 341
Arets resultat 328 879
Totalt kronor 754 462
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rikning 6verfors 754 462
Totalt kronor 754 462

._H Thlﬁ ﬁle Is sealed wnth dfgltai 51gnature
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Not 9 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

o

“Eﬁ Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra

b sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av:

o Uppskjuten skatteskuld hianférlig till virde pa fastigheter 0 -19
Ly} Q -19

)

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31  2021-12:31
Ovriga poster 24 20

Summa 24 20

——lelPl e —

Not 11 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder . o
Fastighetsinteckningar 0 3 000

0 3000

Summa stéllda sikerheter 3 000

Not 12 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej niigra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrdkningen.

f?jht' ‘X This file is sealed with a digital signature,
- £ @)z Thesealis a guarantee for the authenticity
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Not 13 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har mntréffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats per datum som framgéar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Tiil bolagsstamman | Tomten 1 Fastighetsaktiebolaq, org.nr 559241 - 7421

Rapport om arsredavisningen
dome och har en professmﬁeilt skephsk mstallmng under hela

Uttalanden revisionen, Dessutom:

Vihar utfort en revision avarsredovisningen fér Tomten 1 Fas-

tighetsaktiebolag fér rakenskapsaret 2022.

Enllgt var uppfattning har arsredovlsnmgen uppratiats i-enlig-
het med arsredawsmngslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av Tomten 1 Fastighetsaktiebolags fi-
nansmella stallmng per den 31 december 2022 ::;u::h av dess fl
nmgslagen-f. F@rva!tnI.ng._s.b;a.rat,tﬁ.l.s.e..n ar fa-r-enl.tg me-d a.rsred-o*
vishingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
dltmq (ISA) och g@d rewsnonssed i Sverlge Vart aﬂsvar enllgt

svaf‘ Vl ar oberoende | ferhallande t:II T@mten 1 Fastlghetsak

tiebolag enllgt god remsarssed 1 Svertge @ch har i dvrigt full-

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar filirackliga och
andamalsenllga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas.och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som-den bedbmer ar nedvandlg for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av érgredwisn‘ingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sd ar tildmpligt, om férhalfanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-
héra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alterna-

tiv till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara malaratt Uppna en rimlig grad av sikerhet om att 3rsre-

dovishingen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag,

och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-

Ianden lehg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar

remsmnssed Sverige al[tld kommer att upptackd en vasentligg
felaktighet -om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd

grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasent:
_Isga om de enskilt eller tlllsammans rimltgen kan forvantas pa*

-a.rsre_dwlm mgen ;

identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar -och utfér granskningsat-
garder biand annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
jonsbevis som ar tillrackllga och andamalsenllga for att ut-
gdra en grund f8r vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innéfatta agerande i maskopl,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosédttande av intern kontroll,

° s‘kaffar vi 0SS en ffﬁrstéelse av d’en d'el' ay balage”ts intema

gransk.mngsatgarder ssom ar Iamp'l'lga med hansyn taII om-
standrghetema men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

arivands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhGrande uppilysningar.

s« drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns n&gon vidsentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser elier forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns.en vasentlig asa_kerhetsfaktor maste vii revisionsbe-
rattelsen fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa dere-
visionsbevis som-inhamtas fram till datumet fér revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gbra att ett Holag inte 1angre kan fortsatta verksam-

heten.

s utvarderar viden iﬁvergripande presentationen, strukturen
och Tnnehallet i arsredovisningen, daribland upplysnmg g
arna, och em arsredovisningen aterger de underhggande-'
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontroflen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfsrt en

revision av styrelsens férvaltning av Tomten 1 Fastighetsaktie-
b@lag fc;r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till disposit-

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
stageti férvaltningsberdttelsen-och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Tomten 1 Fastighetsak-
tiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga-oech
dgndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av em ut-
de!mngen ar fersvarlrg med hansyn ill d@ krav som bolagets
b.o!agets egna kapltal_ k_@n_sahdermgstaehw _I_Lkvrdttet och _sta!l-
ning [ 6vrigt.

Styrelsen ansvarar{or bolagets organisation och forvaltningen

av. bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska SLtuat:cn och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt. Kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr-att inhdamta reviSitﬂnsbevis
for att med enTimlig grad av sakerhet kunna bed&ma-om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

¢ f'fjretagi't nég’an étgﬁ'rd eller gjort s'ig sk'yl'd'ig't‘il'! né’igon fér-

ba_la_get;-;- e_ll:e.r

. pa nagot armat sétt haﬁdlat | strid med akt[ebolagslagen

ayv bfa agets vmst eller fGFlUSt ach darmed vart uttalande alan
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar farenhgt med aktiebolagslagen..

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tifl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som'en d'el a‘v en 'revisi'f:.}'n 'enl’igt god re‘visi'onsaed 'i Sverige an-

.SkE.Dt.lSk !_r?r.sta.llnl.ng_ u_n_ﬂ;ler .h_ela __r_eu_mon_en__ G_;ranskmngen _a_v

férvaltningen och térslaget till dispos‘iti@ner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskap-

erna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors bas-

eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i r‘ISK
och vdsentlighet, Det-innebér att vi fokuserar granskningen pa.-
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga

for verksamheten och dar avsteg och overtradeiger skulle ha

sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar igemom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra-forhallanden som &r relevanta fGrvart uttalande om an-

svarsfrihet. Som under|ag for vart uttalande om styrelsens for-

slag il dlsposutmner betrdffande bolagets vinst eller férlust

har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor

2 (2)
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