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Undertecknad verkstallande direktér i Witalabostdder AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstammer med orginalet, dels att resultatrdkningen och balansrikningen

faststillts pa drsstimma den 16 april 2024. Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till
- resultatdisposition.

Vetlanda den 7 maj 2024

VD
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Wi-t-fa'llfa-bostéder AB

Under 2023 har Rysslands anfallskrig i Ukraina fortsatt och detta har pdverkat sdvdl vdr
omvdrld som Witalabostdders verksamhet, En tydhg pdverkan av kriget var den
fordndrade tillgdngen till en rad viktiga varor sd som energi, drivmedel och livsmedel.
Bristen pd energi och andra insatsvaror har likt 2022 fortsatt ge 6kande priser och en
stigande inflation. Den stigande inflationen har motts av héjda rdntor av Riksbanken.
Ndmnda faktorer tillsammans med en alltfor svag utveckling av hyrorna for bostdder
stillde Witalabostdder infor stora utmaningar. Dessa har vi forsékt méota med stort
ansvarstagande och kloka beslut for att pd ett hdllbart och framdtriktat sdtt hantera en
instabil och osdiker situation. Med dessa forutsattmngar och i synnerhet hdgre kostnader
for rdntor samt en medveten fortsatt satsning pd underhdll redovisar Witalabostdder ett
negativt resultat, Det negativa resultatet uppfyller inte dgarens krav pd avkastning och
han tera.s genom en Igru;nden smbrl ekon omz Sam t:dzgt Ska pat’amS att negatwa resultat

b.aiag e.ts wktzgaste resurs_ .,vara medarbem r'e ]ag wﬂ darf@r pussa pa _.a;_tt: nkm ett _sa.rskfl E
tack till dem for den insats de gor for att skapa attraktiva och trygga bostdder, lokaler
samt omkringliggande miljéer. Tilisammans med vara hyresgdster fortsdtter vi arbetet
med att standigt forbdttra och utveckla vdara bostadsomrdden. En viktig komponent i
arbetet dr att vi foljer Witalabostdders investerings- och underhdllsplan. Planen visar att
bolaget dr i borjan av en langre period av storre renoveringsarbeten. 2023 fardigstalldes
forsta etappen av renoveringen av bolagets fastigheter pd Héjdgatan i Myresjé och under
2024 firdigstdlls resterande delar av projektet. Kommande stérre renoveringar dr
planerade till adresserna Kullgatan 39-53 och Norra Bollgatan 9-11. Fér Norra Bollgatan
9-11 finns ocksa planer for nyproduktion av ldgenheter genom att tillféra ytterligare
vdningsplan till befintlig byggnad.

Under 2023 fortsatte arbetet med nyproduktion av bostdder i bostadsomrddet

Skytteparken. Projektet dr strategiskt viktigt da bolagets affdrsplan for perioden 2021-
2024 bland annat innehdller malsdttningen om minst 1050 bostdder 2024. Utover
projektet Skytteparken har bolaget ett markanvisningsavtal med Vetlanda kommun som

mdjliggdr nyproduktion av hyresrdtter i Landsbro. Hdr planerar vi foér minst j_’ym
markplansldgenheter av god kvalitet i ett intressant ldge. Under hésten fick bolaget dven

ett sdrskilt dgardirektiv vilket innebdr att ett nytt LSS-boende med sex ldgenheter med
placering vid Kantarellvigen i Vetlanda ska byggas.

Till sist vill jag sdga tack till vdra hyresgdster och vi pd Witalabostdider ser fram emot
2024 ndr vi tillsammans méter nya utmaningar samt utvecklar vdra bostdider och lokaler.
Fér det dr tillsammans som vi, hyresgdster och medarbetare hos Witalabostdder, arbetar
for att med service, kunskap, mod, glddje, omtanke och respekt bli Vetlanda kommuns mest
attraktiva hyresvdrd! Pd sd sdtt bidrar vi till en attraktiv, hdllbart vixande och

nytdnkande kommun med riktning framdt och en positiv utveckling.

Patrik Styrbjérn
. Verkstdllande direktér




122

i

L R R >

S B Tt e
i 7Y %?

2R24051

Witalabostader AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verksf-zté lla nde dire ktoren for Witalabostader AB, (556347-7297), med séte i
Vetlanda, avger harmed féljande redovisning dver verksamheten for rakenskapsaret 2023.

Vision och Afférsidé

Med visionen att upp-fattas; som Vetlanda kommuns mest attraktiva h-yre.své_rd_ ska
Witalabostader erbjuda ett bekvamt och attraktivt boende genom att:

¢ Varje hyresgast kanner trygghet och trivsel i sitt boende

e Nyproduktion och ombyggnader skapar praktiska och tilitalande boendemiljcer

¢ Verksamheten bedrivs affarsmaéssigt sa att stabil och ekonomisk utveckling framjas
e \Verksamheten stravar efter att minska sitt energi- och resursanvandande

Styrelse
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Vetlanda Stadshus AB (556634-0302), som ags av
Vetlanda kommun. Styrelsen bestar av sju ledaméter utsedda av kommu nfullmaktige. For
dessa ledamaoter finns tre suppleanter.

Ledaméter

Jimmy Nilsson, ordférande

Jan Johansson, 1:a vice ordférande
Carl-Henrik Andersson

Per Johansson

Lars Rasberg

Daniel Lu.nd.s.t-ri‘im
Henrik Freij
Kjell Hornstein

Patrik Styrbjorn

Revisorer

Ordinarie

Pernilla Rehnberg, auktoriserad revisor
Kjell Gunnarsson, lekmannarevisor
Annelie Thylén, lekmannarevisor
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Allmant om Witalabostiader AB

Bolagets uthyrningsbara fastighetsbestand omfattar vid arets utgang.

2023 2022 2021 2020 2019 2018 |
nowesads 971 971 964 963 93 934 |
o bosade o 65471 65469 65035 64931 64931 63497 |
Antal lokaler 30 29 28 27 28 29
Mokt 9924 9836 9726 10336 10336 10354

Uthvrningsbal‘a 169 169 169 169 169 | 169 ..

” ﬁ‘“tﬁl.bﬁst-aﬂs,. B

[ el L " e R Ny o ALl q
B . i P i, .

.

1
B Y ‘ ' b R S ' o = 4.,
. * [ '_‘ b o i"'." H :.. ) '
T r P ta
!".- ¥ o) LI T T T !.‘| Sy (L LR e
i a " el i i e ! a8
e i el g e Ry ¥ g
i : L T _.|: g g Ry Hoo
: 7 . =} § 7
e . % " ! i h ' _J
= o T, h - 3 o, B L Ll S k. AR L3
] L - .
=-J. ) e e - LA :
ol s ! 4 it
- F: H . LT h.! % " E l.
il % = r L St
L - i | o i | I o A v k
L . =

" 4.

Organisationsschema per 2023-12-31

- i 1
. i By
ity efey e S Sl

Det ar genom medarbetarna som de goda och varaktiga relationerna med hyresgéster
:skzap-af:s; D-i’efn I._O-jal'i'tét.o-ch det engagemang som finns hos medarbetarna ar en ovarderlig
tillgang for bolaget och vara hyresgéaster. Medeltalet anstéllda uppgick till 25 personer 2023

(4,40 %). Franvarotalet far anses vara pa en mer normal niva jaimfort med dren da Covid-19
hade stérre paverkan pa sjukfranvaron inom bolaget. Samarbete har skett med Gotahilsan
och arbetsmiljé- samt friskvardsarbete sker kontinuerligt. Pensionsférpliktelserna gentemot
tiansteman och kollektivanstéllda ar garanterade genom forsakringslosning. Under 2022
genomfdordes en omorganisation for att uppna ett 6kat kundfokus samt en fér verksamheten
och dess medarbetare tydligare arbetsférdelning.

Organisationsanslutningar

Witalabostédder ar medlem i intresseorganisationen Sveriges Allméannytta (SVAN) och
arbetsgivarorganisationen Fastigo (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation).
Dessutom dr foretaget deldgare i Husbyggnadsvaror HBV Férening (HBV) som &r
allmannyttornas inkdpscentral.
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Bolagets mal dr néjda hyresgaster och under aret har ett antal aktiviteter genomférts for
okad samverkan, trygghet och trivsel bland hyresgdsterna. Aktiviteterna har i stor
utstrackning skett i samverkan med Hyresgastforeningen (HGF) men ocksa i samarbete med
ideella kultur- och idrottsforeningar. Under 2023 har atgarder efter trygghetsvandringar
genomforts i vara bostadsomraden Kantarellen, Stens vag och Betesvagen. Nya
trygghetsvandringar kommer genomforas under inl .e;--d_n;i‘n_ge:n av 2024. Trygg hetsva n'd_r__ji”n_gar
ska vara en naturlig del av bolagets arbete. Witalabostdader har ett avtal med HGF avseende
boinflytande vilket utgor ramverket for hur parterna ska samarbeta i [6pande férvaltning och
vid genomforande av projekt.

| september 2022 genomfordes en Nojd-Kund-index (NKI) undersokning och utfallet gav ett
NKI om 73,8. Bolagets har ett mal att detta index ska vara minst 70 vid nasta matning som

Fastighetsforvaltningen

Verksamheten bedrivs med egen personal samt med hjélp av upphandlade tjanster.
Verksamheten har tidigare varit omradesbaserad men under 2022 andrades organisationen
och ddrmed har dven arbetsformerna reviderats och utvecklats i syfte att férbattra och
utveckla skotsel, drift och underhdll av bolagets fastigheter f6ér att uppna en ¢kad
attraktivitet bland nuvarande och blivande hyresgaster.

Gallande fastighetsbestandet finns bostadslagenheternas antal, storlek och geografiska
férdelning redovisas i tabell. Under 2022 tecknade Witalabostader markanvisningsavtal
gallande del av fastigheten Broby 22:35 vid Valakravagen i Landsbro. Markanvisningsavtalet
ar under 2023 forlangt och géller till och med 2024-12-31. Under 2023 har inga kép eller
forsaljningar av fastigheter genomforts. Anskaffningsvarde och virdeminskning fér bolagets
fastigheter redovisas i not 6.

Forsakringar

Bolaget har en foretagsforsakring via Lansforsdkringar. Samtliga fastigheter ar forsakrade tiil
fullvdrde hos Lansforsakringar och fordon och maskiner ar forsakrade hos Protector.

Nyproduktion, stérre underhallsprojekt och investeringar

Ett stort underhallsprojekt | form av renovering av bolagets fastigheter pa Hojdgatan i
Myresjo (33 ldgenheter) har pagatt och kommer paga till och med 2024. | projektet
renoveras samtliga byggnader och utemiljoer. Bolaget har darmed under aret jobbat vidare
enligt investerings- och underhéllsplanen som finns for samtliga fastigheter. Planen har varit
under 2023. Pa Kullgatan 39-53 i Vetlanda har byte av samtliga 148 ldgenheters fénster och
fonsterdérrar genomforts. Under aret har ocksa forprojektering och kartlaggning infor
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nyproduktion av 60 ldgenheter pa Skytteparksvigen (Skytteparken) fortsatt och bygglov
beviljades innan sommaren. Bygglovet 6verklagades till Linsstyrelsen, som upphévde
bygglovet pa grund av brister i bygglovet fran Miljo- och Byggnadsnamnden. Bolaget

Aven detta bygglov 6verklagades under november till Lénsstyrelsen och provning pagar.

Upphandling for nybyggnation av fyra till sex markplanslagenheter pa Valakravagen i

Landsbro inleddes under slutet av &ret. Utdver Skytteparksvagen och Valdkravagen erholl
bolaget under hosten genom sarskilt dgardirektiv uppdraget att bygga och hyra ut ett nytt

LSS-boende till Vard- och Omsorgsférvaltningen och projektet startades upp under sista

utbetalning i september 2023. Vid arsskiftet hade utbetalning inte genomforts. Bolaget
begarde utbetalning av aterstaende del av stédet avseende renovering av lagenheterna pa

Kantarellvagen 4-34 under 2022 och utbetalning av stodet erhdlls under slutet av 2023 till

ett belopp om 1 166 tkr. Under 2024 ska Witalabostader dven redovisa underlag for bidrag

avseende energieffektiviseringar i samband med renoveringarna pa Kantarellvagen 4-34.

Beviljat maximalt bidrag for energieffektiviseringar &r 3 076 tkr och hur stor del som betalas
ut beror pd resultatet i det underlag som bolaget ska redovisa till Lansstyrelsen.

Underhall/Standardférbéttringar

Underhallsarbeten har utforts till en kostnad av 17 826 tkr (17 615 tkr). Detta innefattar
bland annat lagenhetsunderhall bestaende av koks- och badrumsrenoveringar, nya ytskikt
och vitvaror. Detta har genomférts kontinuerligt under 2023 och i stérre omfattning i vara
fastigheter med adresser pa Betesvigen och Stens vig. Aven féljande specifika
underhallsarbeten och standardférbattringar har utforts:

e Renoverat och forbattrat tvattstugan pa Kantarellvagen

e Renoverat och fornyat hissen pa Sk_y-t-tejp.arks.vﬁé‘gjen; 2

o Nytt golv i huvudentrén och klassrum pa Kyrkogatan 16 (Mogarde)

e Infort Individuell Matning och Debitering (IMD) av varmt och kallt vatten pa
Kantarellvagen 4-34

¢ Energisparande atgard genom installation av filter for rening av vattenburet
varmesystem pa Stens vag

s Energisparande atgarder med byte av armaturer, ljuskallor, nya maskiner i tvattstugor

e Energisparande atgarder via battre styrning av ventilation, belysning och vdarme

¢ Samtliga uteplatser pa Jarnvagsgatan 19 har renoverats

10 har uppdaterats med telefon for larmsamtal i stéllet for larmknapp.

Forutom underhallet har reparationer for 5 323 tkr (4 992 tkr) utforts.
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Miljopaverkan

Malet med bolagets miljdarbete &r att bidra till en halibar utveckling genom att i stérsta
mdéjliga man minimera miljépaverkan. Anmalningspliktig verksamhet bedrivs enligt
miljébalken och avser bland annat obligatorisk ventilationskontroll (OVK), férordningen om
bekdmpningsmedel, PCB, kéldmediekungdrelsen och farligt avfall. Den anmalningspliktiga
mangden ar mycket begransad inom bolaget. Rutiner och arbetssatt for farligt avfall sker
enligt géllande lagkrav. Bolaget har som mal att minska energiférbrukningen i sina
fastigheter samt att ha en fossilfri personbilsflotta senast vid utgangen av 2024. Under 2023
installerades en solcelisanlaggning pa Kyrkogatan 16. Anldggningens berdknade

arsproduktion drca 13:_5 000 kWh. Arbetet med utbyte av fordon har tagit langre tid dn
forvantat pa grund av langa leveranstider inom fordonssektorn. Bolagets forsta elbil
levererades under 2022 och en andra elbil kom pa plats under 2023. Ytterligare atta elbilar

Bolaget stravar efter en effektiv och hallbar vattenforbrukning genom kontinuerliga
avlasningar och uppféljning av férbrukningen. N&r eventuella brister upptécks hanteras
dessa sa snart som maojligt genom systematisk felsékning och efterféljande atgarder. Detta
ar viktigt da vatten ar vart viktigaste livsmedel och en resurs som vi behover anvanda pa ett
klokt och halibart satt. Med en lag vakansgrad under hela aret sa ar vattenforbrukningen pa
en niva som ar jamforbar med arsvarden for perioden 2019-2021 och lagre dn arsvardena for
perioden 2016-2018. Bolagets arbetssdtt med kontinuerlig uppfoljning och atgarder ar
viktiga delar for att bibehalla en god hushallning med vatten.

'- i

Energi

Genom att standigt arbeta med att férbattra vara fastigheters olika energisystem har bolaget
som ambition att minimera energiuttaget med bibehallen kvalitet for hyresgasterna. Bolaget
har kopplat detta till malet att férbattra energiklassen for minst tre fastigheter senast 2024.
Uppvarmning av bolagets fastigheter sker med fjarrvirme, bergvirme och elvirme men
bolaget arbetar ocksa med varmeatervinning for att skapa effektiva uppvarmningssystem.
Energiuppféljningar genomférs en gang per manad dér genomgang avseende férbrukning av
el och vdarme ger goda mojligheter att agera pa avvikelser samt hitta forbattringar. Bolaget
har under 2022 och 2023 lagt &n mer resurser pa detta omrade da det i perioder varit brist
pa energi samt att priserna pa energi har varierat kraftigt. Dessa satsningar har varit viktiga
saval som kortsiktig atgiard mot akuta situationer likt 2022 men ocksd som en langsiktig

kostnader for energi minskade 2023 med 2 119 tkr (-16,4 %) jamfort med 2022.

Ventilation

For attraktiva bostader och lokaler &r det viktigt med en bra fungerande och energieffektiv
ventilation med ratt luftkvalitet. Ventilationskontroller med rengéring och luftflodesmatning
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Hyresmarknaden och hyror

Vid ingangen av aret var 920 (94,8 %) lagenheter uthyrda av totalt 971. Vid arets slut var 918

(94,4 %) lagenheter uthyrda av totalt 971. Av de 54 outhyrda ldgenheterna var 34 under
renovering och 20 vakanta. Det totala hyresbortfallet exklusive projektrabatter under aret
uppgar till 5 435 tkr (3 567 tkr). Det dkade hyreshortfallet beror till storsta delen pa att
antalet lagenheter som renoverats varit fler &n féregaende ar. For sammanstallning se not 2.
| not 2 har hyresbortfallet reducerats med 1 434 tkr vilket avser renoveringsstodet for aren
2018 till 2023. Renoveringsstodet ar beviljat for renovering av fastigheten Kantarellen 1.
Efterfragan pa hyresratter har dock varit fortsatt god i Vetlanda.

Sa hadr langt under hyresférhandlingar géllande 2024 ars hyror har ingen éverenskommelse
traffats. Parterna Witalabostéder och HGF har kommit 6verens om att hanskjuta drendet till
Hyresmarknadskommittén da parterna konstaterat att det efter genomforda forhandlingar
inte ar mojligt att nd en dverenskommelse. Witalabostaders bud infér beslutet fran

Framtiden

Fran 1 januari 2011 géller lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Denna lag géller for allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag och stéller krav pa att
bolagen bedrivs utifran perspektiven affarsmassighet och samhallsnytta. Detta innebar bland
annat att bolagen ska ha marknadsmassiga avkastningskrav. Lagen paverkar kommunens roll
som agare, relationen meilan kommun och bolag samt kemmunens méjlighet att anvénda
bostadsféretaget som ett verktyg fér bostadsférsérining.

Under 2023 har det funnits statliga stod/bidrag for kreditgarantier, kategoribostader for
aldre, bostader i omraden med bostadsbrist samt nyproduktion avseende hyresratter for
aldre pa ordinarie bostadsmarknad. Antalet bidrag som ar mojliga for Witalabostader att
soka har darmed varit oférandrat jamfért med 2022. Tillgdngen pa statliga stod och bidrag
paverkar formagan att producera nya bostdder men dven hastigheten pa underhall och

renoveringar och vid varje projekt utvarderas mojligheterna till olika former av bidrag.

Utifran gallande lagstiftning och statusen pa bolagets fastighetsbestand har verksamheten
bedrivits utifran den langsiktiga investerings- och underhallsplan som togs fram under 2020
och som reviderades under 2023. Syftet med planen dr att langsiktigt sdkerstalla att bolagets
fastighetsbestand utvecklas positivt samt att ta fram ett underlag for kommande
finansieringsbehov. Kommande storre renoveringsprojekt ar planerade till fastigheterna
Larktrddet 2/Poppeln 2 (Kullgatan 39-53) och Falken 16 (Norra Bollgatan 9-11) i Vetlanda.

Angdende nyproduktion férs en dialog med andra byggherrar och fastighetsdgare for en
gemensam analys av bostadsmarknaden. Avseende fastigheter for nyproduktion sa har
bolaget idag fastigheter med adresser pa Kullgatan och Skytteparksvagen som ar planiagda
for bostader och dar skulle cirka 120 nya lagenheter uppforas. En forsta etapp Tor
nyproduktion av 60 ldgenheter i ett punkthus &r beslutad av bolaget och beslutet godkéndes
av dgaren under andra halvan av 2022 och bygglov beviljades under 2023. Utéver detta har
markanvisningsavtal tecknats for nya bostader pa fastigheten Broby 22:35 i Landsbro samt
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att utredning/planering pagar for pabyggnad av vaningsplan med bostader parallellt med
renovering av fastigheten Falken 16. Dessutom saknas bostader for LSS-boende i Vetlanda
vilket Witalabostader i enlighet med direktiv fran dgaren avser att bygga under perioden
fler solceller fér energiproduktion. Solcellerna kommer eventuellt kombineras med

energi l-:afgjr ing.

Att fortsétta bygga goda relation med hyresgasterna genom allt fran information till
medinflytande ar fortsatt viktigt tor engagemang, trygghet och trivsel. Utdver detta avser
bolaget att arbeta vidare med att ytterligare starka samverkan med HGF. En aktivitet som
pabdrjades under 2022 dr att utbilda bolagets nya hyresgéster i vad det innebdr att bo i en
hyresratt med saval rattigheter som skyldigheter, trivsel med grannar samt hur
bostaden/lokalen/fastigheten fungerar rent praktiskt. Denna utbildningsaktivitet ar fortsatt
en viktig del av bolagets framtida arbete tillsammans med hyresgasterna.

Saval i forvaltningsarbetet som vid projekt &r det bolagets ambition att fortsitta utveckla
innehallet i bostaden med olika tjanster. Dessa tjanster kan tillhandahéallas av saval
Witalabostader som av olika samarbetspartners. Det dr fortsatt viktigt att bolagets
verksamhet bedrivs socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart sa att vi bidrar till en hdllbar
utveckling sa att de globala malen i Agenda 2030 nas.

Sammanfattning

NS ]

Nettoomsdttning thr 91981 | 85675 84 405 | 80 404 76 560
Resultat efter finansiella poster tkr 3164 | -1257 | 3364 | 2593 | 5860 ff
| Balansomslutning | 527 800 | 504 463 | 485229 | 445298 | 398 019 |

| Medelantal anstillda . 25 24 25 24 23

ey o R Sl S T T A T i

g gy ety
1k e mnm

| Basuppgifter --
75395 | 75305 | 74761 | 75267 | 75267

| Uthyrningsbar yta exkl. garage .t
:é;i Antal ligenheter vid utgéngen av ret 971 | 971 | 964 | 963 | 963
Laneskuld tkr : 400101 | 408 051 | 375426 | 311751 | 316976
| Laneskuld kr/kvm 5307 | 5419 | 5022 | 4142 i 4211
| Materiella anliggningstillgangar tkr 519952 | 499213 | 481184 | 431496 | 380791

R - L e —r—r——t—— e et ™

S—

| Nyckeltal for kapital *) : | | | |
| Soliditet % | 10,8 | 114 11,9 | 147 | 137
| Skuldsattningsgrad 82 | 76 | 713 | 57 | 63 |
| Bokdrt fastighetsuirde th 497 605 | 464762 | 468 185 | 393 700 | 368521 |

| Bokfort fastighetsvirde kr/kvm - 6600 | 6172 6262 | 5231 | 4896

—

by BE TT " W el gl ey | ey B gy

Nyckeltal fér Ibnsamhet *) , |
| Avkastning pa eget kapital % -5,6 -2,2.

!
4
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*) Definitioner av nyckeltal — se not 12




Fordndring av eget kapital

Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

2022-12-31

Aktiekapital

Ingdende balans 2022-01-01 3 000
Arets resultat

Reservfond

22101

Fritt eget kapital Summa eget kapital

30946 56 047
180 180

Utgdende balans 2022-12-31 3 000

22 101

31126 56 227

2023-12-31

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa eget kapital
Ing&ende balans 2023-01-01 3000 22101 31126 56227
Arets resultat — I -861 -861
Utgdende balans 2023-12-31 3 000 22 101 30265 56366

Forslag till resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst Kronor 31125 748
Arets resultat Kronor _-861226
30 264 522

Summa disponibla medel Kronor 30 264 522

Styrelsen och verkstallande direktdéren foreslar att vinstmedien disponeras sa att

i ny rakning balanseras Kronor
Kronor

30264 522
30 264 522

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande notanteckningar.




Witalabostider AB
Org. nr. 556347-7297

R

for verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2023

24051007130

L R I TR == B

_L‘t:l*

Beloppitkr _ Noter 208 202

Nettoomsattning 1
Hyresintakter 9 87 040 82 705
Ovriga forvaltningsintdkter 4 941 2971

Fastighetskostnader

Driftskostnader 3 -46 658 -46 461
Underhaliskostnader 4 -17 826 -17 615
Fastighetsskatt -1 576 -1536
Avskrivningar och nedskrivningar 6,7 -16 759 -16 002

Ranteintidkter och liknande poster 233 192

Rantekostnader och liknande poster -12 559 -5 511

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar, inventarier 0 0
Erhallet koncernbidrag 3 480 1200

Skatt pa arets resultat 1177 937

ARETSRESULTAT 0 861 1




Witalabostdder AB
Org. nr, 556347-7297

Balansrakning

per 2023-12-31

(Noterna hanvisar till efterféljande kommentarer)

B}j‘efiap:_p:i tkr o __ Noter 2023-12-31 :-922'12-"3?1 |

TILLGANGAR 1

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 497 605 464 762
Maskiner och inventarier 7 4523 4 359
Pagaende nyanldaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 8 17 824 30 092

Andra langfristiga vardepappersinnehav 41 41

Omsattningstillgangar

Varulager 740 651
Hyres- och kundfordringar 268 289
Skattefordran 0 50
Ovriga kortfristiga fordringar 87 127
Fordran koncernforetag 4 681 2 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2029 1708
Kassa och bank 2 2

SUMMATILLGANGAR 527800 504568
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20240510071

Org. nr. 556347-7297

alansrakning
per 2023-12-31
(Noterna hénvisar till efterféljande kommentarer)

Belopp i tkr ___ Noter  2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Bundet eget kapital
Aktiekapital 3000 3 000
Reservfond 22 101 22 101

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 31126 30 946
Arets resultat -861 180

Obeskattade reserver
Avskrivningar utdver plan . 1830 1 830

SUMMA OBESKATTADE RESERVER 1830 1830

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 7 694 6517

SUMMA AVSATTNINGAR

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 296 601 07 151,

[SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 296 601 307 151
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 103 500 - 100900
Leverantorsskulder 9701 9 245
Skulder till koncernféretag 7 966 7 817
Ovriga skulder | 910 956
Koncernkonto 30471 113
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 761 13 812

166 309 132 843




Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

Kassafl

odesanalys

Belopp i tkr

Den I6pande redovishingen
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore férandring av roérelsekapital

Forandring av roreslekapital
Fordndring av varulager
Forandring rérelsefordringar

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamhet
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten

Forandring av koncernkonto

Amortering av 1an

Lamnad utdelning

Erhallna koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde |
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

9162

16 759

25921

21 253
193
-5511

15913

127
-1413
2 341

-35 164

-15 627
-7 375
40 000

1200

18 198



Witalabostdader AB
Org. nr. 556347-7297

NOTER OCH KOMMENTARER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1

Arsredov isningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och

Intdkter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser, netto efter moms och rabatter.
Forsaljning av fastigheter redovisas i den period som képekontraktet har tecknats.
Ovriga intiakter redovisas vid faktureringen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, féradringar i uppskjuten skatt samt andel |
intressebolags skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominellt belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststéallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som

skilinaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga

underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas i den utstriackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida

beskattning. Fran 2010 redovisas uppskjuten skattefordran daven pa skattemadssiga underskott som
uppkommit i samband med fastighetsforsaljningar (underskott i den sk "fallan").

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackulmulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pé betydande komponenter nir komponenterna har
vasentligt olika livslangder.




Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

Avskrivningar
Avskrivning av fastigheterna sker linjdrt Gver den férvéntade nyttjandeperioden. Avskrivningarna
uppgér under 2023 till i genomsnitt 2,14 % for hela fastighetsbestandet.

Maskiner och inventarier skrivs av enligt plan:
Vitvaror (byggnadsinventarier) 10 ar
Fordon 7 Ar

Ovr inventarier 5ar

Fordringar, skulder och avsdttningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde
och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och skulder virderas efter
det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsattningar
viirderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffnings-
varde om Inget annat anges ovan.

Beddomningar
Bolaget har i bokslutet inte gjort nagra uppskattningar eller beddmningar som innebér betydande risk
for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Not 2 Hyresintakter

Hyresbort-
fall (tkr)
2022

Hyra
(tkr)
2023

. Hyresbort- |
fall {tkr) |
2023

Bostdader |
Renoveringsstod |

Kantarellen

Lokaler o.

':G"a.ragg'_e,

{P-Platser




2024051007134

Witalabostdder AB
Org. nr. 556347-7297

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -5 323 -4 992
Fastighetsskotsel -10 719 -9 811
Varme och varmvatten -6 742 -7 260
Vattenforbrukning -4 586 A 367
Elforbrukning -4 083 .5 684
Sophantering -2 315 -1 793
Interna driftskostnader -1 516 -1 381
Utrangeringar 0 -149
Kundforluster, avskrivna -236 -287
Juridiska atgarder -95 93
Forsakringar -491 -374
Administration -8 634 -8 189
Hyresgastmedel 444 -428
Internet/Kabel-TV -922 -937
Bevakning -502 -459
Provisionskostnader -3 92
Elbilspool -39 157
Hyror och arrenden . <8 -8
Summa driftskostnader - | 16 461

Not 4 Underhallskostnader

Utgifter for lagenheter och lokaler -15 970 -13 473
Utgifter for gemensamma atgarder , -1 856 , -4 142

Summa underhaliskostnader -17 826 - -17615

Not 5 Anstillda, personalkostnader
och arvoden till styrelse

Sverige
varav man

Loner och arvoden
Styrelse och VD
Ovriga anstéllda
Summa

Sociala kostnader

Av foretagets sociala kostnader avser 336 tkr {f & 315 tkr) gruppen styrelse, och VD.
Av foretagets pensionskostnader avser 158 tkr (f a 149 tkr) VD.

25

16

1116

10 580

11 696

3 660

24
17

1064
g 760

10 824

3 385




Witalabostdader AB
Org. nr. 556347-7297

Not6  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingédende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan

Arets planenliga avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Redovisat virde vid periodens slut

2023
(tkr)

688 467
344
=15

48 460

737 256

-188 680
15

-203 932
11039
10 345

-46 064

497 605

482 828
14 777

2022
(tkr)

676 887

-174 371

132,
<14 501

-188 680

11733
694

11039

-46 064

-46 064
464 762

450 010

13 398
2423
-955

14 866

10 057
-807
357

4 359
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Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Investeringar 36 192 30 032
Fardigstaflda ___-9598

Redovisat virde vid periodens slut 17 824 30 092

Not 9 Skulder till kreditinstitut (tkr)

Av de langfristiga skulderna forfaller 38 226 tkr (74 026 tkr) till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen. Inom ett ar forfaller 103 300 tkr {varav = 7 200 tkr utgér amorteringar).

Lan fran kreditinstitut omférhandlas/upphandlas som regel vid respektive forfallodatum
med forlangda loptider.

2023 2022
(tkr) (tkr)

Fastighetslan 400 101 408 051
varav kortfristig del -103 500 ~-100 900
Langfristig del 296 601 307 151

Not 10  Koncernuppgifter

Bolaget ingar i en koncern i vilken Vetlanda Stadshus AB, org nr 556634-0302

ar moderbolag. Koncernredovisning upprattas av Vetlanda Stadshus AB, org nr 556634-0302,
med sate i Vetlanda. |

Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter inga inga

Eventualférpliktelser
Fastigo 231 214




Witalabostdder AB

Org. nr. 556347-7297

Not12  Definitioner nyckeltal

?53;1 Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital

o Skuldsattningsgrad Justerade skulder i férhallande till justerat eget kapital
Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansnetto i forhallande till justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital Resultat efter finansiella intakter i férhallande till totalt kapital

Not13  Visentliga hindelser efter balansdagen

ordférande 1:a vice ordférande

' R

an Martinsson

L—--'

Rolf Axelsson
2:a vice ordférande

g - et
< Patrik Styrbjorn
Verkstallande direktor

cldmpats den N mars 2024

Pernilla e;"'_be.'rg_fl*-;  _____ -
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Witalabostdder AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Witalabostader AB

f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger-en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Witalabostider ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 .aoch av dess finansiella resultat och kassaflade
for-aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaler resultatrakningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

{1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder b‘e.sikriv-ﬁ- narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i fdrhallande till Witalabostider AB enligt god

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
anligt drsredovisningstagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll.som de bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr s3 ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

ingen garanti fOr att en revisior som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
fefaktighet om-en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen; Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter'i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar-och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga
upptdcka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter ar
hogre 3n fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse for var revisjon f&r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i'den interna kontrolien,

o utvirderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens.och verkstéllande

upplysningar.

¢ drarvi en slutsats.om lampligheten i-att styrelsen och

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, ma@ste vi j revisionsberittelsen fasta

den visentliga osakethetsfaktorn eller, om sadaria
upplysningarar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortséttaverksamheten,

och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dadribland de eventuella betydande bristeri deninterna
kontrollen som vi identifierat;



Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens.och verkstéllande direktorens f6rvalining for

Witalabostdder AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samtay forslaget till dispositioner betrédffande bolagets virist eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fé’r a-t;t’alaﬂden

ansvar enligt-der‘m_a b.eskr_ws-ﬂ_a rmare | a-vﬁn;tttet.Re-.wsoms_-ansvarz._

Vi ér oberoende i forhallande till Witalabostader AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigitullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

_a;n-dam_a-l s-e_nli;ga. S0mMm _gr.und;; far vara u_ttalandzen,,

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning.

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storfeken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen ay

bolagets angeidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
i‘a‘tt“‘b'o-lagé't's E}rganisaﬁonﬁr utform*ad-s’é att b@kfﬁ-ringen

wngt kontrall.e_ras- p.a e_t,.t. betry-gg_a n.de;..satt. Verkstail-an.d.e.

direktdren ska skota den [6pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 8tgirder som ar

nGdvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skOtas pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr attinhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

® pé' h’é’gﬁit 8 nna’t s’étt hand lat: i-stri-d’ med akti‘ébglagSEagem,

Vart mal betriffande revisionen av fti-rs';lzalgét till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ir enhog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
Kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan

-fara nleda ersattmngﬁskvldighet mot bolaget eller att ett forslag till

a..ktlebol.ag_slagen_

Wita!a’bnstéder ﬁ'B'

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
-.skép'ti‘sk iﬂst'é-l'l-n-i'ng uhdﬁer h-el'a' r'evi sﬁioﬂ*e'n' Gran sk-'ninﬁg?en av'

'farlust grundar 5ig framst pa revisionen av rakenskaperna Vllka
tiltkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana

atgarder, omraden och forhallanden som drvasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhdllanden

som dr relevanta {8rvart uttalande om ansvarsfrinet. Som

underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
-b-evt-réffa nde b-:j'lagEt's' vin’st el'-l*e-r ffj'ri'u'st‘har vi granskat om forslaget

PermllaRehnberg e
Auktoriserad revisor
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& Granskningsrapport for ar 2023
Bakgrund
Styrelsen och verkstdllande direktoren (vd) dr ansvariga for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsotdning,
dgardirektiv och fattade beslut. Detta ansvar inkluderar dven efterlevnad av relevanta foreskrifter samt kommunala dndamal
‘och befogenheter som 4r tilldimpliga pa verksamheten.

L.ekmannarevisorernas uppdrag innefattar granskning av verksamheten och dess interna kontroller samt en bedémning av
huruvida verksamheten har bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag och mél samt géllande foreskrifter, Av

Genomforande

Vi, av fullméktige 1 Vetlanda kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Witalabostdder AB:s verksamhet for
rdkenskapsdret 2023. Vi har, 1 samrad med sakkunnigt bitride, genomf6it intervjuer med vd och styrelseordféranden géllande
bolagets organisation, interna kontroller, verksamhet, ekonomiska resultat samt nuvarande och framtida utmaningar och

kommunallagen, principer t6r god revisionssed inom kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt

olagsstimman. Granskningen har utforts med den inriktning och

baserat pd dgardirektiven som faststiillts av arsstimman/k
omfattning som behovs for att ge rimlig grund for bedémning och provning.

Granskningsresultat

Enligt dgardirektiven frdn 2018 ska bolaget stédja Vetlandas utveckling genom att erbjuda kvalitativt boende och frimja
social integration. Det inkluderar att tillhandahalla bostdder for olika grupper och att engagera sig i brottsférebygganide
arbete. Bolaget ska dven hantera och utveckla fastigheter for att stodja sina mal och bibehéalla stabil ekonomi utan externa
tillskott. Utifran granskade underlag kan vi konstatera att bolaget uppfyller dessa férvintningar for 2023.

Bolagets ekonomiska mél dr en avkastning pé eget kapital motsvarande langa marknadsréintan plus 3%. Med tanke pa dess
avkastning. Den langa marknadsrintan dr den genomsnittliga S-driga statsobligationsriintan under de senaste fem &ren.
Soliditeten bor inte understiga 15%. Enligt 2023 ars arsredovisning #r den rullande avkastningen pa eget kapital 2,58% (2023
utgdr malet 3% + 0,71 % = 3,71 %) och soliditeten 10,8%, vilket innebdr att bolaget inte nér upp till sina mél om soliditet och
avkastning.

Bedomning

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksanihet i allt viisentligt har skétes pa ett dndamadlsenligt sitt utifvin syfte och
uttryck i bolagsordning och dgardirektiv. Diiremot bedomer vi att bolagets verksamhet har delvis bedrivits pé ett

Rekommendation
Vi rekommenderar bolagets styrelse och vd att vidta nédvindiga dtgirder for att uppfylla éigarens ekonomiska och
finansiella mdl,

Vetlanda den 26 mars 2024

Anneli Thylén

Lekmannarevisor

Kjell Guhnarsson

Lekmanngrevisor
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.. — L;jka]
Antal Area Vm

|Bostider antal per lagenhetstyp
| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok Totalt Area kvm

lWitalabostader AB
Fastighet
f:; Hackspetten 5
Falken 10
Kantarellen 1

|Adress

sy g 19, S Espl 1 6 18 18 6 8 3aa| 1 »
NBollg 13, Nygatan53 | 18 2 20 726) 131}
Kantarellv 4-34 ff 11 12 30 41 4 98 £ 110
Kullg 39-53 28 24 88 8 148 10216
Stens V 4-14 37 25 98 160 10695
Lasarettsg 33, 37 4 20 24 1 494}
N Bollg 9, 11 4 12 20 1266
lkyrkog 16 13 76 94 5408
Vasag 49, Kettiisg 3-5 : 8 42 55 34411
Kullg 10 9 16 1058 ':
Betesy 2-10 15 38 24 77 6894
Delfin g 5, Bangardsg 6. 20 6 2 1 29 2 158]

;'.Pi@'ppz&l N / Larktradet:

Toppmurklan 3.
Falken 16

Mogérde
Vilan 1

Arlan 10

Gardet 1

N Delfin 9

:._Lu ntidset 1
Skyttevallen 1

N Delfin 8
Vildvinet 10
Summa Vetlanda

0o W1 w1 A

Skytteparksy 2 | 10 4 14 700}
IStorgatan 7 ' 2 2 1 5 573
IKullg 40-44 0 0 | 0 0]

139 280 302 81 5 1 808 56183] 23

Ytteromraden
|Holsbyholm 7:78
IMbrsebo 9:4
IStenberga Stom 1:9
iLdttebo 1:285
IMyresjo 15:51
IMyresjo 15:53

| Myresjo 2:148
Broby 8:65
|Broby 22:35
Jvill 1:50

Kvill 1:293

|kvill 1:272
Léneberg 3:49

Skolhemsg 2-10 2 9 11 636
Kristinebergsv 9A-9G 9 9 569
Stenberga 25 A-H 8 10 18 919
H8jdg 1,3, 5 | 1 13 5 19 1159}
Hojdg 7 - 33 9 4 1 14 910}
Nunnevigen 27 2 2 134
Radhusgrind 1-8 4 4 8 389
i!‘érd.r:ﬁntraIen:'L:-b_ra

Albertsy 3 4 4 4 17 640l
'V' Storg 8-12 : 2 2 2 G 407
| Albertsv 5 1 12 280l
llonng3a7 | 117 18 1297

Witalabostéder totalt |




|Witalabostader AB

Falken 10,

Kantarellen 1

Stenberga Stom 1:9
|Lattebo 1:285

Summa ytteromraden

Poppeln/Larktradet

ISmorsoppen

[Toppmurklan 3
[Fatken 16

Mogarde

JVvilan 1
Arlan 10
JGirdet 1

N Delfin 9
|Luntlaset 1
Iskyttevallen
IN Deifin 8
Vildvinet 10

_S-u_mm;ar' \?é-fiiéh_da;;

|vtteromraden
{Holsbyholm 7:78

Myresjo-15:53
Myresjo 2:148
:'_mey"g':-*SS
Broby 22:35

|Kvill 1:50

kvl 1:293
kvitl 1:272
Loneberg 3:49

Witalabostéder totalt

Byggnader
Ack av och

|Fastighet | Ansk. Virde nedskr

15043

26392

140 380

40 401

48 657
16 538
4301

84 782

51 409
22168
79 662
61 661
0
9107

7230

1264
609595

6139
13 960
19576
37378

24 946
2417
945
778
6312
2 836
2658
9999

3637
131581

741176

6 376
3 897
18 451
15779
18 879
3 820
3291
31241
16 072

3956

54 389

34 591
0
4812
2186

211

2496

5777

11941

2971

1731

34
434

3 606
1190
1470
6072
1809

_ Bokfért va

8 667|
22 495
121929
24 622
29778
12 718}

1 610}
53 541}
35 33?
18 212§
25273]
27 070

ol

4 295

5 044}
391 644|

3 643}

8 183

7 635
34 407 '
23 215}

1551

482828

12 634

14778

8767}
22 535§
122 706

404 278]

3756
8285

7788
34 707
23 365}

1 663

1062

388
2706

1222]

4 650

93328

497 606]

| Mark

6436
1480

15 200
19 037
19 600

2 850
2 689

11454

5 600
2278

11825

7 501
18 000
0
1819
3 050

128 819

475
303
331
1629
724
568
122
243

0
324
203
3
650
5572

134391

~ Byggnader

Taxeringsvarde

Totalt |

443 721

2783
1542
1611
17 400
3434
2401
561
1 242
0
1 946
1061
0
2935

480637 615028




