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Arsredovisning

for

Vastra Hamnen Utveckling 2 AB

559315-8602

Réakenskapsaret

2023-08-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vistra Hamnen Utveckling 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-03 - 1Y . Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Hédiksvall 2024-6D - %

Jop Larsgarden
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Styrelsen for Vastra Hamnen Utveckling 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
Gty 2023—08-01 — 2023—12-31.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheien

Foretagets verksambhet dr att 4ga och f6rvalta aktier, andelar och fastigheter samt ddrmed forenlig
verksamhet.
Foretaget har sitt séte 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsdiret

Bolaget har under aret forkortat rikenskapsaret till 31 december genom anpassning till koncernens
rakenskapsar vilket medfor att detta ar omfattar 5 ménader. Bolaget har under aret silt sina andelar i

dotterforetaget Tilly Helenedal 7:1 AB. Dotterbolaget Norringet 6:2 AB har under aret salt befintlig
fastighet samt pagiaende nybyggnation av logistikhall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022/23 2021/22

(5 man) (13 man) (14 mén)
Nettoomsiéttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 15 753 -943 ~279
Soliditet (%) 100,0 34,0 0,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 021 345 156 554 10 227 899
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 156 554 -156 554 0
Aterbetalning
aktiedgartillskott -10 000 000 -10 000 000
Arets resultat 16 814 485 16 814 485
Belopp vid arets utgang 50 000 177 899 16 814 485 17 042 384

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar till 300 000 kr (10 300 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 177 899

arets vinst 16 814 485
16 992 384

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (32 000 kronor per aktie) 16 000 000

aterbetalning av villkorade aktiedgartillskott 300 000

1 ny rikning dverfores 692 384
16 992 384

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-08-01 2022-07-01

-2023-12-31 -2023-07-31

(5 mén) (13 mén)

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -942 713 -50 269

Summa rorelsekostnader -942 713 -50 269

Rorelseresultat -942 713 ~-50 269

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 16 822 726 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 172 769 136 800
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 ~-299 686 -1 029 977
Summa finansiella poster 16 695 809 -893 177
Resultat efter finansiella poster 15 753 096 -943 446

Bokslutsdispositioner -
Erhillna koncernbidrag 1 200 000 1 100 000

Summa bokslutsdispositioner 1200 000 1100 000
Resultat fore skatt 16 953 096 156 554
Skatter

Skatt pa arets resultat -138 611 0

Arets resultat 16 814 485 156 554
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i1 koncern{oretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2023-12-31

4 000 000
4 000 000
4 000 000

12 837 992
133 480
12 971 472

219 523
219 523
13 190 995

17 190 995

5 (9)

2023-07-31

22 249 941
22 249 941
22 249 941

3004 014

0
8 004 014

1414
1414
8 005 428

30 255 369
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Balansrakning Not 2023-12-31 2023-07-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 177 899 10 021 345
Arets resultat 16 814 485 156 554
Summa fritt eget kapital 16 992 384 10 177 899
Summa eget kapital 17 042 384 10 227 899
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 0 5 884 730
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 0 14 115 804
Summa langfristiga skulder 0 20 000 534
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 0 11 291
Skatteskulder 138 611 0
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 10 000 15 645
Summa kortfristiga skulder 148 611 26 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 190 995 30 255 369
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf{6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-08-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2023-07-31
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar 1 koncernféretag -172 769 -136 800
-172 769 -136 800
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-08-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2023-07-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag 63 129 186 039
Ovriga riantekostnader 236 557 843 938
299 686 1029 977
Not 4 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2023-07-31
Ingaende anskaffningsvirden 22 249 941 22 249 941
Forsadljningar -11 638 595
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 10 611 346 22 249 941
Arets nedskrivningar -6 611 346
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 611 346

Utgidende redovisat virde 4 000 000 22 249 941
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Not 5 Specifikation andelar finansiella anliggningstillgangar

8 (9)

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Norranget 6:2 AB 100% 100% 50 000 4 000 000
4 000 000
Org.nr Sate
Norrianget 6:2 AB 556944-1545 Hudiksvall
Not 6 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen,
Not 7 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2023-07-31
Borgen dotterbolag 0 43 185 000
0 43 185 000

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Ut6ver vad som framgéar av forvaltningsberittelsen har inga hindelser av vésentlig betydelse for bolagets
stdllning intraffat efter rikenskapsarets slut fram till drsredovsningens avldmnande.
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Min revi?ionsﬁeréttelse har lamnats 2024-(% -) '-{’

I wali,

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Vastra Hamnen Utveckling 2 AB
Org.nr. 559315-8602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viastra Hamnen Utveckling 2 AB {or rakenskapsaret
2023-08-01 -- 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla védsentliga avseenden rittvisande bild av Véstra Hamnen Utveckling 2 ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat £Or aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar f6renlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 férhallande till Vastra Hamnen Utveckling 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga {or att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre an fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens .
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f0rmaga att fortsédtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
of Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning {or
Vistra Hamnen Utveckling 2 AB f6r rikenskapsaret 2023-08-01 -- 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till Vastra Hamnen Utveckling 2 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot .
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. .

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fOrsummelser som kan t6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och véisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga f0r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den 14 mars 2024

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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