Arsredovisning

for

Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB

559365-1804

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 22 maj 2025. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Stockholm den 22 maj 2025 .

Nils Styf
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Styrelsen for Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Forvaltningsherattelse

information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr i att dga och forvaita fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang
Inga vdsentliga handelser har skett under rdkenskapsaret eller efter rikenskapsarets utgang.

Forvantad framtid_a utveckling samt vdsentliga risker och osékerhetsfaktorer
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med of6randrad inriktning,

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
gallande fastighetsvarderingar, pa beddémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflade dr framst
hanforliga til kreditrisk samt férandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmin kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till Hemsd Fastighets AB och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport ‘
Hallbarhetsrapport upprattas av moderbolaget i koncernen, Hemsé Fastighets AB, 556779-8169, med séte i

Stockholm.

Utveckling av fﬁr‘gtaget;
verksamhet, resultat och stallning

(Tkr) 2024 2023 2022

(11 man)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 4 - =30 -1
Eget kapital 130 126 | 25
Balansomslutning 130 126 25
Ovriga upplysningar

Anstiillda och personalkostnader .
Bolaget har e haft nagra anstallda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra lI6ner eller ersattningar ej

har utbetalts.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 100 926

arets vinst ' 4317
105 243

disponeras sa att
| ny rakning éverféres 105 243

Foretagets resultat och stdllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader 2,3
Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

Rapport dver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
f)vrigt totalresultat

Arets totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

2 (10)
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

130
130

130

130

3 (10)

2023-12-31

126
126

126

126
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapita)

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SUMIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25
25

101

105

130

130

4 (10)

2023-12-31

25
25

100
101

126

126
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Ovrigt totalresuitat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for avsattning till

Aktie-
kapital

25

25

25

25

reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 200 tkr (100 tkr).

Balanserat
resultat

100

101

101

105

Summa
eget kapital

25

100

126

126

130

5 (10)
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Kassaflodesanalys = Not
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore |
forandring av rarelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av rérelsefordringar
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel 8
Likvida medel vid drets horjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01

-2024-12-31

6 (10)

2023-01-01
-2023~12-31

-101
-131

31
100
131
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Alimanna upplysningar

Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB, org nr 559365-1804, med site i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Bla
Kruset 17 AB, org nr 556992-5679, med séte i Stockholm Sverige. Bla Kruset 17 AB dgs i sin tur av Hemso Fastighets
AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncern som Hems6 Utvecklingsfastigheter 3 AB &dr dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med séate i Stockholm.

Hems6 Utvecklingsfastigheter 3 AB:s kontor ar beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 29 april 2025 och kommer att foreldggas arsstdmman for
faststédllande den 22 maj 2025.

Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang
Inga vdsentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiélla rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Bolagets hyresavtal k!a_ssiﬁceras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt i
resultatrakningen ver kontraktperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjdrt ver hyreskontraktets

|6ptid.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter bestdr av rinteintikter pa fordringar och erhéllna utdelningar. Finansiella kostnader bestar
frdmst av rantekostnader pd ldn och andra skulder samt nedskrivning av finansiella tillgdngar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intiikt nér bolagsstimman beslutat om utdelning.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt

hdanforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot éget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

TP A e .l A o T T Ly Ry
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Nedskrivningar |
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov.

Andra finansiella skulder - ﬁ
Ovriga finansiella skulder, till exempel [&n, leverantdrsskulder och képta men ej betalda fastigheter, védrderas till

upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras 6ver lanets férvdntade 16ptid.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvardemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgangar virderas darmed till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt
ldgsta vérdets princip, med tilldimpning av nedskrivning fér férvintade kreditférluster.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel, aktier- och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och Gvriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som #r skuldinstrument

Den férenklade modellen tilldmpas fér kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar, En

forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende loptid.
For berdkning av nedskrivning av kreditférluster tillimpas den férenklade modellen fér kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller
tillgangens férvantade aterstaende 16ptid. For kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell
beddmning ddr hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovédrde och férlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Kritiska hedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddémningar for att faststilla redovisade virden pa vissa
tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéntningar pa
framtida hdndelser som anses rimliga under rddande férhéllanden. Poster som paverkas av bedémningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2024
Inga fordndringar av IFRS har férekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som #nnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvdntas inte komma att ha nagon vdsentlig effekt pa foretagets
finansiella rapporter.

Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023
Administrationskostnader -1 =31
~1 ~31

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169.
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Not 4 Ranteintékter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernfbretag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncembid_rag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kosthader . -20,6
Ej skattepliktiga intdkter -20,6

Redovisad effektiv skatt | 0,0

Not 7 Aktiekapital

2024
4
4
2024
1
1
2024
0
0
2024
Belopp Procent
4
-1 20,6
0 -20,6
1 0,0
0 0,0

9 (10)

2023

2023

31
31

2023

2023

Belopp

QO O O O

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 25 000 kr. Antalet aktier uppgar till 250 st med ett kvotvirde om 100 kr.

Not 8 Likvida medel
Bolaget ingar i cashpool och inga likvida medel redovisas.

Not 9 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrdkningen férutom materiella anlidggningstillgdngar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvdrde. F&r samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade viardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hemsé Fastighets AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets drsredovisning.
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Not 10 Transaktioner med narstaende
Av totala inkop och forsiljning matt | kronor avser 0,0% (80,0) av inképen och 0,0% (0,0) av forsdljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 11 Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sakerheter -
0 * 0
0 0
Eventualforpliktelser
0 0
0 0

Stockholm den 29 april 2025

4

Var revisionsberédttelse har |[dmnats den 13 maj 2025

KPMG AB

2k

Jacob Cronhag
Auktoriserad revisor
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Revisionsheréattelse

Till bolagsstdmman | Hemsd Utvecklingsfastigheter 3 AB, org. nr 556365-1804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemsd Ulvecklingsfastigheler 3 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredowsmngs[agen och ger en | alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Hemsd Utvecklingsfastigheter 3 AB finansielia stalining per den 31 december 2024 och av dess finanslella resultat och kassafldde for

aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med Arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balans rdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | férhaliande till Hemsd Utvecklingsfastigheter 3 AB enligl god revisorssed |

Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser ait de revismnshews Vi har Inhﬂmtat ar tillrackliga och éindamélsenllga som grund for véra ultalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nédvdndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den - ) B e

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna enrimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsbherétielse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
alt en revislon som utftirs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
allitid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovishingen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar ach beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att Inte upptécka en v&sentlig felaktighet
tili foljd av oegentligheter dr hégre dn fr en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll,

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn tiil .

omstandigheterna, men inte for att uttala oss ﬂm effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser; ndr sa &r tillAmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortséitla verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—  Utvarderar vi ldmpligheten i de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

-~ drar'vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt driff vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

. forhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
formaga alt fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vaseniliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller fornallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortséita verksambheten,

— ulvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa elt sétt som ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och Inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens forvaiining for Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB for ar
2024 saml av forsiaget till dispositioner betréifande bolagets vinst eller forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Hemso Ulvecklingsfastigheter 3 AB, org. nr 5568365-1804, 2024 1 (2)
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'Grund for uttalanden B

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Hemsd Utvecklingsfastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av holagets, egna kapital,
konsollderingshehov, likviditet och stalining I 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagels
organisation dr utformad sa alt bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolieras pa ett
betryaggande satt,

Revisorns ansvar

V&rt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfiihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om slyrelseledamoten |
hagot vasentligt avseende:

—  fOretagil nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningeh.

Vart mal belréffande revislonen av forslaget lill dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r atl
med rimlig grad av s8kerhet bedtma om forslaget dr forentigt med
aktlebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr én hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revislon som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda
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erséitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilltkoammande
granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella
beddmning med ulgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder; omraden och
forhallanden som ar vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.
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