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Heimstaden A Stroskriften 1 AB

Org.nr. 559060-5837

Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heinistaden A Stroskriften 1 AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat--och balansrikning faststéllts pd arsstimma den 31 maj 2024,
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2024-06-03
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 359060-5837

Styrelsen fir hiirmed avldmna Arsredovisning for rédkenskapséret 2023-01-01--2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning

- rapport dver forindring av eget kapital
- kassaflddesanalys

- redovisningsprinciper och noter
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Bromma. Forteckning over dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2893 261 2 701 460 2 433 899 2 640 086 2410 523
Resultat efter finansiella poster 34 964 111 878 55 371 296 115 3957
Balansomslutning 42 042 818 39129 485 36.32] 640 35846 818 35426 000

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-5393, med sdte i Malmo.
Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB mgir 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ), org
AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den
storsta koncernen. Koncemredovisningen f51 Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no. |

Visentliga hindelser under rikenskapséret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hbga réntor har préiglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig t lag transaktionsvolym med osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av dret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att réntetoppen ar hér och
kombinerat med fortsatt, historisk, hdga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar

forandras.

VAr tro pé bostadstastigheter som en tangsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet dr fortsatt valdigt god dédr en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt-ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade tor inflationen.
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en fordrdjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pd en eftektiy
forvaltning och prioritering avseénde investéringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemata och

rinteberiiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den 6kade rantenivéin har
hatt en visentlig effekt pd resultatet fran finansiella poster 1or ar 2023. Rénteavdragsbegransningsreglerna innebir att en
stor del av erlagda rdantekostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag lamnas som overstiger
drets bokforingsmdssiga resultat.

Investeringar
Under rdkenskapsiret har bolaget investerat 52 000 kr 1 befintliga férvaltningsiastigheter.

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt £6r en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Viirdefordndring pd fastigheter
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Finansierings- och refinansieringsrisik

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget of6r manli ga villkor. Motsvarande risk for ehggel nar befintli g finansier ing [oper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

'Helmstdden Bastads ﬁnanspohcy fa.ststallel--1-1-skmandat f“m verl{samheten Helmstaden BGstad efteistl avar en langsﬂth

Réinterisk

Réntekostnader ar en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider:,

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rdntebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primirt rdntederivat. Rintederivatsaytalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

-Hy;f*es-imffkrew och }”iyrewtmckﬁng
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker péverkas resultatet nega
betalar avtalade hyror i tid och i 6vrigt fullgbr sina forpliktelser.

ativt. Bolaget ar ocksd beroende av att hyresgaster

_B'magets fé‘Sti gfhtétsbestﬁnd' utgérs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader idag en
pé bostidder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intdktstlode.

I‘a;stlgh.e-tskﬂS.tn.adel. utgm.s .huvuds-akhgen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vira driftkostnader. Underhéllsutgifter dr hinforliga till tgirder
som syftar till att langsiktigt behlla fastighetens standard.

'S_tand_al_.d. .E_Il k(mtm_u_ell.ig duft,mptunermg {Jch_ eneIg__leffektm_s,el_l.ng_ 4ren _Cﬁl’ltl al del 1 albﬁtﬂt._

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéintas verksamheten bedrivas med ofériandrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 168 861

arets resultat | 1749 722
1918583

Styrelsen foreslar att:
I ny rakning 6verfores 1918583
[ 918 583

Betriffande bolagets resultat och stdllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Org.nr. 559060-5837
Resultatrakning
Hyresmtikter

Driftkostnader

Driftoverskott tore avskrivaingar

Riorelseresultat

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Frhallna koncernbidrag
L.imnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

z&_rets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

DocuSign knvelope 1D: FCEAAAIS-FDAZ-4138-9D65-£128F-E06C81
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3,5

2023-01-01
2023-12-31

-1 329 489

1563772

I 166 628

58 061

-1 189 725
-1 131 664
34 964

2 V77 771
0

2177 771
2212 735
463013

1749 722

| 749 722
0
1749 722

2022-01-01

2022-12-31

2 701 460
-1 660 720

1 040 740
361 173
679 567
=567 761
-567 689
111878

0

-781 751

781 751

-669 873

36 798

-633 076

-633 076

0

-633 076
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Not

ﬁ? -a-.'J. 42
XL F S A

Anldggningstillgingar

VG
i

- T{?’ L

. - N

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 9 36 941 158 35106 202
Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter 10 ] 349 2 233 450

s = 1
}.{1 FAF

36 942 507 37339651

Fordringar hos koncernforetag 11 2177771 0
Summa anliggningstillgingar 39 120278 37 339 651
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 27F O
Fordringar hos koncernforetag 2 747 680 1 659 485
Aktuell skattefordran 0 23 884
Ovriga fordringar 106 445 71 566

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 45139 . 348%

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgingar 2 922 540 | 789 834

Summa tillgdngar 42 042 818 39 129 485
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

2023-12-31

50 000
50 000

168 861

1 749 722

1 918 583

] 968 583

5 359929

33 813 706

86 790
70 774

477 753

259 757
900 600

42 (42 818

2022-12-31

50000
50 000

801 936
-633 076
168 861

218 861

5396 383
5396 383

67 366
71 599
0O

3775
282 660
425 400

39 129 485
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Alktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

301 936
500 000
-633 076

Totalt eget
kapital

351 936
500 000

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat

1749 722

218 861
1749 722

Eget kapital 2023-12-31 50000

kvotvirde om 50 ku per aktie.

1918583

Sida7 av 18
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Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och eft
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Heimstaden A Straskriften 1 AB
Org.nr, 559060-5837

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott fore avskrivningar
Erhéllen ranta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lo0pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedagartillskott

Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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2023-01-01
2023-12-31

1 563 772
58 061

-1 189 725
2 170

434278

-68 396

-1 727

364 154

0
-364 154

O

2022-01-01
2022-12-31
| 040 740
72

449 167
.13 224

-113 501

332 442

-1 472 424
-1472424

500 000
649 981

1 149 982
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Heimstaden A Stroskriften I AB
Org.nr. 559060-5837

Redovisningsprinciper och noter
g Not | Redovisnings- och virderingsprinciper

Almin information

Heimstaden A Stroskriften 1 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i
o Sverige och med séte i Malmé. Adressen till huvudkontoret &r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malma.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR.

2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 1nnebir att bolaget vid

ramen for &rsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

sina historiska anskafiningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Intikter
Hyresintdkierna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart s att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intikter, Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intékter.

Intékter fran fastighetstorsiljningar redovisas néir dverforing av betydande risker och forméner 6vergatt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dérav dessa intikter pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i képeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovésentligt
varfor det inte beaktas, P4 anskaffade tillgingar under ret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I

enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgdngar i

linjart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med toljande procentsatser:
Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlaggningar A
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskiivningar desamma som
skattemdssiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gbrs skattemissiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559660-5837

Ned;ﬁ‘kr’fvniﬂ gm*
var det overstiger tlll gangens atewmnmgsval de wiket ar det hogsta av nettofmsal Jmngsval det och nytt_]andevai det sker
nﬁdslmvmng till étewmmngsval det N Jalldevaz dﬁt mats som ﬁ)wantat ﬁ amtlda disk@ﬁterat kassaﬂede

l{apltal sker aterf“mmgen duekt mat ﬁltt eget l(dpltﬁi

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeférandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanckostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskaiter
Pez*it}dens 'skattekasmadeImtteiﬁtéikt be's-tﬁr av. aktu-e'l'l 'ska-tt -::.'ch- uppskjuten s‘ka.tt ’Skat’t-er' red-wisas i re-sultatré.kn'ingen

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j

avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar Aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

Uppskjuten skait har berdknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats som beslutats och forvantas gilla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden melitan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget
gOr storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en

'ICdUI{HOﬂ av hamtlda skatt som - lallfol 51g till avdr agsgllla tempm ara s-killnadel skattemasmga undetslmttsavdl ag 61161 andra

d.@;l.d.S. -ska-tt_@masszga- vir -de..,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuelia tomtréttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrattsavgilden redovisas som kostitad den period den avser.

FG! v-altnmg_sfabtlghetel. ar farstig;h'etelf'srii)m:inine.lm_& | syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som f6rvaltningsfastigheter. I begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanlidggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Reglerna betriffande verkligt virde i TAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. ‘Bolaget har ddrfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31
december 2004, Férvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvéirde, med tilldgg for tiltkommande utgifter och
med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebér
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintékter, utg1fte1 som forldnger livslingden och
utglfter som forbéttrar driften. Utgifter for repar ationer och underhill kostnadsfors i den period de uppkommei Fastlghetskap
och fastighetsforséljningar redovisas som huvudprincip pé tillirddesdagen d4 riskerna och de ekonomiska férménerna

dvergar,

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Vatje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 véarderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
mtspnsanalys och malknadsmmulel ng med hjﬂlp av kassaﬂ@desanalysel som basel as pa respektwe enhf:ts dnftnetto Uuﬁ an

fa.stlg-heien.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
undeihallskostnadei baseras pa fastl ghetens hlStOl 1s Ka ki)sttladm; gemmﬁirdﬁ 'i'nvesteringar samt p?‘: d’e'n e}{tefma véird'era‘reﬂ's

standald altel natwanvandmng ach vem som dr den mest tlcthge k:oparen etc

Enligt IFRS. 13 "Vardering till verkligt varde" finns en varderingshierarki 1 tre nivder. Niva | innebdr att det finns noterade
priser pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid varderingstillfallet. Nivd 2
dr annan indata 4n niva | som dr direkt eller indirekt observerbara for tlllgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar

indata for tillgingen eller skulden. Bolagets vdrdering klassificeras att ligga i niva 3.

En. fiII-&Il’lSIﬂ-H tlll.gal’lg-..el.l-el en ﬁnansl.ell. skuld.tas upp 1 balan;sx;almm_gen.nal bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nir forpliktelsen fullgors eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell tillgdng och en
ﬁnansiell sl{uld kvi't'tas' o'ch' t edoVi’s’aS m'ed: ett 'ne‘tt'obelﬁpp i bal‘an"slﬁkﬂingen -endast né‘.i -d&:t ’f“é1‘e‘1igger en Iegal 'riitt att kv’i’tta

Lﬂglma S_l{_ulde.ﬂ._

Finansiella imstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

manadm e_fte;r ba;lanada-gﬁn._
Bolagets rantebirande I&n [per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader trdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utf6rt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réintor
redovisas under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Striskriften 1 AB
Org.or. 559060-5837

Likvida medel
T likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fidn
anskaftningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodchavande pé konton som ingdri en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
fr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar di sina behallningar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle. ' '

Ovriga koncernmellanhavanden

Owriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga d4 det
inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lanentgifier
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
hantor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartillskott
Erhallen eller antéciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhllna och lmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar
Avsattningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd-av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittming redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs tor att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till
sina nuvarden dir pengars tidsvarde dr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprattats enligt imndirekt metod. Det finns inga ej kassafiodespaverkande poster tnom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att spectficera 1 enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstiende
Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa armsliangds avstand. Fran och med 2022

kOps aven managementtjanstet-in fran samma bolag. Uppgitt om belopp finns 1 noten avseende inkop-och forsalining inom
koncernen.

Bolaget ar finansierat via lin fran koncernforetag. Lanebelopp och ridntekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del vasentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder; intdkter och
kostnader samt évriga upplysningar. Bedomningaina baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifrdn radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
antaganden gms ellel dndm fomtsattnmgql f“mehggm De omraden dal ﬁ amﬁ:sr allt ngS Uppskattmngm och beddmningar ar

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémningar

avseende bland annat kalkylrinta och d1rel{tavkastn1ng%krav har ‘gjorts 1 syfte att faststalla fastigheternas marknadsvarde. For
att spegla den osdkerhet som féreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
.saketheten 1 den glebala ekomjmm hal @kat Kuget har bland annat Iett tlll hogre prlser ﬁal varor, el m:h br ansle dvs en
ﬁn-'mSI-erl.ngs-lmstnadm O.Gh kan_ dven .ha negatw-_pwm kan pa valde.t av bolagets;.; fas.tl;gh;ets.lnnehw, D.;e;tta l{-a.n. le;da. tlll att
'bala-frets"ﬁn‘ansie'ringsls:mstnadéf '5"{&1* szemm hﬁgre b'asréintor 0{:]1 potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet
« Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd of6rdelaktigt sétt

. Mﬂtpfartsm ¢, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden

Rl.slih-ame.l,_lmgen aw-appmtelas mh.dlskutex.as .Iopande pa s.twelsemotm. le. --Qvelgl.lpandemalen 1.ﬂnan.sp.ollcyn
sammanfattas enligt nedan:

. Siil"{erstﬁl’lﬂ 1(’017‘1@'61‘1’1‘61‘15* l{api'talférSSrjnin g pa kort och lang sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller hos
«F mfallﬂstl uktm.en pza. lanens kap.ltalbmdnmg skall vara vil spridd Over tiden

 Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Av Z_,U nya Gch andrade standardel samt tel]ﬂzmgsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee beddms for nirvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 viasentlig omfattning. Férdndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller hafi
ndgon vasentlig paverkan pd bolagets redovisning.

'Aiv 'Z_.U g@di{ar}da nya och dndl ade standarde1 samt toﬂmmgsuttalanden ﬁan IFRS Interpretatmns Cmmmttee som tiadde 1

gallex. aveny Syengka_._ F ﬁg_@lv of 1(;,
Definition ay nyckeltal

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finaiisiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

B-a{mmjms!izm z'ng
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Heimstaden A Strioskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2023

Hyresintédkter 2893 261

Av arets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avscende icke

uppsagningsbara operationella hyresavtal uppgar til:

Mindre dn 1 ar 788 680

[-5 ar 17 400

Meradn 5 ar 0
806 080

Nat 3 2023

Inkop fastighetsskotsel -54 372

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -206 906

Ink&p managementtjanster 0

261 278

Not 4 Driftkostnader 2023
Dnift

Underhall

Fastighetsskatt -62. 579

Fastighetsadministration 205 387

Managementtjénster | 0

-1 329 489

-955 829
-105 694

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

-1 660720

2022

2 701 460

785 15]
0
906 105

2022

-178
-321 033
O

-1 001 761

277 517
-60 410
=321 033
0

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Nﬁ-gm...afsﬁtmi;ﬂzg till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamoter har under ret uppgate till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023

1813
56 248
58 061

Ranteintikter
Rénteintdkter fran koncernfbretag
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB
Org.nr. 559060-5837

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

2023

0

-1189 725

Not 8§ Skatt pa dvets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2023

-499 467

36 454

2022

-360
-567 401

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepl iktijga intakter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

463013

2212735
-455 823

7 563
0

()

567761

2022

0

Noter till balansrikningen
Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérde
Investeringar

463 013

2023-12-31

36 914 550
-52 000

2284 100

36798

~669 873

-383

15

-100 828
0 .

Utgaende ackuinulerade anskaffningsvirden.
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

30 146 650

-1 808 348

-397 144

36798

2022-12-31

35 654 741
0
1259 809

Utgdende ackumulerade avskrivningar

36914 550

-1 447 175
-361 173

Utgaende redovisat virde

Redowvisat virde byggnader
Redovisat virde mark

36941 158

36941 158

0

-1 808 348

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad
Stroskriften 1 Sineledanlin

Not 10 Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter
Ingiende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Omklassificeringar

36 941 158

87 200 000

2023-12-31

2233450

52 000
_2284 100

35 106 202

35 106 202

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
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Heimstaden A Striskriften 1 AR
Org.nr. 559060-5837

Not i1

Not 12

Not 14

Not 15

Fordringar hos koncernféretag

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

2177 771

2022-12-31

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika fran

verkhigt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Hyres- och kundfordringar

Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Ingdende balans

Fordndring enligt resultatrakningen
U-tgﬁmde balaﬁs

Skulder till koncernféretag
Ingdende lin

Nya [an
Amorteringar

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintékter

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemassiga virden
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2023-12-31

4 925 451
4948 728

86 790
33 884 480

5359929

5 396 383
-36 454
5 359929

2023-12-31

33088 841
0

58 265

259757

1659 485
1 659 485

67 366
33 160 440
33 227 806

2022-12-31

5396 383
5396 383

5433 181
5.396 383

2022-12-31

30 069 223
3019618
0

33 088 841

76 932

282 660
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Heimstaden A Strioskriften 1 AB

Not 16

Not 177

Not 18

Org.ur. 559060-5837

Ovriga noter

Stiallda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 0 15 564 378
Varay till forméan o1 koncernforetag 0 15 564 378

Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

V.al.av t]ll ﬁi)-l man fm ..lmnc-ernfﬁmtag 0 0

Koncernforhallande

Bolaget ar dotterbolag till Hemmstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-5393, med séte 1
Malmb. Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site i Malmg, uppriéttar koﬂcemredovlsmng Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern
dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmg, upprittar koncernredovisning, Heimstaden
AB ar 1sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 ;6.84.j__,m;e,d sdte 1 Norge som upprattar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no,
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Heimstaden A Stroskriften 1 AB

Not 19 Visentliga hindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat 168 861

arets resultat | 749 722
| 018 583

Styrelsen foreslar att:

1ny rakning dverfores 1 918 583

[ 918 583

Malmd den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

(——Docusignad by: DocuSigned by:

| Mana Priursson. Tobias Srovanall
N B22COFEDCBCE4BE | ~— 7637 CEBTF6C54D7
Maria Petersson Tobias ‘Gronvali
Ordftrande Styrelseledamot

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

e 4824 C033C091419.,
JOIAas SVesson

Auktoriscrad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman [ Heimstaden A Straskriften 1 AB, org.nr 559060-5837

Rapport om arsredovisningen
Utialanden
Vi har utférten revision av arsredovisningen for Helmstaden A

Straskriften 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen ach ger-en | alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Stroskriften 1 ABs
finanslella stélining per der 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultal och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar; Vi 4r oberoende i forhallande till Heimstaden A

Stroskriften 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund forvéra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedomer ar nodvandug for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. ‘Antagandet om fortsatt drift
till&E mpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot.av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att dmna en revisionsberittelse som innehaller

uéra uttalanden lelig Sakerhet ar en hog grad av sakerhet

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

med grund i arsredovisningen.

vasentllg felaktlghét om en sédan finns. Felak‘tlghete-r kan'
uppsta pa grund av-oegentligheter-eller misstag och ansesvara

Scjm 'd'el a'v e‘h rev’is’ion enligt I'SA anvénﬁier 'vi pmeSSiGneu"[

.h_ela r‘ev_t_fsn@nan Dessu_tom_

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsét
garder bland annat utifran dessa risker och Inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga ech &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter drhbgre an for.en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontrall,

. ska'ffa“r 'v’i' st en 'f{‘ﬁrsréelse av de'n del av bolagﬁet’s iﬁterﬁa

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprdtiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbeviser, om det finns négon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
réviSEGn'Sbera't't'els'e'n fasta uprjmé'rksamhetenﬂ pié

Véxra s_lu_t%atsejr base_ras _pé__ de rev_rs_iansbevls S.em mha_mtas
-rr'a-m 'till datumet 'f(‘jr revisimgb‘éré:i't'te'ISEH Dm:k k‘a‘n

.[n_te_lan_g_re kan_fortsatta vgrksamhete_ﬂ

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar
Uittalanden

Umver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A

Stréskriﬁeﬁ | AB for ér 20’2'3' 0‘1' '01 - 2023 12 3'1 samt av'

Vi tillstyrker atl  arsstamman  disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaitningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grung for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A

Stroskriften 1 AB enligt god revisorssed i Sverige ‘'och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tllirdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanaen.

*-;}! 'i.‘x;""_r'“.i' ;t} 1S }r 4Gy d f :

Det ar styrelsen som har ansvaret for f{}rslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelnmg mnefattar‘ detta bland annat en bedommng av om
VET”KS_H;thTSﬂl’t- n_m_fattmng;_ @f;h r!.sk__e.r _stall_er pé Sterl&ken afuf
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagetsorganisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolieras pa ett belryggande satt.

Resiaors. s v

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet. ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nadgon

forsummelse som- kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

@ pé négot armat satt .h.an.dl.at i Smd med akttebolagslagen

Vart mal betraffande revisionen av ffj-r_slfagext tili. dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
d‘e‘tta 'ar att med' ri’mtig grad 'av sﬁﬁkerhe-t bedtma om forslaget

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men mge.n garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsurmmelser som.
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
ﬁarvaltnmgen m:h forslaget til| dasposimner av balagets umst‘:
_skaperna anka tsilkammande granskn ngsétgarder sam utfors.-
baseras pa var pmfessmnella bedemnmg med utgéngspunkt i
rlsk ech vasentllghet

vasentllga ﬁ:}r verksamheten @ch dar avsteg och mertradelser*
skulle ha sarskild betydelse for balagets sttuation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
:atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinsteller forlust-har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. | |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

= DocuSigned by:

Fivvars: Siverrsoan,

"_43 Co33CDa1419..
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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