Arsredovisning

for

Ritt Fastigheter AB

556805-3960

Réakenskapsaret

2021-09-01 — 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rétt Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 5 december 2022. Arsstimman beslutade att godkéiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Gévle den 5 december 2022
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Ritt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Styrelsen for Rétt Fastigheter AB avger f6]jande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-09-01 — 2022—-08-31.

1. (7)

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att bedriva forvaltning av egna fastigheter samt virdepapper.

Foretaget har sitt sidte 1 Givleborg.

2020
(8 méan)
2 475

2019

3621

346 10 943

53

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Géstrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.
Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21

Nettoomséttning 3 944 3877

Resultat efter finansiella poster 555 1131

Soliditet (%) 1 1

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
képital - resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 78 990
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 246 342
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 325 332

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
1 ny rdkning Gverfores

Arets

resultat

246 342

-246 342
43 330
43 330

325 332
43 330
368 662

368 662
368 662

>2

Totalt
425 332
0

43 330
468 662

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Rétt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiells poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

b o e P b Al LBk bl ol BLL

2021-09-01
-2022-08-31

3944 301
0
3 944 301

-2 370 291
-45 294

-570 608
-2 986 193
958 108

60

-402 980
-402 920
535 188

-500 000
55 188

-11 858
43 330

2 (7)

2020-09-01
-2021-08-31

3 876 769
9 720
3 886 489

-1 812 174
-52 316

-437 232
-2 301 722
1584 767

4 4774
-458 434
=433 960
1 130 807

-912 853
217 954

28 388
246 342
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Rétt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Summa anliiggningstillgangar

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- 2022-08-31

21714 682
21 714 682

21714 682

76 019

14 259 212
6 788

14 447

14 356 466

5388 456
14 944 922

36 659 604

3 (7)

2021-08-31

22 285 290
22 285290

22 285 290

36310

13 756 567
0.

13 827

13 806 704

0
13 806 704

36 091 994



Ritt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

100 000
100 000

325 332

43 330
368 662
468 662

3378 617
3378 617

18 380 000
18 380 000

80 000
268 392

71 032
13518 294
237 180
111 178
146 249

14 432 325

36 659 604

4(7)

2021-08-31

100 000
100 000

78 990
246 342
325332
4235 332

3 485 470
3 485 470

18 460 000
18 460 000

80 000
249 756
36 634

12 688 066
459 034
99 628

108 074

13 721 192

36 091 994
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningéu‘
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivnihg sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 24-56 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter
2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar ' 22 125 000 22 125 000
22 125 000 22 125 000

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar Gistrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med séte 1 Gévle.
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Rétt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2021-09-01
-2022-08-31
Andel av arets totala ink&p som skett fran andra féretag 1
koncernen 36,36 %
Not 3 Bokslutsdispositioner
2021-09-01
-2022-08-31
Aterforing fran periodiseringsfond | 0
- Lamnade koncernbidrag -500 000
-500 000
Not 4 Byggnader och mark
2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 26 993 589
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 993 589
Ingaende avskrivningar 4708299
Arets avskrivningar -570 608
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 278 907
Utgaende redovisat viirde 21 714 682
Not S Avsittningar
2022-08-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging 3485470
Arets avsittningar -79 375
3 406 095
Not 6 Langfristiga skulder
2022-08-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 18 060 000
| 18 060 000

6 (7)

2020-09-01
-2021-08-31

3424 %

2020-09-01
-2021-08-31

11387 147

-12 300 000
-912 833

- 2021-08-31

26 993 589
26 993 389

-4 2771 067
-437 232
-4 708 299

22 285 290

2021-08-31

3 703 286
-217 816
3 485 470

2021-08-31

18 140 000
18 140 000



Rétt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Géavle d november 2022

Patrik

Min revisionsberittelse har ldamnats den 5 december 2022

A revisor

Forokopmns overenssmmmelse
mad origin mi'ygus
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Riitt Fastlgheter AB
Org.nr 556805-3960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riitt Fastigheter AB for rikenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Ritt Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-08-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéiller resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Rétt Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer adr n6dvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta

verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti 0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Ritt Fastigheter AB, Org.nr 556805-3960
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- identifierar och beddmer jag riskerna f6r véisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Rétt

Fastigheter AB f6r rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Rétt Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn

Rétt Fastigheter AB, Org.nr 556805-3960
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis 1or att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om niagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fGrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Givle den 5 decembet 2022

{

Sonny Tanéson -,

Auktoriserad re\iboOr

Fotokopians tverensstimmelse
ed originalet iptygas:

Ritt Fastigheter AB, Org.nr 556805-3960



