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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Kopparfors Fastigheter AB, 559207-6391, med séte i Falun,
far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Kopparfors Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Kopparfors Skogar AB, org. nr 559170-5438
med séte | Falun. Kopparfors Fastigheter AB ager och férvaltar skag samt bedriver skogsbruk.
Kopparfors Skogar-koncernen utgdr en heldgd dotterkoncern till FAM AB, org. nr §56740-0246, som |
sin tur heldgs av Wallenberg Investments AB, org. nr 559293-1587. Fjolarets siffror presenteras inom

parentes om ej annat anges.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Belopp 1 Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-37
Nettoomséttning 373 758 299473 276 905 108 903
Resultat efter finansnetto 156 124 111 871 99 109 4613
Balansomslutning 3 703 038 3474516 3410720 3 358 387
Soliditet % - 31 27 26 24

Definitioner: se not 22

Visentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Den samlade avverkningen f&r aret uppgick till 745 824 (665 019) m3fub.

Skogsvardsatgdrderna har under 2022 huvudsakligen bestatt av:
- markberedning 2 115 (2 059) ha

- plantering 2293 (2182) ha

- réjning 4306 (4290) ha

- gbdsling 1250 (1587) ha

Resultat fran fastighetsférsaljningar uppgick till 9 288 (1 786) tkr.

Arets investeringar uppgick till 58 832 (21 942) tkr. Av dessa avsag 54 367 (18 544) tkr skog och mark
och 4 115 (3 298) tkr avsag skogsbilvigar. 350 (100) tkr avsag byggnader och 0 (0) tkr dvriga
investeringar.

Inga visentliga h&ndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Viktiga forhallanden

Ett virkesavtal tecknades 2019 med Stora Enso avseende hela den avverkningsvolym som Kopparfors
Fastigheter AB disponerar. Virkesférséljningen sker | form av avverkningsratter. Awverkningens villkor
| fraga om kosthader f6r drivning och drivningsplanering samt intékter féljer av detta virkesawtal.
Virkesavtalet med Stora Enso har sagts upp 2021.

Kopparfors Fastigheter AB ar finansierat med ett Ian fran SEB om 1 800 mnkr samt eget kapital. Lanet

i SEB upptogs 2021 och ersatte tidigare lan pa motsvarande belopp fran moderbolaget Kopparfors
Skogar AB. Lanet i SEB l6per pa flera ar och hela lanebeloppet ar fullt ut rantesakrat, se nedan avsnitt

om finansiella instrument.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Det ekonomiska resultatet i Kopparfors Fastigheter AB styrs i hég grad av priset pa timmer och
massaved.

Virkesmarknad
Den heta marknaden for sagade travaror som inleddes under ar 2021 gav under 2022 effekt pa

timmerpriserna. Jamfort med bolagets snittpriser fér timmer under 2021 dkade timmerpriset for
Kopparfors Fastigheter med cirka 20 % till slutet av ar 2022.

| takt med 6kade priser fér massa har &ven massavedspriserna 6kat. Har har &ven den allménna
prisbkningen fér energi spelat roll, genom att virke som gar till brénsle satter ett tryck pa priset fér virke
till massaproduktion. Fér Kopparfors Fastigheter har massavedspriset dkat fran snittpriset 2021 med

cirka 35 % till slutet av 2022.

Omvérldens sanktioner pa grund av Rysslands anfallskrig | Ukraina gor att leveranser av virke och
fardigvaror fran Ryssland och Belarus minskar. Kriget innebar ocksa starkt 6kade energipriser som
aven galler f6r biobranslen fran skogsavverkning. De héga priserna pa biobransle sétter tryck pa
priserna fér ravara till massaindustrin i form av rundvirke och flis fran sagverken. Det i sin tur 6kar

intékterna for sagverken.

Trots en viss tillbakagang i sagverks- och massamarknaden sa goér en vikande valutakurs for den
svenska kranan att betalningsférmagan fér virke i Sverige &ar fortsatt stark. Konkurrensen fran de hdga
energipriserna motverkar ocksa méjligheterna till virkesprissankningar i en annalkande lagkonjunktur. |
botten finhs &ven en stark trend till 6kad virkesférbrukning genom évergang till byggande och
produkter i material av tra i stéllet fér av fossila ravaror.

Pagaende utveckling inom EU rérande skogsbruk likval som den inhemska debatten vill féréndra hur
skogsskétsel far bedrivas. Det géller dels hur stora arealer som helt ska undantas fran skogsbruk, dels
pa vilket satt skogsbruk ska bedrivas. Vanligt férekommande &r att framhava férdelar med
skogsbruksformer d&r hyggen inte uppstar. En frangang fran dagens trakthyggesbruk skulle riskera att
paverka Kopparfors Fastigheter negativt ur en ekonomisk synvinkel.

Avtal om virkesforsaljning
Nuvarande virkesavtal med Stora Enso sades upp under slutet av ar 2021. Under andra haivan av

2022 pabdriades arbetet med att sondera marknaden med syftet att teckna framtida virkesawvial,
lL.edningen kan konstatera att intresset for att kdpa bolagets avverkningsratter ar stort.

Finansiella instrument och riskhantering

For att begrénsa rénterisken har Kopparfors Fastigheter AB képt ett rantesakringsderivat, en s.k.
ranteswap, med effekten att 1an med rérlig ranta (STIBOR 3 manader) har bytts mot lan med fast

ranta, 100% av bolagets langfristiga bankskuld har under aret varit rAntesdkrat pa detta vis.
Réanteswappen |6per pa samma belopp och 16ptid som det underliggande banklanet om 1 800 mnkr.

Miljoinformation

Miljériskobjekt &r en potentiell riskfaktor. Stora Enso behaller de utféstelser i fraga om miljériskobjekt
som undantogs i avtalet vid Bergvik Skog Vasts bildande. Fér att minska riskerna for de nya
skogségande bolag som uppstod efter fissionen av Bergvik Skog Vast hanteras uppkomna kostnader
for miljdriskobjekt pro rata enligt avtal mellan Stora Enso och 6vriga del&gare till Bergvik Skog Vast vid

tidpunkten for fissionen. |

Kopparfors Fastigheter AB utfor arligen kvalitetskontroller av flertalet skogsbruksatgérder inklusive
tillhdrande naturvardshansyn.

Icke-finansiella upplysningar
Kopparfors Fastigheters markinnehav ar certifierat enligt FSC® och PEFC. Kopparfors Skogar AB ar
medlem i Skogscertifiering Prosilva AB:s paraply fér gruppcertifierade skogségare och verkar dédrmed

inom ramarna for Prosilvas skogsbrukscertifikat.
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Prosilva har féljande cettifikat- och licensnummer:
FSCR-certifikatnummer; SCS-FM/COC-00153G
FSC®-varumaéarkeslicensnummer. FSC-C105738
PEFC-certifikatnummer; 1 700 081

PEF C-logolicensnummer: PEFC/05-22-19

Vid FSC®-revisionen 2022 framkom tva mindre avvikelser och tva observationer.

Bolaget hedriver ingen tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljsbalken.
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Eget kapital
Akliekapital, Reservfond
nyemission Uppskrivhings- évr bundna
Bundet eget kapital under reg fond fonder
Ingéende balans | 15 521 . 3 095
Justerad ingaende balans 15 521 - 3095
Vid arets utgang i 15 521 - 3095
Balanserat
Overkurs- Reserv resultat inkl
Fritt eget kapital fond arets resultat
Ingaende balans - 11 856 922 432
Justerad ingaende balans 11 856 922 432
Arets resultat 36 622
Fordndringar i redovisade varden som
redovisas direkt mot eget kapital
Forandringar i verkligt varde pa
sdkringsinstrument - 91 928 :
Summa 91 928 -
Transaktioner med &gare
Utdelning - - -35 000
Erhallna aktiedgartillskott - . 87 340
sSumma 88 962
Vid arets utgang 103784 1 011 394
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Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel om sammanlagt 1 115 177 732 kr, disponeras

enligt féljande:

) . ) , Belopp i kr
Utdelning, [50 000 aktier * 800 kr per aktie] 40 000 000
Balanseras i ny rékning 1075177 732
Summa 1115 177 732

Férslaget till vinstdisposition beskrivs &ven i hot 17

Styrelsens vitrande éver den féreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 29,0 procent. Soliditeten &r mot bakgrund

av att holagets verksamhet fortsatt bedrivs med ldnsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms
kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgora erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn {ill

vad som anférs i ABL 17 kap. 3§ 2 st (férsiktighetsregein).

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrdkning med
tillh6rande noter,
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Resultatrdkning

Belopp i Tkr ’ Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 3 373 758 299 473
Ovriga rérelseintékter 4 59 307 43 294
433 065 342 767
Rorelsens kostnader <
Ravaror och férnédenheter -11 6§76 -9 857
Ovriga externa kostnader -107 020 -94 199
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 157 -3 134
Ovriga rérelsekostnader | -139 389 -99 192
Rorelseresultat 171 923 136 385
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 318 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -16 118 -24 514
Resultat efter finansiella poster 156 123 111 871
Bokslutsdispositioner ' 8 -110 000 e
Resultat fore skatt 46 123 111 871
Skatt pa arets resultat 9 -9 501 28 472
Arets resultat ' 36622 83 399
Ovrigt totalresultat
Kassaflédessékringar 115 778 14 932
Skatt hanférligt till vrigt totalresultat -23 850 -3 076

Arets totalresultat 128 550 g5 255
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Belopp i Tkr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Skogstillgangar 10
Biologiska tillgangar 3 149 700 3103 724
Skogsmark 159 912 152 906
3 309 612 3 256 630
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 24 881 23 882
Inventarier, verktyg och installationer 12 1152 1 306
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 13 5635 5 155
31 668 30 343
Finansiella anldggningstillgangar 14 |
Andra langfristiga fordringar 130710 14 932
130 710 14 932
Summa anliggningstillgangar 3 471 990 3 301 905
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 70 000 38 329
Aktuell skattefordran 10413 -
Ovriga fordringar 1701 i
Faérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 27 601 22 159
109 715 60 488
Kassa och bank 121 333 112 123
Summa omsaéttningstillgangar 231048 - 172611
SUMMA TILLGANGAR 3 703 038 3 474 516
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Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 621 15 521
Reservfond 3 085 3 095
18 616 18 616
Fritt eget kapital
Reserv 103 784 11 856
Balanserad vinst eller forlust 974 772 839 033
Arets resultat 36 622 83 399
1115178 934 288
Summa eget kapital 1133794 952 904
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 15 692 142 665 599
Ovriga avséttningar 18 36493 32 469
728 635 698 068
Langfristiga skulder 19 ,
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 800 000 1 800 000
1 800 000 1 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 5 411 5 296
Skulder till koncernféretag 31 107 O 946
Skatteskulder - 3 244
Ovriga kortfristiga skulder 3 362 2 269
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 728 2789
40 608 23 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 703 038 3 474 516
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
§elogp | Tkr ] . Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 156 124 111 871
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 20 -2 107 -1 279

154 017 110 592

Betald inkomstskatt -20 465 -17 277
Kassafldde fran den [6pande verksamheten fére 133 552 93 315
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran férédndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -38 814 -11 428
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder L -2 351 -13 104
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten 92 387 68 783
Investeringsverksamheten --
FOrvarv av materiella ani&ggningstillgangar -58 833 -21 942
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar 10 656 4 524
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 177 -17 418
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1 800 000
Amortering av lan - -1 800 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare =35 000 -30 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -35 000 ~30 000
Arets kassafléde 9210 21 365
Likvida medel vid arets bérjan - 112123 90 758
Likvida medel vid arets slut 121 333 112 123
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3). Koncernredovishing
upprattas ej med hanvisning till ARL 7:2. |

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Anldggningstillgangar
Skogstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde, skogstillgangarna férdelas pa viaxande skog som
redovisas som biologisk tillgang samt skogsmark.

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkGpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter _
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligangens redovisade véarde, Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskriviiingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnhader 20-50
Markanldggningar (avser skogsbilvédgar och broar) 10-25
Inventarier, verktyg och installationer 10

Realisationsvinst respektive realisationsforiust
Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tiligangens atervinningsvéarde.

Atervinningsvérdet ar det hdgsta av verkligt vérde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den lI6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméassiga bedémningar av
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pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skl som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivhingen har
forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade
utifran verkligt varde) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i alit vasentligt &verférts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuelia
transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det 1&gsta av
anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstiligangar vérderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanfarliga till
upptagande av lan Korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektividntemetoden.

Derivatinstrument och sékringsredovisning
Derivatinstrument redovisas i balansrakningen pa balansdagen och varderas till verkligt varde bade

initialt och vid efterféljande omvarderingar vid varje rapportperiod. Vardeférandring mot féregaende
balansdag redovisas mot Ovrigt totalresultat samt en sérskild reserv under Eget kapital. Kopparfors
Fastigheter har fr.o.m. sommaren 2021 innehaft en ranteswap som sékrar viss risk hanfdrlig till
kassaflddet i bolagets Ian. Dessa har identifierats som sékringsinstrument och bedéms uppfylla kraven
for sékringsredovishing. For att uppfylla kraven pa sdkringsredovisning krévs att det finns en entydig
koppling till den s&krade posten. Vidare krévs att sékringen effektivt skyddar den s@krade posten, att
sakringsdokumentation uppréttats och att effektiviteten kan méatas.

Skatl

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas inte
uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post | balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra skillnader
och fr mdjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa
hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte

huvardeberéknats.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkning om inte skatten ar
hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas i eget kapital. | sadana fall redovisas &ven
skatteeffekten i eget kapital. Fordran och skuld nettoredovisas endast nar det finns legal ratt till

kvitining.
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Avsdttningar -
En avséttning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser kravs fér att reglera forpliktelsen

och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprévas varje

balansdag.

Avséttning for skogsvard var per 31 december 2022 (2021) fér Kopparfors Fastigheter AB 36 493 (32
469) tkr, varav 26 353 (25 978) tkr beraknas utbetalas under det ndrmaste aret.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Intakter
Det infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intékt, Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhaliits eller kommer att

erhéllas, med avdrag f6r rabatter.

Forsaljning av varor
Vid férséljning av varor redovisas intékten vid leverans. For Kopparfors Fastigheter AB innebér dessa
principer att int&ktsféring sker forst vid averkning av virke fran tidigare sélda avverkningsrétter.

Koncernbidrag och aktiedgartililskoftt
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som I&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits
utbyte redovisas i balansrékningen som en dkning av andelens redovisade varde.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansrékningen som en minskning av andelens redovisade
varde.

Aktieagartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats |
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Aterbetalda aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetalning
fattats. t

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedédmningar som har viss effekt pa de redovisade beloppen i den finansiella
rapporten innefattar bedémning av skogsbilvagslagrets volym och beskaffenhet samt avséttningar for

framtida aterplantering.
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Not 3 Intakternas fordelning
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2022-01-01- 2021-01-01-

Intékter per vasentligt intdkisslag o 2022-12-31 2021-12-31

Avverkningsréatter - 373758 299 473

Ovriga rérelseintakter 59 307 43 294

Summa 433 065 342 767
Not 4 Ovriga rorelseintikter

| 2022-01-01- 2021-01-01-

 2022-12-31 2021-12-31

Realisationsresultat fastigheter g 288 - 1786

Nyttjanderattsintakter 41 602 35 971

Ovrigt 8 417 5 537

Summa 59 307 43 294

Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Bolaget har ej haft nagon anstéalid personal. Ingar erséttningar har utbetalats till styrelsen. Styrelsen
bestar av tva ordinarie ledaméter och en suppleant, Under aret har inga kvinnor ingatt i styrelsen.

Kostnad for revision har €] belastat Kopparfors Fastigheter AB.

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

B | J N 2022-12-31 2021-12-31

Réanteintdkter, 6vriga 317 -

Ovriga finansiella intakter 1 -

Summa 318 s
Not 7 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

B 2022-12-31 2021-12-31

Réantekostnader, koncernféretag - -8 850

Réntekosthader, 6vriga -15 634 -7 895

Ovriga finansiella kostnader -484 -7 669

Summa -16 118 -24 514

Kommentar: Ovriga finansiella kostnader innefattar bland annat kostnader foér upptagande av

ytterligare pantbrev i samband med bolagets omfinansiering i juni 2021.

Not 8 Bokslutsdispositioner

2021-01-01-
2021-12-31

2022-01-01-
. _ 2022-12-31
L.amnade koncernbidrag ) -110 000
Summa -110 000




G
P 1
e
")
e

aty

by

(v
.
-

Kopparfors Fastigheter AB
559207-6391

Not 9 Skatt pa arets resultat

13(18)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -6 808 -22 165
Restituerad skatt - -2
Uppskjuten skatt -2 693 -6 305
SKkatt pa arets resultat -9 501 -28 472
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 46 123 111 871
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -9 501 20,6% -23 045
Restituerad skatt 0% - 0,0% -2
Skillnad skattméassig/bokféringsmassig
vinst vid skogsaffarer 0,2% ~106 0,0% 26
Skogsavdrag -6,1% 2799 -0,8% 855
Foréandring vardering uppskjuten skatt
rantenetton 0% - 4.8% -5 424
Forandring vardering uppskjuten skatt,
évriga temp skillnader 6,1% -2 799 1,0% =1 127
Forandring vardering uppskjuten skatt
vaxande skog och skogsmark -0,2% 106 -0,2% 246
Redovisad effektiv skatt 20,6% -9 501 25,5% -28 472

En uppskjuten skatteskuld hanférlig till &vrigt totalresultat om 23 850 (3 076) tkr ingar ej i redovisad
effektiv skatt hanforligt till redovisat (arets) resultat fére skatt.

- Not 10 Skogstillgangar

3 B - _ B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden biologiska tillgangar
-Vid arets borjan 3103724 3 092 881
-Nyanskaffningar 47 285 13 285
-Avyttringar och utrangeringar -1309 -2 443
Summa biologiska tillgangar 3 149 700 3 103 723
Ackumulerade anskalffningsvérden skogsmark
-Vid arets bérjan 152 906 149 669
-Nyanskaffningar 7 066 3 532
-Awyttringar och utrangeringar 60 -295
Summa skogsmark 159 912 152 906
Redovisat varde skogstillgangar vid arets slut 3309612 3 256 629
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Not 11 Byggnhader och mark

14(18)

1 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-\Vid arets boérjan 76 260 74 433
-Nyanskaffningar 367 1 827
~-Omklassificeringar 3 635 -~
Vid arets slut 80 262 76 260
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -52 378 -49 398
-Arets avskrivning -3 003 -2 980
Vid arets slut -55 381 -52 378
Redovisat varde vid arets slut * 24 881 23 882
* Byggnader och mark indelas i:
Byggnader 7 387 7 281
Mark 3 614 3 597
Markanlaggnhingar 13 880 13 004
24 881 23 882

Den del av marktillgangen som utgdrs av skogsmark redovisas fran och med arsredovisningen for

2022 som en skogstillgang, se not 10. 1 tabellen ovan visas endast vardet av évrig mark.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

o “ 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden -
-Vid arets bérjan 1537 1 637
Vid arets slut 1 637 1 537
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -231 ~17
-Arets avskrivning -153 -154
Vid arets slut -384 -231
Redovisat varde vid arets slut 1153 1 306
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

S | J 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets borjan 5 155 1857
Omklassificeringar -3 636 -
Investeringar | 4116 3298

5155

Redovisat varde vid arets slut * 5635
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Not 14 Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
véarde vérde véarde vérde
Tillgangar
Derival f0r vilka sdkringsredovisning tillédmpas
Ranteswap 130 710 130710 14 932 14 932
130 710 130710 14 932 14 932

Kommentar: Det verkliga vardet av rénteswappen baseras pa formedlande kreditinstituts vardering.
Kopparfors Skogars finanspolicy reglerar hanteringen av olika typer av risker kopplade till bolagets
finansiering. Enligt finanspolicyn kan derivatinstrument som ranteswapkontrakt anvandas for att
begrénsa ranterisken. | redovisningen tilldmpas sékringsredovisning nér en effektiv koppling finns
mellan s&krat lan och rénteswappen, se vidare under not 1 Redovisningsprinciper.

Per den 31 december 2022 hade Kopparfors Fastigheter AB ingatt réntesékringsavtal
motsvarande 1 800 (1 800) mnkr.

Not 15 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
Uppskjuten skatt 2022-12-31 Skaltefordran skatteskuld Netlo
Vadsentliga temporédra skillnader
Uppskjuten skatt hanférlig till skogstillgangar 587 593 587 593
Ovriga temporéra skillnader 104 549 104 549
Uppskjuten skattefordran/skuld 692 142 692 142
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 692 142 692 142
Uppskjuten skatt 2021-12-31
Vidisentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt hanférlig till skogstillgangar 587 699 587 699
Ovriga temporara skillnader 77 800 77 900
Uppskijuten skattefordran/skuld 665 599 665 599
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 665 599 665 599
Redovisat  Skattemdssigt Temporér
Tempordr skillnad 2022-12-31 vérde - vérde __Skillnad
Vdsentliga temporéra skillnader |
Uppskjuten skatt hanfériig till skogstillgangar 3 313 226 460 833 2 852 393
Ovriga temporéra skillnader -507 520 507 520
3 313 226 -46 687 3 359 913
Tempordr skillnad 2021-12-31
Vésentliga femporéra skillnader
Uppskjuten skatt hanforlig tili skogstillgangar 3 260 227 407 318 2 852 908
Ovriga temporara skillnader ~ -378 165 378 154

S

3 260 227 29 164 3 231 062
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Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-371

Awverkningsratter 19 587 13 281
Ovriga poster 8 016 8879
27 603 22 160

Not 17 Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel om sammanlagt 1 115 177 732 kr, disponeras
enligt féljande:

J | 2022-12-31
Till &garna utdelas 800 kr per aktie, totait 40 000 000
Balanseras [ hy rakning 1075 177 732

1118177 732

Styrelsens vitrande &ver den féreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 28 procent. Soliditeten ar mot bakgrund av

att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Idnsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms
kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva, Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hénsyn till
vad som anférs | ABL 17 kap. 3§ 2 st (férsiktighetsregeln).

Not 18 Ovriga avsittningat
2022-12-31 2021-12-31

Avsattningar for aterplantering av skog (skogsvardsskuld) " 36 493 32 469

Varav kortfristiq del 26 353 25 978

Not 19 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut | ) 1800 000 1 800 000

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Stallda sakerheter for skulder till koncernféretag - -
Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut 1 800 000 1 800 000

Laneinteckning i skogsfastigheterna har skett om 1,8 mdkr vilket utgér SEBs sékerhet
fér Kopparfors Fastigheters green term loan om samma belopp.

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 3157 3134
Skogsvardsskuld 4 024 -2 627
Rearesultat férsalining av fastigheter -0 288 -1 786

-2 107 ~1 279

lllll
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Not 21 Koncernuppgifter

Kopparfors Fastigheter AB ags till 100% av Kopparfors Skogar AB, org nr 559170-5438, med séte i
Falun, som uppréattar koncernredovisning for Kopparfors Skogar-kencernen. Kopparfors Skogar AB
dgs till 100% av FAM AB, org. nr 556740-0246, med séte i Stockholm, som uppréttar
koncernredovisning for FAM-koncernen. FAM AB &gs till 100% av Wallenberg Investments AB, org.nr

5569293-1687 som ocksa uppréattar koncernredovisning.

Kopparfors Skogar ABs koncernredovisning har upprattats och reviderats enligt lagstifining som har
tilkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av den 13 juni 1983 om sammanstalld

redovisning (83/349/EEQG).

Nérstaende
Stora Enso Qyj &r ett intresseféretag till FAM AB och SEB, Skandinaviska Enskilda Banken AB, é&r ett

intresseféretag till ett systerféretag till FAM AB, och darmed nérstaende &aven till Kopparfors Skogar AB
och dess dotterféretag Kopparfors Fastigheter AB. Transaktioner med narstaende prissétts {ill
marknadsmassiga villkor.

Per 2022-12-31 &gde FAM AB 10,2 (10,2) % av aktierna med en réstandel om 27,3 (27,3) % i Stora
Enso Oyj (Stora Enso).

Ink8p och férséljning Inom koncernen
Tjénster motsvarande 45 (49) % av Kopparfors Fastigheter AB:s rérelsekostnader har under 2022

képts fran Stora Enso.
Tjanster motsvarande 26 (23) % av rdrelsekostnaderna har under 2022 képts fran andra

koncernféretag. Under aret har 79 (85) % av Kopparfors Fastigheter AB:s totala intakter kommit fran
forséaljning till Stora Enso. Av bolagets rantekostnader och liknande resultatposter avser 100 (32) %

SEB.

‘Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Kopparfors Fastigheter AB, org.nr 5569207-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kopparfors Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Kopparfors Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Kopparfors
Fastigheter AB. .

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Kopparfors Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktéorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning fér Kopparfars Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsheréttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet f&r rdkenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Kopparfors Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn (il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den [8pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga f6r att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon étgérd' eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Staockholm den 30 mars 2023

Oh%cewa erhousgCoopers AB

Bo Lagerstrém
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse

Lena Ahlbéck
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