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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fégelburen AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intyg?r’ bcksa att innehallet i Arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer 6verens med
originalen./

i : nard Mantell




Fagelburen AB
Org.nr 559210-1520

Styrelsen for Fagelburen AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

209

Ars redovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt an ges, redovisas alla .be;l*opp.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stockholm Séngfageln 8.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Winterviken Fastigheter AB Org.nr:

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under aret.

Flerarstversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 1295
Resultat efter avskrivningar 478
Resultat efter finansiella poster 190
Balansomslutning 38 005
Soliditet (%) 254

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Disp.enl. arsstimma
‘Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50000 10256 039

2022
1219
331
-26

38 053
25,2

Uppsknv-
resultat

-753 410

ningsfond

B.elo-rpp vid drets ingang 50 000 10 256 039
-43 674

-797 084
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559268-0838.

2020
852
-479
-892
33499

Arets

resultat

43 674

43 674
45 845

133 193

2019

128
=297
=326
26,1

Totalt

9 596 303

0
45 845

9642 148



Org.nr 559210-1520

Forslag till behandling av ansamlad forlust
. Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

& ansamlad foriust 916 151
arets vinst 45 845
nq?llw | "870 3 06

behandlas s3 att
i ny rdkning 6verfores -870 306
-870 306

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Fagelburen AB
Org.nr 559210-1520

Resultatrﬁkning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Not

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skattpé drets resultat
Arets resultat

[ [V I BJpnHv066-BJxpnSudTp

2023-01-01

-2023-12-31

1 344 508
1 344 508

-336 815
-69 541
-459 780
478 372

163 544
-451 784
-288 240

190 132

-144 287
45 845

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

1218910

-331953
-05 864
-459 780
-887 597
331313

99 755
-456 765
-357 010

-25 697

25 697

43 674




Fagelburen AB 509

Balansri kmng Not 2023-12-31 2022-12-31

Byggnader och mark 2 31 856 446 32316 226
31 856 446 32 316 226

Summa anliggningstillgangar 31 856 446 32 316 226
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71176 0

Fordringar hos koncernfSretag 5763 236 5299 736

Ovriga fordringar 4 844 19 186

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 329 17 548
5 856 585 5336470

Kassa och bank 291 824 400 418

Summa omsittningstillgingar 6 148 409 5736 889

SUMMA TILLGANGAR 38 004 855 38053 115

[ (V| BJpnHv066-BJxpnSvdTp }




Fagelburen AB 6(9)
Org.nr 559210-1520

Balansrikn ll‘lg Not 2025-12-31 2022-12-31

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢ Eget kapital

b Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 10 462 454 10 462 454
10 512 454 10 512 454

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 916 151 -959 825

Arets resultat 45 845 43 674
-870 306 -916 151

Summa eget kapital 9 642 148 9 596 303

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 3 2 449 688 2 305 401
Summa avséttningar 2 449 688 2 305 401

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 25387200 25 649 600
Ovriga skulder 66 000 56 000
Summa langfristiga skulder 25 453 200 25 705 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 262 400 262 400
Leverantdrsskulder 28 013 25392
Aktuella skatteskulder 0 20 152
Ovriga skulder 0 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 169 406 137 747
Summa kortfristiga skulder 459 819 445 811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 38 004 855 38 053 115
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Fagelburen AB 7(9)
Org.nr 559210-1520

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar __ - o
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6rindrade jimfort med fOregaende 4.

Intiktsredovisning o . .
[ntikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vidsentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme. 100 ar
Fasad 40 ar
VVS 30 ar
Fonster/Tak 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag (Or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Fagelburen AB 8(9)
Org.nr 559210-1520

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 20 553 625 20 553 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 553 625 20 553 625

Ingaende avskrivningar -1 683 774 -1 223 994
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 143 554 -1 683 774

Ingdende uppskrivningar 13 446 375 13 446 375
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 13 446 375 13 446 375

Utgaende redovisat viirde 31 856 446 32316 226
Taxeringsvirden byggnader 10 489 000 10 489 000

Taxeringsvirden mark 12 000 000 12 000 000
22 489 000 22 489 000

Bokfort virde byggnader 21 637 696 22 097 476
Bokfort virde mark 10218 750 10218 750
31 856 446 32 316 226

Fastighetens bedémda marknadsvirde uppgar till 35,5 Mkr enligt vérdering i april 2023.

Not 3 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld pa temporira skillnader -2 498 700 -2 498 700

Uppskjuten skattetordran pa underskottsavdrag 49 012 0 49012

49 012 -2 498 700 -2 449 638

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld pa temporéra skillnader 0 -2 550 835 22550 835

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 245 434 0 245 434

245 434 -2 550 835 -2 305 401
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Fagelburen AB
Org.nr 559210-1520

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid

_ S , arets ingang
Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 245 434

245 434

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp
%  rintedndring 2023-12-31

>

Langivare ¥
SBAB 1,7

Kortfristig del av langfristig skuld 262 400

Not 5 Stillda siikerheter
2023-12-31

Foretagsinteckning 26 250 000
26 250 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Maximilian Murray Leonard Mantell
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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2024-09-30 25 387 200
25 387 200

909)

Belopp vid

arets utgang

49 012
49 012

Lanebelopp
2022-12-31
25912 000
25912 000

262 400

2022-12-31

26 250 000
26 250 000
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Till bolagsstémman | Fégelburen AB

Org.nr. 559210 - 1620

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfbrt en revision av &rsredovisningen fér Fégelburen AB

for &r 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en'i alla véisentliga avseenden

réttvisande bild av Fﬁgelbiuraﬂ-ﬁBs.:ﬁnan-siezlflﬁ stélining per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt ars-

redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med Grsre-

daovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ninden och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs n&rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsers som har ansvaret f&r att &rsreédovisnirigen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.

'l"ﬁer"'.né.g-zrc: viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent:
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

dzﬁimmiin_gen av bolagets ﬁ:}.rméigﬂ att fortstta verksamheten. Den

telse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f8rviéintas paverka de ekenomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fr vésentliga felaktig-

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
ﬁeli'e-r--;'m-i-s:sta:g;, utformar och utfsr granskningsatgarder bland an-

nat utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdck-

liga och andamélsenliga for att utgra en grund f8r mina uttalan-

den. Risken for ott inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd

ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.
+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len. ”

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tilthdrande upplysningar.

upplyser, nar s& ar tillampligt, om férh&llanden som kan pdverka

-fﬁrmﬁgﬂn att fortsatta

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verle-
samheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.,

Revisorns ansvar

verksamheten och att anvdnda dntagan-
det om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

Mina mél aratt uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rs-

redovisningen som hélhet inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktig-

l@amna en revisionsberdattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

lig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garariti fér

heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

+ drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan

kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-

heten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vadsentligo
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revis-

ionsberéttelsen. Doek kan framtida héndelser eller f6rh&llanden

gbra aitt ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

e R - e el M. e S R .

om Arsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna

och hdndelserna pd ett sdtt som ger en rottvisande bild.
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-

av forslaget till dispositioner betrGffande bolagets vinst eller for-
lust.

Jag tillstyrker ott bola gsstfj'm_mu‘n behandlar forlusten enlig:t for-

vision av styrelsens forvaltning for Fagetburen AB for ar 2023 samt

slaget i fdrvaltnin gsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund foér uttdlanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt an-

svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r cberoeride i forhéllande till Fagelburen AB enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiskd anavar
enligt dessd krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och

&ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaretfor forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fr-

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att tortlo-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bca'li;;gats ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontroll-
eras: pE ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Mikael Ostblom

Auktoriserad révisor

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit n8gon tgdird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum:

melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  p& ndgot annat sdtt handlat i strid med t:iktieb{}lugslager},ﬁrs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt m&l betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
I-ag.ef-s. vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, Gr

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdacka &tgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med.aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdin-
der jog professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella be-
ddomning mzad*utgé_n‘g_s-p unkt i risk och vasentlighet. Det innebdratt
jag fb-ku-sera:r-g ranskningen pd sddana é&tgdrder, omrdden och 5
hallanden som &r vasentligo for verksamheten och dér avsteg och

uttalande om ansvarsfrihet.

Sor underldag for mitt uttalande om styrelsens fBrslag till disposit-

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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