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Arsredovisning

for

Frankenius Invest Property AB

556870-5015

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Frankenius Invest Property AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f0rslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer éverens med

originalen.

Boras dep 20 jum 2023
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Frankenius Invest Property AB 2 (8)
Org.nr 556870-5015

Styrelsen for Frankenius Invest Property AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjélvt eller genom dotter- och intressebolag utveckla, dga och f6rvalta fast egendom.

Foretaget har sitt sdte i Boras.
Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Bolaget #r ett dotterbolag till Frankenius Equity AB, 556603-4392 med site 1 Boras som dger 65,0%.

Bolaget #r moderbolag och dger 65% av andelarna i C4 Shopping AB vars verksamhet via heldgda
dotterbolag avser projektering infor byggnation och férvaltning av fastigheter i Kristianstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -10 383 -8 -14 -15
Balansomslutning 42 143 52 525 52 533 52 552
Soliditet (%) 83,3 86,6 86,6 86,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstimedel (kronor):

balanserad vinst 45 369 012
arets forlust -10 382 926
34 986 086

disponeras sa att
1 ny ridkning dverfores 34 986 086

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: HPDJW-851DZ-QONXI-TP44X-NCTBZ-OLUAU



Frankenius Invest Property AB
Org.nr 556870-5015

Resultatriakning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som ér

anldggningstillgangar 3
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-12 375
-12 375
-12 375

-10 370 563
12
-10 370 551

-10 382 926

-10 382 926

-10 382 926

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-8 000
-8 000
-8 000

o OO

-8 00

-8 000

-8 000

Penneo dokumentnyckel: HPDJW-851DZ-QONXI-TP44X-NCTBZ-OLUAU
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Frankenius Invest Property AB
Org.nr 556870-5015

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfoéretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Lh

2022-12-31

42 140 000
0

42 140 000
42 140 000

3 429
3 429

42 143 429

100 000
100 000

45369 012

-10 382 926

34 986 086
35 086 086

4 671 094
.2 375 000
7 046 094

11 249
11 249

42 143 429

4 (3)

2021-12-31

33 008 594
19 501 969

52 510 563
52 3510 563

14 543
14 543

52 525 106

100 000
100 000

45377 012

-8 000
45 369 012
45 469 012

4 671 094
2 375 000
7 046 094

10 000
10 000

52 525 106

Penneo dokumentnyckel: HPDJW-851DZ-QONXI-TP44X-NCTBZ-OLUAU



o
¥

LN

Frankenius Invest Property AB
Org.nr 556870-5015

Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie-  Ovrigt fritt eget Arets
kapital kapital resultat
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 000 45 369 012
Arets resultat -10 382 926
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 000 45 369 012 -10 382 926

Aktiedgarna har 1dmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till 6.500 tkr (6.500 tkr)

5(8)

Summa
eget kapital

45 469 012
-10 382 926

35 086 086

Penneo dokumentnyckel: HPDJW-851DZ-QONXI-TP44X-NCTBZ-OLUAU
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foéregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar andelar i dotterféretag, évriga
fordringar, laneskulder och 6vriga skulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nir Frankenius
Invest Property AB blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansridkningen nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr rédtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andelar i dotterfiretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Ovriga fordringar
Ovriga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n tolv
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rdntefria eller som l6per med rédnta som avviker fran marknadsréintan och har en 16ptid Gverstigande
tolv manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeforidndringen redovisas som réanteintikt i

resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktions-

kostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektiv-
rdnta. Harigenom &verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska

aterbetalas.

Penneo dokumentnyckel: HPDJW-851DZ-QONXI-TP44X-NCTBZ-OLUAU
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

:Hﬁ endast da legal kvittningsritt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

f . . s o b

eh samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

e

(ol

o Nedskrivningspriovning av finansiella anliggningstillgangar

L Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

& anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuetlt.
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r
Frankenius Equity AB med organisationsnummer 556603-4392 med séte i Borés.

Not 3 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ar ankiggningstillgangar

2022 2021
Nedskrivningar -10 370 563 0
-10 370 563 0

Not 4 Andelar i koncernforetag
* 2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskaffiningsvérden 33 008 594 13 508 594
Omklassificeringar 19 501 969 19 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 52 510 563 33 008 594
Arets nedskrivningar | ~10 370 563 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 370 563 0

Utgaende redovisat viirde 42 140 000 33 008 594

Penneo dokumentnyckel: HPDJW-851DZ-QONXI-TP44X-NCTBZ-OLUAU
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Not S Fordringar hos koncernfiretag

2022-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 19 501 969
Omklassificeringar -19 501 969
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat viirde 0

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Paul Frankenius Par Frankenius
Ordforande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor

8 (8)

2021-12-31

39 001 969
-19 500 000
19 501 969

19 501 969
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

‘:‘:j PAL FRANKENIUS (ssN-validerad) PAL FRANKENIUS (ssN-validerad)

: Styrelseordférande Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Frankenius Invest Property AB Pa uppdrag av: Frankenius Invest Property AB
Serienummer: 19580515xxxx Serienummer: 19580515xxxx
IP: 155.4,xXxx.XXX ' ’) IP: 155.4.xxx.XxX ' r,
2023-05-23 10:17:38 UTC BankiD ;;;1; A 2023-05-23 10:17:38 UTC BankID H
PER FRANKENIUS (ssN-validerad) Johan Henrik Mattias Palmqvist (ssN-validerad)
Styrelseledamot Revisor
Pa uppdrag av: Frankenius Invest Property AB P& uppdrag av: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Serienummer: 19580517 5xxxx Serienummer; 197612 17xxxx
IP: 85.197.XxX.XXX ' r, - IP: 34.99.xxx.XXX ' r’
2023-05-23 10:26:08 UTC BankID " / 2023-06-05 06:38:22 UTC Bankip &4

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat  innehadll inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om s3 kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Frankenius Invest Property AB, org.nr 556870-5015
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

It
L__I-.:.hf

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Frankenius Invest Property AB for ar 2022.

o
o
alekaiid™

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Frankenius Invest Property ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Frankenius invest
Property AB. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Frankenius Invest Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Frankenius
Invest Property AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vv Signerat 2023-06-05 06:37:50 UTC Oneflow ID 5023542 Sida 1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Frankenius Invest Property AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

* arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmgvist
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 5023542 Sida 2/ 3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signherat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Johan Henrik Mattias
Palmgvist

Mattias Palmqgvist

« Sigherat 2023-06-05 06:37:50 UTC

2023-06-05 06:37:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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