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Lulea Industrifastigheter AB
5539015-2996

Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Luled Industrifastigheter AB, 559015-2996, med séte i L.ulea, far hdrmed avge
arsredovisning for réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sate i Lulea.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

1(9)

Bolaget har under aret gjort investeringar i fastigheten genom markanlaggning och dessa investeringar

fortskrider.

Flerars6versikt Belopp i Tkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsétining 1 266 1 069 1016 100 240
Resultat efter finansiella poster 477 265 300 -156 50
Balansomslutning 16 432 17 0565 17 503 16 233 5 664
Soliditet % 5,8 3,4 1,8 0,2 ¥
Definitioner: se not 10
Eget kapital

Fritt eget

L o Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 50 000 521 711
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat o _ 379 095
Vid arets slut 50 000 900 806
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
o | Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 521 711
Arets resultat 379 095
Totalt 900 806
Balanseras | ny rakning 900 806
Summa 900 806

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557516152273
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1265 791 1 069 385

1265 791

-178 227

-610 207

477 357

301
-229
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2022-01-01-
2022-12~31

1 069 385

242 922
561 720

264 743

13
-93

264 658
264 658
13 187

251 471
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Balansrakning B
Belopp i kr | Not 2023-12-31  2022-12-317
- TILLGANGAR
S Anlaggningstillgangar
e Materiella anldggningstillgangar
ol Byggnader och mark 2 14 699 161 14 750 776
= Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 748 036 833 370
nventarier, verktyg och installationer q 865 593 935 040

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 3] o 111 763 469 174

16 424 553 16 988 360

Summa anldggningstillgangar 16 424 553 16 988 360

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 7 842 6 057
Aktuell skattefordran - 47 761
Ovriga fordringar - 9 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 3 087

7 842 66 407
Summa omsittningstillgangar | [ 842 66407
SUMMA TILLGANGAR 16432395 17 054 767
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516152273

_ Nof

2023-12-31

50 000

50 000

521 711
379 095

900 806

950 806

94 209
94 209

5 093 980
10 129 686

15 223 666

[ 842
37 385
64 572
53 915

163 714
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16 432 395

2022-12-31

50 000
50 000

270 240
251 471

521 711

o571 711

74 840

74 840

6 075 088
10 129 686

16 204 774

120 727

82715
203 442

17 054 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2024071727156

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intdkter
Hyresintdkterna redovisas i den period hyran avser.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
I-0ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Stommar och grund | o 1,7-2,5 %
Fasader, yitertak 1,7-2,0 %
l.edningssystem, ventilation mm 2,5-4,0 %
Ovrigt 5 %
Fonster 5 %
Portar o %
Maskiner och inventarier 5-10 %
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en aniaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i reulstatrdkningen i den period
de uppstar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

fransaktionskostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnGrande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skait beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjuna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemdassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r ¢vriga skatteméassiga avdrag

eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskuider endast om de kan betalas

med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatftrs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemadassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r haniorlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstéllda

Bolaget har ingen anstalld personal, saledes har inga I6ner eller annan ersatining utbetalats under

aret.

Not 2 Byggnader och mark

_ - ~ 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan 15 648 896
-Inkop :
~-Omklassificeringar o 403 811
Vid arets slut 16 052 707
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -898 120
-Arets avskrivning -455 426
Vid arets slut -1 353 546
Redovisat varde vid arets slut 14 699 161
Varav mark

Ackumuierade anskaffningsvarden 3 733 860
Redovisat varde vid arets slut 3 733 860

2022-12-31

13 499 393
100 000

2 049 503

15 648 896

-489 754
-408 366

-898 120

14 750 776

3 733 860

3 733 860
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 996 927 096 927
Vid arets slut 996 927 996 927
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -163 557 -78 223
-Arets avskrivning -85 334 -85 334
Vid arets slut -248 891 -163 557
Redovisat varde vid arets slut 748 036 833 370
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

| | 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1 045 285 1016 757
-Ink6p - 28 528
Vid arets slut 1 045 285 1 045 285
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -110 245 42 225
-Arets avskrivning -69 447 -68 020
Vid arets slut -179 692 -110 245
Redovisat virde vid arets slut 865 593 935 040
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anldaggningstillgangar
) 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 469 174 2 049 503
Ink&p 46 400 469 174
Omklassificeringar -403 811 -2 049 503
Redovisat virde vid arets slut 111 763 469 174
Not 6 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2023-12~-37 ~___ SKattefordran skatfeskuld Neflo
Vésentliga temporéra skillnader
-astigheten Notviken 4.61 - 94 209 94 209
Uppskjuten skattefordran/skuld . o 94 209 94 209
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 94 209 94 209
2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Fastigheten Notviken 4:61 | | 74 840 74 840
Uppskjuten skattefordran/skuld o 74 840 74 840
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 74 840 74 840
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Not 7 Koncernuppgifter

8(9)

Foretaget ar heldagt dotterféretag till Cronimet Fagersta AB, org nr 5656256-2362 med sate | Fagersta.

Not 8 Checkrakningskredit

~ o 2023-12-31
Beviljad kreditlimit 8 000 000
Outnyttjad del | -2 906 020
Utnyttjat kreditbelopp 5093 980
Efter balansdagen har f6retagets checkkredit utbkats med O.
Not 9 Langfristiga skulder
| | L 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 129 686

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

2022-12-31

8 000 000
-1 924 912

6 075 088

2022-12-31
10 129 686

Resultat efter finansiella inékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Lulea

Alf Sandberg
Styrelseordférande

Par Sandberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskriit

Bright Norr AB

Joe| Brannstrom
Auktoriserad revisor
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redovisning revision

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Lulea Industrifastigheter AB
Org.nr 559015-2996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har uttort en revision av arsredovisningen for Lulea Industrifastigheter AB 16r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Lulea Industrifastigheter ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
forhdllande till Luled Industrifastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock 1nte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att limna en

Luled Industrifastigheter AB, Org.nr 559015-2996
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revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra torfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or Lulea
Industrifastigheter AB {or rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Lulea Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viéart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivaing ér en del av revisionsberittelsen.

Skelleftea. Datum enligt digital signering .

Bright Norr AB

Joel Brannstrom
Auktoriserad revisor
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