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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Baltic Offshore Fastigheter AB, 556735-7404, avger
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verksamhet ar forvaltning av fastighet och uthyrning av lokaler till Baltic Offshore Kalmar
AB.

Foretagets sate ar i Kalmar, Kalmar 1an.

Viktiga forandringar i verksamheten
Under 2022 byggdes det befintliga kontoret ut med sex kontor och ett mindre konferensrum. Inga
yttre atgarder har vidtagits pa fastigheten under aret.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stéllning och resultat

Under 2022 har Ryssland anfallit Ukraina och med militar invaderat landet. | dagslaget bedéms
paverkan pa bolaget vara begransad men osakerhet i omvarlden gor det svart att uppskatta
paverkan pa féretages framtida utveckling. Styrelsen och ledningen féljer noggrant utvecklingen och
vidtar kontinuerligt atgarder for att begransa eventuella negativa effekter pa foretaget.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1052 730 939 885 939 887 939 886
Rorelseresultat 90 950 236 516 56 751 315128
Resultat efter finansiella poster -68 256 160 883 7 520 296 412
Balansomslutning 7 688 253 9090 180 8 526 806 7 979 447
Soliditet % 471 42,8 49 77

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingédende balans 100 000 2435624 1530 460 -175 298
Balanseras i ny rakning -175 298 175 298
Arets resultat -266 556

Utgaende balans 100 000 2435624 1355162 -266 556
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 1 355 162
Arets resultat -266 556
Medel att disponera 1 088 606
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 1 088 606
Summa 1 088 606
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 3 1052 730 939 885
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 1052 730 939 885
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -318 039 -176 142
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -643 741 -527 227
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -961 780 -703 369
Rorelseresultat 90 950 236 516
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2280 29 856
Réantekostnader och liknande resultatposter -161 486 -105 489
Summa resultat fran finansiella poster -159 206 -75 633
Resultat efter finansiella poster -68 256 160 883
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -250 000 -500 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 139 000
Summa bokslutsdispositioner -250 000 -361 000
Resultat fore skatt -318 256 -200 117
Skatter
Skatt pa arets resultat 51700 24 819
Summa skatter 51700 24 819
Arets resultat -266 556 -175 298
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7278 224 5 364 431
Inventarier, verktyg och installationer 5 78 933 57 351
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 6 0 2 135 654
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 357 157 7 557 436
Summa anléggningstillgangar 7 357 157 7 557 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 2488
Aktuell skattefordran 128 032 101 151
Ovriga fordringar 2518 495 142
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 17 547
Summa kortfristiga fordringar 130 550 616 328
Kassa och bank

Kassa och bank 200 546 916 416
Summa kassa och bank 200 546 916 416
Summa omsattningstillgangar 331 096 1532744
SUMMA TILLGANGAR 7 688 253 9090 180
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 2435624 2435624
Summa bundet eget kapital 2 535 624 2 535 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1355 162 1 530 460
Arets resultat -266 556 -175 298
Summa fritt eget kapital 1 088 606 1 355 162
Summa eget kapital 3 624 230 3890 786
Avsittningar

Avsattningar for 6vriga skatter 551 714 606 885
Summa avsattningar 551 714 606 885
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1741 250 2 341 250
Summa langfristiga skulder 1741 250 2 341 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 693 750 600 000
Leverantdrsskulder 33078 1119 494
Skulder till koncernféretag 906 809 504 770
Ovriga skulder 62 005 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 75417 26 995
Summa kortfristiga skulder 1771059 2251 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 688 253 9 090 180
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Ingangsvirde I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -68 256 160 883
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 643 456 527 227
Betald inkomstskatt -30 352 -27 482
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 544 848 660 628
forandringar av rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar 2488 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 510 171 -493 741
Okning/minskning av rérelsefordringar 512 659 -493 741
Forandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantérsskulder -1 086 416 1116 625
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 356 500 416 013
Okning/minskning av rérelseskulder -729 916 1532 638
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 327 591 1 699 525
Investeringsverksamheten

Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -443 461 -2 195672
Kassaflode fran investeringsverksamheten -443 461 -2 195 672
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag 0 -500 000
Amortering av skuld -600 000 -600 000
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder 0 995 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -105 000
Arets kassaflode -715 870 -601 147
Likvida medel vid arets boérjan 916 416 1517 563
Likvida medel vid arets slut 200 546 916 416
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges
nedan.

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverns. Avdrag gors for Iamnade rabatter.

Bolagets intakter bestar huvudsak av hyresintakter.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Skatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inre har redovisats. Aktuell skatt varderas
till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporéara skillnader
beaktas ej i skillnader hanforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint
venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporara skillnaderna och det inte ar
uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterféras inom en éverskadlig framtid. Skillnader
som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang
eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rérelseforvarv eller paverkar skatt och
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassig avdrag
redovisas i den omfattning de ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforligt till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade
reserver redovisas med ett bruttobelopp i balansrakningen.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla bolaget och att anskaffningsvardet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrékningen i den period de da uppkommer.

Da skillnad i férbrukning av en materiell anlaggningstillgadngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dess komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med berdknad restvarde vid nyttjandeperioden slut, skrivs av linjart dver dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjande perioder uppskattas
till

Ar
Byggnader 33
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15
Inventarier, verktyg och installationer 10
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 33
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
férvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende
balansdag. Da foretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas aven tillgangens
enentulla restvarde. Effekten av dess andringar redovisas framatriktat.
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade varden for materiella anlaggningstillgangar for
att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell
nedskrivning. Dar det inte &r magjligt att berakna atervinningsvardet fér en enskild tillgang, beraknar
bolaget atervinningsvardet for den kassagenerande enhet till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererade enhet) faststalls till ett Iagre varde an
det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En
nedskrivning ska omedelbart kostnadsféras i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte lagre ar
motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning
redovisas direkt i resultatrakningen.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer
nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens
redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang eller en kompentent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen
som en Ovrig rorelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banken och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som Iatt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nar bolaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen upphor, reglers eller nar bolaget férlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrékningen nar de
avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphér.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvarde. Vid vardering efter det férsta redovisningstillfallet vardas omsattningstillgangar
enligt lagst vardets princip, dvs det Iagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa
balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till féljd av en tidigare
handelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan
fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan
har utarbetas och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida
verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen
ursprungligen av avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar
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vasentligt.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar bolagets férandringar av likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

10/13

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i

redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Beddmningar om kvarvarande nyttjandeperiod och eventuellt nedskrivningsbehov kan komma att

omproévas i kommande bokslut.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Arets forsaljning till koncernféretag 1052 730 969 744
Arets inkop fran koncernféretag 143 796 140 154
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4935 135 4935 135
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 416 856 0
Omklassificeringar 2 135 654 0
Utgaende anskaffningsvarden 7 487 645 4935135
Ingdende avskrivningar -2 516 745 -2 260 007
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -370 894 -256 738
Utgaende avskrivningar -2 887 639 -2 516 745
Ingadende uppskrivningar 2946 041 3 213 864
Forandringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -267 823 -267 823
Utgaende uppskrivningar 2678 218 2946 041
Redovisat varde 7 278 224 5364 431
Skattemassigt varde 4768 425 2510436
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 115 868 55 850
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 26 607 60 018
Utgaende anskaffningsvérden 142 475 115 868
Ingdende avskrivningar -58 517 -55 850
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -5 025 -2 667
Utgaende avskrivningar -63 542 -58 517
Redovisat varde 78 933 57 351

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 135 654 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 0 2 135 654
Omklassificeringar -2 135 654 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 2135 654
Redovisat varde 0 2135654
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 995 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Reglerade fordringar 0 -995 000
Utgaende anskaffningsvérden 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1741 250 2 341 250
Summa 1741 250 2341 250
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Not 9 Stallda sakerheter

Typ av sékerhet 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Summa stéllda sdkerheter 6 000 000 6 000 000
Not 10 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag

Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr Séte

Narmaste moderféretag som upprattar Baltic Offshore AB 556753-6916 Kalmar

koncernredovisning
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Deloitte

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Baltic Offshore Fastigheter AB, org.nr 556735-7404

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Baltic Offshore Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Baltic Offshore Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Baltic Offshore Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen



garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheterkanppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Baltic Offshore Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden



Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, ¥Art ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Baltic Offshore Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Kalmar
2024-09-30

Deloitte AB

Linn Palmgren
Linn Palmgren
Auktoriserad revisor
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