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Heimstaden Norrhem AB
Org.nr. 359147-3920

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har siti séte 1 Malmo och Ager och forvaltar fastigheter 1 Givle, Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 9.

16,2025071703732

Flerarsjamfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 842 063 3 616 200 36635 176 3 332 677 3465017
Resultat efter finansiella poster -31 763 89 376 1351 545 510438 1 521 586
Balansomslutning 48 443 824 44 617 225 43 677 715 41 755 (188 40 661 426
Justerad soliditet® 18,2% 1 5.6% 26, 7% 28, 1% 20.7%

*Eoet kapital med Gll8gz av mellanskilload mellan marknadsvindst och boktn vilrde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med summz tillgangar med tllige av
micllanskilinad mellan marknadsviivdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinneghav,

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 559106-1584, med site 1 Malmd, Heimstaden Bostad
Invest 7 AB ingir 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sédte 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncermn dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malm&, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 B135, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning [or den stdrsta koncernen,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no.

g

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023. 1 bérjan av aret
ridde enighet om att rdntorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedging i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvd procent.

3

Dienna rantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp fdr fastigheisbolag, har bidragit till en
Aterhimining pA transaktionsmarknaden och en stabilisering ay avkastningskraven f6r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafladen och lAngsikdig virdetillvaxt. De
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

forutsitiningar for en hog uthyrnmgsgrad framéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren krafiigt piverkat fastigh 4
effektiv fGrvaltning, Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten fOr vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affdrsdriven f0rvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Vir ambition &r att fortsitta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambh
nedanstaende:

sakligen relaterade tll
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Heimstaden Norrhem AB
Org.nr. 559147-3920

= Viirdefordndring pa fastigheter

e Forvaltningsfasticheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffmingsvirde men upplysning om verkligt viarde lamnas 1 not.
Sévill fastighetsspecifika férsiimringar, sdsom ldgre hyresnivder och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,
sisom higre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

P Finansierings- och refinansieringsrisk

12 Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhdllas
£ ph for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande rigk foreligger nir befintlig finansiering G6per ut och ska aterbetalas vilket
" kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat f6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostmadsposterna. Ranterisk avser risken {or att forAndringar 1 marknadsriantor paverkar
uppléningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som villjs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesdkringsgr
efterstriivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavialen mmgas av Hetmstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dr ocksa beroende av atl hyresgisier
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 évrigl fullgdr sina forpliktelser,

Bolagets fastishetsbestind utgtrs huvadsakligen av bostdder, Pa de marknader dir bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och elt sikert intikisflode.

Fastighets- och undervhdllskosinader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kosinader som dr faxebundna sasom kostnader {or el, renhdllning, vatten och
varme. Bade taxor och forbrukning fordindras och paverkar vara driftkosinader. Underhallsutgifter &r hinférhiga aill atgdrder
som syftar till att ldngsikiigi behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller tilldgg {6r eventuella ovintade stdmre
forindringar. Bolaget arbetar med planer fér underhélisitgirder och reparationer for att behilla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energietfektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 3203 184

arets resultat -1 748 183
1 455001

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning verfores 1 4355 001

1 455 001

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden Norrhiem AB
Oreanr. 559147-3920

Resultatrakning

Driftkostnader

Driftoverskott

Central administration
Avskrvningar forvaltningsfastigheter

Riorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
éwégt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,3

2024-01-01
2024-12-31

3 842 063
220 314

2023-01-01
2023-12-31

3616 200
219 263
-1 800 626

-1 747 977
2 314 401

-106 395
-271 608

1 936 398

165 273
-2 133 434

2 034 837

-108 159

1 670 363

105 227
1 686016

-1 968 161

-31 763

-1 677 846

-1 709 608

-38 374

-1 580 789

&9 376

-1 389 903
-1 300 327

-38 801

-1 748 183

-1 748 183
0

-1 339 128

-1 339 128
{

-1 748 183
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Heimstaden Norrhem AB
Org.nr. 559147-3920

Balansrakning
Tillgangar
Anliaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgiingar

Forvaltmingstastigheter 9
Pagiaende mvesteringar forvaltningsfastigheter 10

Finansiella anlageningstillgingar
Fordringar hos koncernitretag

Summa anlidgeninestillgdngar
ﬂmﬁiﬁizmzﬁggﬁﬁEgﬁﬁgw

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Alctuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
summa omsittningstillgdngar

Summa tilleansar
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2024-12-31

39 843 391
0

19 843 101

3 200 000

43 043 391

14 239

5 285 801
34 014
| 806
14 572

5 400 432

{

5400432

48 443 824

2023-12-31

40 114 999
2375

40 117 374

40 117 374

0

4 388 403
54 670

1 747
ZaU31

4 499 851

0

4 499 851

44 617 225
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Heimstaden Norrhem AB
Ore.nr. 559147-3920

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

Not

Eeget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital .

Balanserad vinst 3203 184

Arets resultat o -1748 183
1 455 001

Summa eget kapital 1 505 001 53 184

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 | 251 817 213 243
251 817 213 243

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernfiretag 14 46 064 634 43 629 744

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder 130 151 114 564

Skulder till koncernforetag 150 964 13] 425

Ovriga skulder 50 187 59 081

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 . 291 071 415 984
622 373 721 054

Summa eget kapital och skulder 48 443 824 44 617 225
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Heimstaden Naorrhem AB
Organr, 559147-3920

Rapport over forindring av e

vet Kapital

£y
L
et

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 400 1342 312 1392312
Arets resultat -1 339 128 -1 339 128
Eget kapital 2023-12-31 50 000 3 184 53 184
Erhallna aktiedgartillskott 3 200 000 3 200 000
Arets el e e
Eget kapital 2024-12-31 '

I 4535 001 1 505 001

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rbst per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Norrhem AB
Org.anr. 559147-3920

el Kﬁ_ggaﬂﬁdggagmyg 2024-01-01 2023-01-01
W Mot 2024-12-31 2023-12-31
F Den lopande verksamheten

Driftéverskott 2 314 401 2 (134 837
Centrala administrationskostnader -106 395 -108 159
Erhallen rdnta mm 165273 105 227
e Frlagd rinta -2 133 434 -1 686 016
. Betald inkomstskatt 656 -409 455

£
A

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore firdndringar av rirelsekapital 240 501 -63 566

Kassaflade frin fordndringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar -3 840 -3 211
Forindring av kortfristiga skulder -118 220 -179 933

Kassafliide frin den lipande verksamheten [18 44] -246 710

Investeringsverksambeten

Investeringar 1 forvaltningstastigheter 2375 683 336

Kassaflode fran investeringsverksamheten 2375 -683 336

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiefigartillskott 3 200 000 (
Foriindring fordringar/skulder till koncernfSretag -3 320 816 930 046

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 816

Forandring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets E}ﬂqm 0 ()

Likvida medel vid arets slut

Det finng inga ey kagsatlodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
[AS 7 Rapport dver kassafldden.
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Heimstaden Norrhem AB
Oreg.nr. 559147-3920

&

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Norrhem ABs verksamhet omfattar atl 4ga och forvalta fastigheler. Bolaget ir ell akticbolag registrerat i Sverige och
med site 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret &r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

Hallharhetsrapport

Grunder fir redovisningen
Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt

arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning 16r juridisk person) och uttalande fran Radet Or finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid uppréttandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd ldngtl detta &r méjligt inom ramen fér

arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och begkatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ér viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan, Principerma har tillimpats konsekvent fir
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och inglr inte lAngre 1 drifinettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingitt 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen
far jamftrelsedret har justerats for att erhélla jAmférbara belopp.

Intiikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorma sker linjért sa att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intékter, Intikterna fordelas 1 hyresintikier
och serviceintéikter.

[ det fOrstnamnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering for investeringar samt
fastighetsskatlt. Serviceintiikter bestdr av tillaggsdebitering av taxebundna intdkter och intikier avseende fastighetsskitsel. |
fastighetssktsel inglr teknisk forvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten, Jdmforelsesaret dr omriiknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetstorsiiliningar redovisas nir §verfdring av betydande risker och forméner Gvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffhingsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyitjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskaffade fillgdngar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskattningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa BER 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstill gingar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningama gérs linjért och mark skrivs inte

Ay,

De olika grupperna av anlidgeningstillgangar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader (,5%

Anpassningar avseende byggnader 2%

iyeenadsinventarier 10%
B 507

Inventarier 20%
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Heimstaden Norrhem AB
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Vad giller bygg gopingar och mventarier dr rakenskapsenhes avskrivoningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar, Vad giller bygenader och anpassningar avseende byggnader gbrs skattemiissiga avskrnvningar med

2 %.

Nedskrivaingar
Redovisat virde pd bolagets anlizgningstillgdngar provas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tille

Angens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoftrsiljmingsvirdet och nvttjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsvardet, Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassatlode. Nedskrivningsbeloppet belastar

periodens resultat i den period virdenedgingen pdvisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivnmg ej lingre dr motiverad dterttrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha grorts om nedskrivning e
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterfGringen 1 resultatrikningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfGringen direkt mot fritt eget kapital.

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfér sig till. Kosinader
for rdntederivatavtal ingfr dven i denna post och betalningsstvdmmar for rintederivatavtalen kosimadsfors 1 den period de avser.
Kostnader {Or uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kosinad utan aktiveras som virdehGjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital,

dknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Ak eriiknas pd skattepliktigt resultat fér perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats fir ej skattepliktiga och ¢j avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hiinforhg till tidhgare perioder.

Alcuell skatt beril ktuell gkatt b

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dir den skattesats som beslutats och férvintas gilla pdr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pad temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat (1l {6ljd av att bolaget gbr
strre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hinfor sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som #r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfashigheternas redovisade virde och deras

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR [FRS 16 1 juridisk person, Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
férvaliningsfasticheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomirittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomfrattsavedlden redovisas som kostnad den period den avser.,

Farvaltningsfastieghefer

Forvaliningsfastigheter &r fastigheter som mnehas 1 syfte att generera hyresinkomster ochieller virdestegring. Bolagels samtliga
fasticheter har klassificerats som fdrvaltningsfastigheter. 1 begreppet forvaltningstastigheter ingar byggnader, mark,
rarkanlégp oonads- och markinventarier.
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Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 dr inte ?-’Eif&:i“m?%gﬁ med ARL. Bolaget har ddrfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till ﬁmmﬁﬁiﬁgwﬁmm med tillagg for tillkommande utgifier och med avdrag [or
Mﬁ wﬁmmmgm mﬁgi g:-slm samt méz«gmmmgw T‘i'ﬁﬁkﬁmméﬁ az'tgifétw &Miwmg om éﬂ iz}m’hé@“ ﬁ*&m&%ﬁ&

fmmm di .if?tﬁm Uiggﬁmf f{til mp&mﬁww mh mm E}ﬁféi E«;mmmﬁfﬁm I {:im mnm &% wmmmmﬁ Mmémmkﬁg m&a
fastishetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pd tilliriidesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna dvergar.

[ noten avseende fBrvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen girs genom en kombination av orisprisanalys och

marknadssimulering med hjdlp av kassaflodesanalyser som bagerag pé respektive enhets driftnetto. Utifrin beddmda driftnetton
sker en simulering for kommande tio ars intjdnings

formdga och etl nuvirde berdknas utifran arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriiknade nuvirdena utgtr beddimt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utebrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomttrda mwgtﬁgingm samt g}é éﬁtﬁ externa 'vémammng
kunskap om kostnader for likvardiga objekt. For varje fastighet har en forviintad langs
aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under virderingsperioden. Utdver wmmmmﬁ uﬁg@m ?ﬁlﬁﬁl_mggﬁﬁﬁﬂ%ﬂﬁgﬂ dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskii rdnta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten fir beligen, bade vad giller ort och microlége, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som &r den mest frolige kiGparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en viirderingshierarki i tre nivder. Nivd 1 innebir att det finns noterade priser
pa aktiva marknader fr identiska tillgadngar eller skulder som firetaget har tillgang till vid virderingstillfallet. Niva 2 &r annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata f6r
tilledingen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 miva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet maﬂm méwimm och beskattning E&z hﬂﬁﬁgﬂz i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL

En finansiell tillgang eller en ﬁmmmﬁ ﬂmm tas upp 1 bal mﬁmémmgm nar Emmg%t blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frén balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pd annat satt utslicks. Eﬁ finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det fGreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt Emhﬁf:m tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,

ldnefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

E&ﬁé@p@ m,fmm ﬁﬁ% mmma mﬂ}ﬁ:ﬁ, Ei{;}i.tmguﬁ fmﬂfmgm ﬁtgm& av fmm_rmgm som for f&iiﬁr taﬂ mmmmg o .i 2 mémﬂm ﬁﬁm
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan l6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatiningsvirde efter forsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bed8ms vara ovisenthigt,

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet

anskafthingsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader,
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Docusign Envelape 10: F10380D86-B8D4-4525-901C-704902F0BABL

Heimstaden Norrhem AB
Org.nr, 559147-3920

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag mom tre manader fran
anskatiningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pid konton som ingdr 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar dd sina behdllningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nfigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieagartiliskott
Erhillen eller anteciperad utd
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 wvilket innebér att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsitininear

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forplikielse till f6ljd av en tidigare hindelse, det ér sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan vppskattas pa ett tillfrhthgt sitt. Tidpunkten
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osdker,

En avsitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifier som avsatinigen ursprungligen var avsedd for. Avsatiningar diskonteras till sina
nuvirden dér pengars tidsvirde &r visenthgt.

KRassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport over kassafloden.

Transaktioner med nirstiende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kdps in frin Heimstaden Sweden AB
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppritiat pa armslingds

avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsiljning mom koncernen.

Bolaget dr finansierat via ldn frén koncernttretag, Lanebelopp och rdntekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Docusign Envelope 10; F1D390D86-BA04-4525-001 C-70490D2FOBABC

Heimsgtaden Norrhem AR
Org.anr. 559147-3920

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kiiivs det att féretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledninigen och styrelsen bedomer vara
rimliga utifrin radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
andra forutséttningar foreligger. De omraden dér framfor allt gbrs uppskatiningar och beddmningar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {or forvaltningsfastigheter, nedskriviungsbehov av férvaltmngstastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

gl

vérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedommmgar
av har gjorts 1 syfte att faststdlla fastigheternas marknadsvirde. For att

Farvaltningsfastigheter redovisas till anskafinings
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningsks
spegla den osidkerhet som foreligger 1 g
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osédkerheten t den globala
ekonomin har kat och vi har sett ett par &r med hog inflation och dkade marknadsrantor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detta har medfort rintesdnkningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnehav bdijat dterhdmta sig,

£

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har éppnats upp, 5S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pdgér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksanthet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan féréndras pd ofordelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras ay moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras I6pande pa styrelseméten. De dvergnipande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

+ Sdkerstilla koncernens kapitalférsorning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Réintebindningstiden pé lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commuttee som tradde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férdndringar som trdder 1 kralt per |

januari 2025 beddms inte ha ndgon visenilig paverkan pé bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rérelsens hyresint

= F -

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativi summan av sku

Ider ach eget kapital i ett foretags balansrikning.
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Docusign Envelope 1D; F1D39D86-B8D4-4525-9D1C-7049D2F0B58C

Heimstaden Norrhem AB

Org.nr. 559147-3920

Moter till resultatrakningen

Not 2 Hyresintiakter 24
Hyresintikier 3 842 063
Av arets hyresintikter avser 39% bostadshyror och 61% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 1 956 618
1-5 dar 2969 151
Mer dn 5 dr - 0

20235

3616 200

2 897 458
1 594 513
0

Bostadskontrakt anfas vara uppsidgningsbara mom tre mianader om inte annat framgar av avtal,

Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 762 191
Ink&p fastighetsskotsel -165 179

Inkdip teknisk- och ekonomisk térvalining -292 1311
Inkdp managementtjinster 103 512

4 491 971

2023

7123 566

-129 869
-308 458
-107 677

-561 002
Not 4 Driftkostnader 2024

Drift -1 033 745
Underhall ” -235 731
Fastighetsskatt -186 190
inistration -292 311

546 004

2023

-254 012
-452 622
~]185 534
-308 458

tighetsadm
-1 747 977

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

®

-1 800 626

Nagon ersiittning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode tll revisorer fakturer

as Heimstaden Bostad AB {publ).

Sida 14 av 18




Cocusign Envelope 1D: F1D32086-B804-4525-911 C-704902F0BH30
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Org.nr, 559147-3920

Not 6

Mot 7

Mot 8

Not 9

Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Rénteintikter frin koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernfiretag

Skatt pa aretls resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats, 20,6%

skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetio
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt viirde
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165 273

2024

()
-2 133 434

-1 709 6U%
332179

-19 738
377

-371 393
3

-38 574

2024-12-31

41 269 005

0

-1 154 006

-271 608

-1 425 614

39 843 391

31 570589
8 260 7493

2023

1429
103 798

2023

-4 914
-1 641 102

-15 210
294

-291 752
0

-3 801

2023-12-31

40 376 439
892566
41 269 005
-897 6593
=256 313
-1 154 006
40 114 999

31848 207
B 266 793

40 114 999




Docusign Envelope ID: F1D39DE6-BBD4-4525-9031 C-704802F0E

280

Heimstaden Norrhem AB
Ore.nr. 559147-3920

Mot 10

Mot 11

Not 12

Not 13

Fastighetsbeteckning
MNorr 24:1

Stad
Giéivle

Pigiende investeringar forvaliningsfastigheter

Ingiende anskaffningsviirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

=

Samtliga finansiella tillgs

2024-12-31

2375
-2 375
0

2023-12-31

211 605
683 336
-892 566

0

2024-12-31

b
3 200 000
0

3 200 000

2375

20123-12-31

224 914
{)
-224 914

0

ingar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bediims inte avvika fran
verkligt virde di diskonteringseffekten inte ir visentlig.

Finansiella tillgiangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering 1or osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skalder
Leverantérsskulder
skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga viirden

Ingdende balans
Forindring enligt resultairikningen

Utgaende balans

Sida 16 av 18

2024-12-31

8 485 801

2023-12-31

0
0

0

4 388 403

8 500 040

130 151

46 215 598

46 345 749

2024-12-31

231 817

4 388 403

114 564
43 761 169

43 875 733

2023-12-31

213 243

251 817

213 243
38574

213 243

174 442
38 801

251 817

213 243




Docusign Envelope 1D; F1D39D86-BED4-4525-9D1C-70480D2F0B58C

Heimstaden Norrhem AB

Not 14

Not 15

Ingi
Nya lin

Org.nr. 559147-3920

Skulder tll koncerntoretag

ende lan

Amaorteringar

2024-12-31

43 629 744
2 434 890
0

2023-12-31

40 T66 412
2 863 333
0

Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintdkier

46 064 634

2024-12-31

43 045

248 026

Ovriga noter

Not 146

Not 17

Not 18

Not 19

Fastighetsinteckr

stdllda sakerheter

Ingar
Varay till forman for koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgens{orbindelser
Varav till torman for koncernforetag

Koncernforhallande

0455 med siite 1 Malmd, upprittar koncemmredovisning, |

leimstaden AB
arg nr 929 301 684, med séte 1| Norge som uppriitar koncernredovisni

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. fF:s:M%.m&:m
den stbrsta koncernen. Koncernredovisningen [or Fredensborg 1994 AS ka

Viasentliga hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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291 071

20124-12-31

22 121 604
22 121 604

2024-12-31

o

43 629 744

2023-12-31

36 086
379 898

415 984

2023-12-31

22 121 604
22 121 604

2023-12-31

1984 AS uppriittar koncernredovisning 1or
11 erhillas via post@fredensborg.no,
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Heimstaden Norrhem AB
Org.nr, 559147-3920

Not 20  Forslag till disposition av bolagets vinst

.‘.

o
=
e

Till &rsstimmans forfogande stéir
balanserat resultat 3203 184
drets resultat -1 748 183

1 455 001

Styrelsen foreslar att:
1 ny riakning dvertores 1455 001
1 455 001

Malmé den dag som framgir av var elekironiska underskrift.

[ oias ronva

-’E;tiéﬁ Falkentoft
Ordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har [imnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

- _. ﬁ%@ﬁg{ﬁ w

‘ :. * ;. %§ :: " &k A ib
Anktorise
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Till bolagsstamman i Heimstaden Norrhem AB

Org.nr.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Heimstaden Norr-
hem AB far ar 2024,

Enligt vér uppfotining har dreredovisningen uppréttats i enlighet
med draredovisningslagen och ger en 1 olla vilsentligo avseenden
rittvisande bild av Heimstaden Norrhem ABs finansiello stélining
per den 31 december 2024 och ov dess finansiella resultat och
kagsaflbde fir ret enligt draredovisningslogen. Férnvaltningsberat-

telzen dr frenlig med drsredovisningens Swrigo delar.

Vi tillstyrker darfér ott bologsst@imman faststiller resultotréik-
ringen och balansrégkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[154] och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivse nfirmare | ovsnittet Revisarns ansvor. Vi ar obero-
ende i forh&llands till Heimstoden Norrhem AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har | Hwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krov.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrdckliga oeh
tor vara uttalandsn.

Gndamdlzenligo som grund

Styrelsens ansvar

Diet dr styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprit-
tas och ott den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslogen.
Sturelsen ansvarar Sven f&r den internog kontroll som den bedBmer
ar nSdvéindig for ott uppratta en &rsredovisning som inte innehal-
ler nfigra viasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvargr styrelsen for be-
déminingen av bolagets formago att fortsdito verksamheten. Den
upplyser, niir 84 &r tillampligt, om forhalionden som kan pdverka
farmagan ott fortsdtta verksomhsaten och att anvénda antagon-
det om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpuas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal ar att upord en rimlig grod av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentlighetar eller misstag, och att
l&imina en revisionsberdttelse som innehdller wéra uttalanden. Rim-
lig sGkerhet &r en hisg grad av sikerhet, men &r ingen garenti for

E@’E BkeLTOVEgx-S1a_6APNIg

att en revision som utfrs enligl 154 och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sGdan

firnrs. Felaktigheter kan uppstd pd grund av osgentlic
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

dare fattar med grund | areredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt ome-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

L

identifierar och bed&mer vi riskerna f8r viisentligo felaktigheter
i Araredovisningen, vare sig desso beror pd cegantligheter eller
misstag, utformar ach utir granskningsatgirder bland annat uti-
Fréin dessa risker och inhG@mtor revisionsbevis som &r tillrdickliga
och Gndamélsenliga f8r att utgbira en grund fr vara uttolanden,
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f8ljd av oe-
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, tortalskning, avsiktliga utelamnanden, telaktig information el-

gentligheter 8r hdgre dn t8r en viisentlig felaktighet som beror pd

ler dsidostttande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betuydelse f&r var revigion fGr ott utforma gransknings-
Stgérder som ar [Bmpligo med hdnesyn Bill ormestandigneterna, men
inte for ott uttclo oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

«  utvéirderar vi lGmpligheten | da redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | sturelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningor.

«  drar v en slutsots om Bmpligheten [ ott styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet ov arsredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdimtade revisionsbevi-
zen, om huruvida det finne nagon vasentlig ostikernetstaktor som
avser sadana hiindelser eller férhallanden zom kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga ott fortsGtia verksamheten. Um
vi drar slutsatsen att det finns en v8sentlig os@kerhetsfaktor, mdste
vi | revisionsberfittelsen fasto uppmdrksamheten pd upplysning-
arnd | arsredovisningen om den visentligo osdkernetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, madifiera uttalandet om
Grsredovisningen. Varo slutsotser baseras pd de revisionsbevis
sarm inh@mbas fram till datumet for revisionsberitislsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte lngre
kan forisatta verksamheten.

« utviirderar vi den Bvergriponde presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarma, och am
arsredovisningen &terger de underliggande tronsaktionerna och
h@indelserna pd ett sétt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blond annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
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ooksd informera om betydelsefullo iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuello betydaonde brister | den interna kontrallen
som v identiflerat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utéiver war revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning f&r Heimstaden Morrhem AB for ar
2024 samt av firalaget till dispositioner betréitfande bolagets vinst
eller forlust.

Wi tillstyrker ott bolagsst@raman disponerar vinsten endigt forsloget
| fErvaliningsheréittelsen och beviljar styrelsens ledomoter an-
svarsfribet fr rékenskapsdret.

Grrund f8r uttalonden

Wi har utfért revisionan enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive nlirmare | avenittet Revisoms ansvar. Vi
ar obarcende | férhdllande till Haimstaden Norrhem AB enligt god

revigarssed | Sverige ach har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligh dessa krav,

Vi anser ottt de revigsionsbevis vi har inhdimiat ar tillrickligo och
drdamdlsenliga som grund f8r vra uttalonden.

Styrelsens ansvar
Ciet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trifffande bologets vinst eller forlust. Vid t8rslog till utdelning inne-

fattar detta blond annat en beddmning av om utdalningen &r for-

avarlig med hinayn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsoehoy, likviditet och stallning 1 owngt,

Styrelsen ansvarar for bologets orgonisation och térvaltningen av
bologets angeldgenhetar. Detta innetattor bland annat ott fortid-
pande beddma bolagets ekonamiska situation och att tillse ott bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstérvalt-
ringen och bologets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sott.

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Suktoriserad revisor

Revizarns ansvar

Vart mal betriffande revigionen av firvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimia revisionsbevis tor ott
med an rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot wiisentligt oveeende:

«  féretagit nbgon Gtgdrd eller glort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kon féranledo ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat s#tt handlat i strid med oaktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och disrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad ov sdkerhet bedima om trelaget dr fdrenldigt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hig grod ov sikerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka dtgdrder eller f8rsummelser som kan #ran-
leda erséittningsskuldiohet mot bolaget, eller ott ett frslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f8rlust inte &r torenligt med aktie-
balagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk in-
stblining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
ach férslaget tll dispositioner av bologsets vinst eller forlust grun-
dar gig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitolirder som utférs bazeras pd vir professionallo be-
dBmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att
vi fokuseror aranskningen p& sidana atgdrder, omraden och f&r-
hallonden som Or visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
Svertrddelser skulle ha sérskild betycelse f&r bolagets situation. Vi
géir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgfroder och andra forhallonden som &r relevanta for vart utta-

lanae am ansvarsfrinet

Som underlag f8r wirt uttalonde om styrelsens férslag till disposit-
ioner betritfonde bolagets vinst eller ferlust nar vi granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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