Arsredovisning
Aktiebolaget Hultsfreds Bostader

Org.nr 556049-8080
Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
556049-8080

Arsredovisning
for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Aktiebolaget Huitsfreds Bostader avger harmed foljande

arsredovisning.

innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassafiodesanalys
Noter

Styrelsens sate: Hultsfred
FForetagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals kronor (tkr).
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
556049-8080

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Styrelsen och verkstéllande direktoren for Aktiebolaget Huitsfreds Bostader, med sate i Hultsfred, org nr $56049-8080, avger

hdarmed forvaltningsberattelse for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Ake Nilsson Ordférande (kd

Kimmo Laaksonen
Forbund |
Helena Gryback Svensson

Auktoriserad Revisor

Revisionsbyran B
ndersson & Co i Karls-

an Persson

ekmannarevisor
ekmannarevisor
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Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret haft 6 (7 st 2023) protokoliférda sammantraden.

Organisationsanslutning

Sveriges Allmannytta,
HBV, Husbyggnadsvaror HBV Forening.
Sobona, Kommunala féretagens arbetsgivarorganisation

Hyresforhandlingar
Hyresforhandlingar for 2025 &r avslutade och resulterade i att hyran for bostadslagenheter hojs med 5,4% och for de lagenheter

med kallhyra med 3%. Maximal héjning for en enskild lagenhet far dock inte vara mer &n 500 kronor.

Antalet uthyrningsobjekt
Vid 2024 ars utgdng dger och forvaltar bolaget foljande uthymingsenheter:

1 488 bostadsldgenheter (99 387 m?)

varav 47 studentrum (23 |agenheter)
184 lokaler (14 261 m°)
180 garage

316 skarmtaksplatser

73 parkenngsplatser

Den genomsnittliga vakansgraden har varit 216 (183 st 2023) ldgenheter vilket motsvarar 14,7 % (12,7 % 2023),
och 42 (43 st 2023) studentrum, 91 % (91,5 % 2023).
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostéader
556049-8080

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Nyproduktion, ombyggnad och underhall

- Takbyte Aspedalsgatan, Hultsfred

- Stambyte pa Stationsgatan, Hultsfred

- Fasadmalning Skolgatan, Virserum

- 2 nya miljorum i Hultsfred och 2 nya miljérum i Malilla

Forbattringar

- Asfaltering Stidra Langgatan 29, Malilla
- Digitait bokningssystem Kallerydsgatan, Hultsfred

+ Elrevisioner i Hultsfred

- Utdkat SBA i hela fastighetsbestandet

- Digital vervakning av bla virmeanlédggningar

- Uppgradering till fossilfritt virmesystem Radhusvégen, Silverdalen

Invandiga ligenhetsreparationer

- Omfilyttningsrenovering tapet/malning ca 80 st (100 st 2023)

- Golvbyten ca 150 st (90 st 2023)

- Badrumsrenovering (golv, vaggar, vitvaror) ca 40 st (55 st 2023)
- Renovering kék ca 20 st (20 st 2023)

- Elsaneringar ca 25 st (20 st 2023)

Fastighetsstrategi
- Kallstallning av fastigheter i Silverdalen
+ Omfiiyttning av hyresgéster i Silverdalen

- Forberedelser fir nya vérmesystem i Silverdalen och Virserum
- Ny elservise och ny va-servise i Silverdalen

Skador
+ Ca 10 st vattenskador i varierande storlekar (20 st 2023)

Rivning
- Granitvagen 15 (férskola)
* Rivningen pa Vaduren 4 och 5 i Virserum féardigstélldes

Information
Under aret har tidningen H-Nytt utkommit med tvad nummer.

Omflytining
Omfiyttningarna uppgick tilt 21,0 % (19,0 % 2023) eller 305 st (268 st 2023).

Forandringar i likviditet och finansiering
{Kassaflodesanalysen)

Som framgar av kassaflodesanalysen har bolagets likvida medel Gkat med 561 tkr (minskat med 3 998 tkr 2023).

Nettot pa den langfristiga upplaningen/amorteringen har okat med 25 599 tkr (Gkat 46 345 tkr 2023).

| ovrigt hanvisas till kassaflédeanalysen.

For bedomning av 2024 ars verksamhet och bolagets ekonomiska stéilning 2024-12-31 hanvisas {ill

Resultat- och Balansrakningen med noter.




Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
556049-8080

Ranterisk
Bolagets storsta ekonomiska risk de kommande aren &r risken for langsiktigt hojda réntor. Belaningsgraden pa fasiighetema ar
77,6 % och den synliga soliditeten ar 24,0 %. Rantelaget 10r bolaget under 2024 var 2,58 % (2,0733 % 2023) | snittranta.

Refinansieringsrisk
Risken att kreditinstituten inte vill lana ut till bolaget bedéms som myckest liten.
Refinansiering av befintliga lan ar nagot higre én vad de har varit.

Agarforhallanden

Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder dgs till 100 % av Hultsfreds kommun, org.nr 212000-0712 med séte i Hultsfred.
Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 116 201 113 183 109 883 108 265 111 131
Resultat efter finansielia poster (tkr) ~-11 480 -5 586 730 795 -4 083
Balansomslutning (tkr) 395 265 384 252 338 958 329 283 337 469
Soliditet (%) 24.0% 27,3% 32,3% 33,0% 32,1%
Antal anstallda 54 54 52 45 52

Forandring av Eget kapital

Aktlekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 2 010 39 517 590 833 -4 056 97 304
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -4 056 4 056
Utdelning -68
Arets resultat -7 703
Belopp vid arets utgang 2 010 39 617 56 708 -7 703 89 5§32

Viltkkorade, &nnu ej aterbetalda aktieédgartiliskott uppgar per balansdagen till 18 000 tkr (18 000 tkr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vlnstmedel {(kronor):

balanserad vinst 55 708 058

arets resultat -7 703 496
48 004 562

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 63 000

i ny rakning Overfores 47 941 562
48 004 562

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 Kap, 3 § aktiebolagslagen enligt foljande

redogorelse:

Bolagets egna fria kapital méjliggér utdelning till aktieagare. Hansyn har tagits till verksamheten, dess omfattning,
bolagets likviditet och investeringsbehov jamte férandringen av bolagets soliditet och kassalikviditet. Utdeiningen
paverkar inte bolagets majligheter att fullgbra sina forpliktelser pa kort och lang sikt.
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder
556049-8080

Resultatrakning

Nettoomsattning
Aktiverade personalkostnader eget arbete

Ovriga rorelseintékter

Roérelsens kostnader

priftkostnader
Periodiska underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Centraladministration
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
av materiella anlaggningstiligangar
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Rorelseresultat

Resufltat fran finansiella poster

riy Ry o -

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
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Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
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Resulitat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
116 201 113 183
4 639 4418
407 2962
121247 120163
-48 332 -47 940
-12 895 -9 990
-1 596 1618
-6 874 7193
-39 916 -36 245
-16 005 -18 034
125618 -121020
4 371 857

2 2

336 285

-7 447 5016
~7 109 4729
-11 480 5 586
3 266 456

-8 214 5130
_511 1074
7703 4056
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Balansrakning

2024-01-01
o Not 1 o =2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 9 348 741
Inventarier, verktyg och instaliationer 10 6 504
Pagaende nyanléggningar avseende materiglla anléggningstilgangar | 13875
369 120
Finansiella anfaggningstiligangar
Andelar i intresseforetag 11 40
Andra langfristiga fordringar S 12 8261
8 291
Summa anlaggningstillgangar 377 411
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och fomddenheter , 887
887
Fordringar
Hyres- och kundfordringar 1259
Fordringar hos koncernforetag 2273
Ovriga fordringar 579
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter L o _._....3000
7111
Kassaochbank ) 13,18 9 856
Summa omséttningstiligangar 17 854

SUMMA TILLGANGAR 3945 265

2023-01-01
~2023-12-31

348 25()
0 324
2319

359 893

40
71734
7774

367 667

911
911

1965
545

522
3347

6 379

9295
16 585

384 252
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01
e Not1 20241231 -2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER -
Eget kapltal
Bundet eget kapital 14
Aktiekapital 2010 2010
Reserviond 39617 39 517
41 527 41 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 55 708 59 833
Arets resultat ) -7703 -4 056
- B - o 48005 55777
Summa eget kapital 89 532 97 304
Obeskattade reserver 16 6 306 § 572
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut S 17,21 266 831 241232
266 831 241 232
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3921 4 331
Leverantdrsskulder 6 923 8423
Skulder till koncermnftretag 2 907 3939
Checkrakningskredit koncem 18 0 0
Aktuell skatteskuld 140 537
Ovriga skulder 1777 1553
Upplupna Kostnader och férutbetalda intékter o 19 16928 17 361
32 596 36 144

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 395 265 384 252
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Kassaflodesanalys

e S A, f s - oy

Den I16pande verksamheten
Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet mm.
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Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Foréndring av varulager
Fordndring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

e Vol g e e o T

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar
Avyitring / forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Avyttring / forvarv av finanslefla anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansferingsverksamheten

Erhallna villkorade aktieagartillskott
Utbetald utdelning

Upptagna lan

Amortering av lan

Ovrigt

Forandring av checkrakningskredit

s Agrlnrepyry b g s ey

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida mede! vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31
-7 703 -4 056
14538 16415

6 835 12 359

25 135

732 -2 205
3548 3500

2 580 13798

27 541 64 094

0 0

5 .0

-27 546 -64 094

0 0

69 -49

30 000 50 000

-4 401 -3 655

3 2
R 0
25 527 46 298

561 -3 998

9 205 13 293

0 0

9 856 9 295
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Notler

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Aliméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncemredovisning (K3):

Varderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Ovriga tiligdngar och skulder har upptagits

till anskaffningsvarde dar ej annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrikningen nar de pa basis av tillgédnglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen

kan berdknas pa ett tillfdriitligt satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del de ekonomiska férdelarma kommer att tillfalla bolaget i framtiden.
Alia andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Kostnader for nyproduktion och stérre om-

tillbyggnader aktiveras i balansrdkningen som tiligang.

Avskrivningsprinclper for materiella anldggningstiligangar

Byggnader

Overgéangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga
anskafiningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent. Individuell bedémning av komponentens
aterstaende ekonomiska livsidngd har bestdmt avskrivningstakten pa byggnaden.
| resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan.
Avskrivning sker linjart over komponentens beraknade nyttiandeperiod. Bolaget har valt att dela in byggnader i olika
komponenter (se tabell). Varje underliggande komponent har en fast avskrivningstid baserad pa teknisk livslangd.

Néar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

@ﬂ_
Fasad | 15
Fénster | 850
Yttertak | 40 ]
1 40 ]
| 4

Snickerier

EI Va Ventilatlon

Ovriga materiella anldggningstiligangar
For maskiner och Inventarier sker avskrivning enligt plan, berdaknat pa ursprungliga anskaffningsvéarden och avskrivningstiden

baseras pa tabellen nedan.

Maskiner och inventarier
3-20 rocentfér

.
1 L
i
[
i}
L
1 L
]
L
1
.

Bvaganadsinventarier

Datautrustning _____ [33,3 procent/ar _

2030 el senare|

Antal kontrakt

“ 4805

reskontrakt Iokaler

1503
2104
_'!-

1 862
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Nedskrivning fastigheter
Nar en fastighets marknadsvarde undertiger det bokforda vardet skall nedskrivning ske.

Enligt Lagen om allmannyttiga bostadsbolag maste alla investeringar géras efter sk affarsmassiga principer.
Detta innebar att investeringar skall bli Ionsamma pa lang sikt. Tidigare nedskrivningar provas vid varje bokslut. Om behaov finns

aterfors tidigare gjorda nedskrivningar 6ver resultatrakningen.

Redovisning av intakter
Hyresintakter
Bolaget redovisar bostadshyresintakter manadsvis. Hyresintakter for lagenheter och lokaler i den period de anses tillhora.

Ovriga intiikter
Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa lopande rakning | den takt arbetena utfors.
Pagaende ej fakturerade uppdrag tas i balansrékningen upp till det berdknade faktureringsvardet av utfort arbete.

Koncernuppgifter
Aktiebolaget Hultsfreds Bostader ingar i en koncern dar Hultsfreds kommun, org. nr 212000-0712 upprattar koncernredovisning.

L aneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Ersattningar till anstéllda
Ersattningar till anstillda avser alla typer av ersatiningar som féretaget lamnar till de anstélida. Foretagets erséttningar innefattar

bland annat |6ner, betald semester och betald franvaro. Redovisning sker i takt med intjanandet. Foretaget har inga ovriga
langfristiga erséattningar till anstélida.

Pensionsplaner
Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestdmda. Det innebar att premlema kostnadsfors |opande.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu

inte redovisats, Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som gaéller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare handeiser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skilinader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga

avdrag eller underskott.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan varderas Kkortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de

beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfailet till upplupet
anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsitiningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Nyckelitalsdefinitioner
Nettoomsattning: Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.
Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | % av balansomslutning.

Antalet anstéllda; Medelantal anstélida under rakenskapsaret.
/ﬁ/%\/ @ »
, Cj\ Y

% 10 (17)
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Noter

Not 2 Nettcomsattningens fordelning

Nettoomsattningen fordelar sig pa hyresintakter inkl outhyrt objekt enligt féljande:

Bostader

[okaler

Bilplatser
Fastighetsférvaltning
Ovrigt

e i m—

Hyresbortfall, outhyrda objekt enligt féljande:

Bostader
Eokaler
Ovrigt

Not 3 Driftkostnader
[Fastighetsskotsel och stad
| opande reparationer
Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Ovriga driftkostnader

Pl 4ty o~ e

Not4 Arvode och kostnadsersattningar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovishingen

och bokforingen samt styrelsens och verkstaliande direktorens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utfora samt radgivning och annat bitridde som féranleds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Revisionsuppdraget
Revisionsbyran Andersson & Co | Karlshamn AB

2024

89 487
10 872

1543
14 209

.
116 201

2024

15 306
2268
310

47 884

2024
2 786
6179

14 875
17 818
6674

48 332

2024

157

2023
87 024
10 374

1391
14 394

113 183

2023
12 234
2 149
. 328
14 711

2023
3 108
4 648
17 449
16 244
6 491

47940

2023

168
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Not 5§ Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Mé&n

Kvinnor

Léner och andra erséttningar

Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Pensions- och ovriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader for dvriga anstallda
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avial

Upplysning om sjukfranvaro
Samtliga anstallda

Andel langtidssjukfranvaro
Kvinnor

Man

Aldersintervall 0-29 ar
Aldersintervall 30-49 ar
Aldersintervall 50 ar och éldre

Kdnsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare

Andel man bland dvriga ledande
befattningshavare

2024

43
11
54

2024

1 054

24 453

595
3 578
8 622

12795

3,8%
42.2%
9,0%
2.1%
1,0%
3,0%
5,1%

2024

20%
80%

66%

34%

2023
45

2023

1028

22 651
23 679

377
2719
71738

— el B

10 834

3,2%
20,6%
2,9%
3,3%
2,8%
2,5%
4.1%

2023

20%
80%

66%

34%
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Not 6 Resuitat fran andelar i Intresseforetag och gemensamt styrda foretag

B g gk, e

Not 7 Bokslutsdispositioner

Avsattning / aterforing till periodiseringsfond
Skillnad mellan bokford avskrivning och avskrivning enligt plan

Not 8 Skatt pa arets resultat

Arets skatt

Uppskiuten skatt
Summa redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %):
Ej avdragsgilla kostnader
Aterférd nedskrivning, forlust rivning mm
Justerad foregaende ar
Underskott att nyttia framat, rinteavdrag

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Arets férséljning/Utrangering
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Aterforing avskrivning pa arets forséljning/utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om fOrvaltningsfastigheter

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Berdkning av verkligt varde

Fastigheterna ar vérderade utifran 2016 ars virde av extern konsult med hjélp av en cash-flow kalkyl. Verkligt vdrde uppskattas

till 342 -374 Mnkr + markvarde.

2024

2024
1 605

1761

3 266

2024

e icn
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-8 214
-1 692

213
33
1440

2024

621 389
15 622

.32 571
604 440

-226 320
31 684

-14 244
.208 880

-46 819
"
-46 819

348 741

345 684
85 958

431642

2023

BB AN S e —

2023

436
456

2023
-90
1163

1073
-5130

-1 057
1179

-32

80

2023

553 299
68 090
621 389

-213 957
0

-12 363
-226 320

-42 819

348 250

354 347
86456
440 803
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostader

556049-8080

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar, Byggnadsinventarier
Arets anskaffningar, Inventarier och maskiner

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

N B

Not 11 Andelar | Intresseforetag

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening (702000-9226)

Utgaende redovisat varde

Not 12 Andra langfristiga fordringar

BylE,y R Sl iyt R

Fordran Husbyggnadsvaror HBV Férening (702000-9226)

Uppskjuten skattefordran

b, rpr wyl m A

Utgaende redovisat varde

Not 13 Kassa och bank

Kassa och bank

1

2024

39 832

363

-4 162
36 033

~-30 508
2 740
-1 761

e

-29 529

6 504

2024

40
40

2024

382

7 869
8 251

2024
9 856
9 856

2023
37472

2 360

39 832

-28 837

-1 671
-30 508

9324

2023

40
40

2023

377

7357
7734

2023

9295
9 295

A ﬁr@/ﬁ v
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
556049-8080

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-aktier

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets resuitat

disponeras sa att
titl aktiedgare utdelas
i ny rakning Overfores

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond avsatt 2018 och 2019
Ackumulerade Gveravskrivningar

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 18 Checkrakningskredit

Checkrakningskredit inom koncem
varav utnyttjad kredit

Antal aktier
40 200

2023-12-31

55 708 058

-7 703 496
48 004 562

63 000

47 941 562
48 004 562

2024
1340

4966

6 306

2024

7 963
7 963

258 868
258 868

2024

12 000

Kvotvarde

o0

2023
2 845
011

= WAL, el

8 572

2023

9129
9129

232 103
232103

2023

12 000
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder
556049-8080

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024
Upplupna Ioner och semesteridner 2136
Upplupna sociala avgifter 1 301
Upplupna réntekostnader 732
Fdrutbetalda hyresintékter 7 816
Ovriga interimskulder _ . i 4943
16 928
Not 20 Rorelsekapitalets forandring
2024
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet m.m.
Avskrivningar fastigheter mm 14 244
Avskrivningar inventarier ' 1 761
Uppskiuten skattefordran | -511
Avskrivningar over plan -1 761
Férlust vid avyltring fastigheter 887
Forlust vid avyttring materiella och finansiella anlaggningstillgangar 1 423
Avsatining / aterfring periodiseringsfond . - -1505
14 538

Not 21 Vasentliga handelser under kommande riakenskapsar 2025

Arbetet med bolagets Fastighetstrategi har under 2024 till stor del inneburit planering for kommande ars arbete.
Under 2025 ska dessa planer sittas i verket med framst omflyttning av hyresgéster och rivningar i Sliverdalen
och Virserum. Arbetet med energieffektiviseringar fortsétter. Aven arbetet med att anpassa avfallshanteringen
till nya krav pa samtliga fastigheter, kommer att fortga under det kommande aret.
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2023

16 363
1671
-1163
-456
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Aktiebolaget Huitsfreds Bostader
556049-8080

Resuitat - och balansrakningen kommer att foreldggas styrelsen 2025-02-21 for faststallelse.

Hultsfred den 21 februari 2025

UIf Nilsson

Vice ordfdrande Verkstallande direktor

Ake Bergh

o 2

Jens Kleta

2$-02- 2% :

| o O

Kimmo Laaksonen nilla Hartikka
Arbetstagarrepresentant Arbetstagarrepresentant

2%.02 .24 A5 0427

Undertecknad verkstéllande direktor i

AB Hultsfreds Bostéader intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen

4 Porssan overensstammer med originalet, dels att
~ ﬁuktoriserad Revisor resultat- och balansrdkning faststallts
] VOIR NS pa arsstdmma den 14 april 2025. Stamman

besl6t tillika godkdnna styrelsens forslag

Bil: 1:1-1:2 till vinstdisposition. \?%\
iltsfred deh 19 aj 20

Helena Gryback Svensson, VD
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Revisionsrapport

avseende Aktiebolaget Hultsfreds Bostdder, org nr 556049-8080
rdkenskapsaret 2024

inledning och sammanfattning
Rapporten har upprittats efter var revision som dgde rum vid vart besdk den 5 — 6 februari

2025 samt forberedande och avslutande granskning pa vart kontor och kontakt via Teams och
telefon.

I samband med revisionen har av bolagets personal uppriittat bokslut och shutligt forslag till
drsredovisning granskats av oss. Granskningen har genomforts enligt god revisionssed och
syftar till att upptécka visentliga fel och brister i redovisningen, i den interna kontrollen samt
att den avldmnade arsredovisningen skall ge en i allt visentligt korrekt och rittvisande bild av

foretaget, dess resultat och stiillning.

Regelverket som anvinds dr desamma som tidigare dr, redovisningsrekommendationerna fir
stbrre foretag och for foretag med allmént intresse, K-3.

Nedan {6ljer en kortfattad rapport av var granskning av bokslutet per 2024-12-31.

1 Byggnader, markanlaggningar och mark

Under dret har bolaget bland annat gjort ett stort antal totalrenoveringar av badrum och kok
mm, konverterat virmesystemet i en fastighet till en fossilfri 16sning, byggt nya miljérum och
sett over styr- och reglerenheter 1 ett flestal fastigheter. Man har dven rivit byggnaderna pa
Viiduren 4 och 5 samt en {orskola 1 Stalhagen. Sedan ndgra 8r tillbaka aktiveras en storre del
av genomiotrda genomgripande renoveringar som t ex badrumv/kok, totalrenoveringar av li-
genheter och ombyggnad av lokal till ldgenhet. Dessa poster skrivs av under en foérvéntad
livslingd som oftast uppgér till 15 ar. Den valda aktiveringsprincipen medfor att det blir allt
viktigare att ha kontroll Over fastigheternas verkliga virde for att kunna géra en beddmning
om det {6religger ndgot nedskrivningsbehov pd ndgon fastighet eller om det gar att fortsétta
aktivera forbittringar, Den underhdllsplan som omfattar samtliga fastigheter har uppdaterats
under aret och innebér att man har eti allt battre underlag for planering av underhéll och andra

atgérder per fastighet.

2 Inventarier och balanserade utvecklingskostnader

Under aret har bolaget under denna rubrik aktiverat inventarier for totalt 363 tkr. I beloppet
ingér kOp av sandningsskopa och ett antal bilar som 16sts ut fran leasingavtal samt lite mébler
till nytt konferensrum mm. Inga maskiner eller fordon har avyttrats under aret men virmean-
liggningen i Vaduren 4-5 har utrangerats med forslust i samband med rivningen av byggna-
derna. Panenliga avskrivningar sker med 20 % per ar. Ett komplett anldggningsregister finns
och beddms uppiylla kraven enligt god redovisningssed, Vi foreslar under 2025 en forisatt
genomgang fOr utrangering av éldre poster som inte ldgre 4r aktuella t ex #ldre datainveste-
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ringar. Det bedOms vara helt avskrivna poster som endast pdverkar belopp i not till &rsredo-
visningen.

3 Langfristiga placeringar/ langfristiga fordringar
Avser fordran pd HBV, under éret har viss Skning av innestadende medel skeft.

4 Varulager
Posten bestar av dyrare forbrukningsvaror 1 form av sanitetsporslin, spisar, fléktar etc samt

eldningsolja, pellots och flis for uppvarmning. Varulagerposterna virderas till inkOpspris.

Vi har kontrollerat inventeringslistor och granskat prissiitiningen stickprovsvis. Varor av
mindre viirde t ex skruvar, beslag och packningar inventeras inte da inventeringsarbetet blir
mycket omfattande och virdet tillsammans dnda endast blir ett férhallandevis lagt belopp som
inte varierar speciellt mycket mellan aren.

§ Kundfordringar

Redovisade kundfordringar 6verensstdmmer med kundreskontran, Den reservering {6r osdkra
fordringar som har gjortis i bokslutet bed6ms vara tillricklig och avser tvistiga eller ostikra
fordringar. En val fungerande kravrutin gor att det endast behdvs reserveras et litet belopp for
nya kundforluster 1 ar.

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Posten bestar bl.a. av forskottsbetalda forsikringspremier och serviceavgifter, den delen av
beloppet Skar nagot jamfort med fg &r medan beloppet av ¢j fakturerade fordringar pd kom-
munen minskar ndgat.

7 Skatteskuld

Avstamt mot prelimindirt inbetald F-skatt, Skatteberdkningen har kontrollerats, ingen inkomst-
skatt betalas for 2024 till foljd av ett underskott fran verksambeten samt en positiv {Ordndring
av avskrivningar utéver plan och en upplosning av befintlig periodiseringstomd. Ingen ned-
skriviing av fastigheter grs 1 bokshitet 1 &r medan tidigare drs nedskrivningar infér komn-
mande riviingar reverseras {ill den den rivning har hunnit att genomforas. Beloppet i resultat-
rdkningen bestar dven av arets forindring av uppskjuten skattefordran pé tidigare ars ned-
skrivningar. Bolaget har anpassal den prelimiéra F-skatten f6r 20235 sé att den motsvarar de
forvintade skatteinbetalningarna.

8 Likvida medel
Bankiillgodohavande 4r avstdmda mot kontouidrag och engagemangsbesked fran bank.

9 Eget kapital

Under aret har féregacnde ars resultat disponerats enligt forslaget 1 f6rvaliningsberéttelsen och
beslut pd bolagsstimman, Utdelningen begrinsas enligt géllande lag till vad som beddms vara
en rimlig avkastning pé insatt kapital. Virt att notera #r att 4ven andra typer av virde-
dverfringar frén aktiebolag kan vara att se som utdelning enligt lagtexten. Det kan t ex vara
att bolaget séljer billigt eller képer dyrt fran annan part t ex dgare cller andra nérstaende fGre-
tag/personer. Under tidigare ar har bolaget erhallit villkorade aktietigartillskott med 18 Mkr
fbr att stdrka bolagets stillning infor den genomftrda byggnationen i centrala Hultsfred.

10 Langfristiga skulder
Beloppet har stdmts av mot engagemangsbesked och arsbesked fran bank. Kortfristig del av
langiristiga skulder sérredovisas i not till balansrikningen. Ett negativt resultat, planenliga
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amorteringar och viss nyupplaning till finansiering av genomftrda investeringar gor att bola-
gets likvida medel okar nagot 1 ar och ati beviljad checkkredit nyttjas vid behov.

11 Leverantorsskulder

Redovisade leverantorsskulder har stémts av mot reskontran, beloppet ir betydligt 1dgre 1 ar
jamfort med foregdende ar vilket &r rimligt da det var fiirre stora projekt igang vid arsskifiet,
elpriset var liigre 4n fg 4r etc. Fakturor som ankommer i januari men som avser december
2024 hanteras som upplupna kostnader f6r att resultatredovisningen skall bli korrekt.

12 Kortfristiga skulder
Posten bestar av skuld for mervirdesskatt, killskatt, fackavgifter mm och har stimts av mot

underlag. Mervérdesskatt, kéillskatt och RFV-avgifter har deklarerats och inbetalats 1 rétt tid
under éret.

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Periodiseringskontroller har genomfGrts genom granskningar av redovisningsmaierial pé bada
sidor om bokslutsdagen. Berdkningar har kontrollerats och uppskattade virden har rimlig-
hetsbedtmts. I upplupna kostnader ingédr med stérre belopp forskottsbetalda hyror f6r 20235,
skuld for 1oner, semesterloner och sociala avgifter samt upplupna réntekostnader. Bolaget har
tidigare &r erhallit 1,9 Mkr i dterstillandeerséttning nér hyresgést avilyttat fran hyrd. Vissa
aterstéllningsatgdrder har hunnit utféras under arct och under tidigare ar och reducerar erhal-
len forskottsersiitining och resterande post skuldfors i avvaktan pa att de resterande ersitt-
ningsbara kostnaderna skall uppsté.

14 Resultatrakning
Vi har granskat storre poster analytiskt och jamfort med foregdende ar om inte intikterna eller

kostnaderna dr volymberoende.
Féljande kan rapporteras:

Hyresintdkterna dkar i ar till f6ljd av en allmén hyreshdjning, 2024 (5 ,65 %), 2023 (4,95%)
och ett hdgre hyresbortfall { kronor métt 1 4r till £6ljd av mer outhyrt, framftSrallt bostéder,
Tomma ligenhcter/lokaler 6kar procentuellt sett jamfort med foregéende dr, 14,7 % 2024
(12,7 % 2023).

Driftskostnadema minsar krafiigt 1 &r och det beror framforallt pa lagre kostnader 101 el, vat-
ten och renhéllning (taxebunda kostnader) , 14 875 tkr 2024 (17 449 tkr 2023). Priser pé olja,
flis och fjirrvirme har dkat och gir att uppviirmningskostnaderna {ortsdtter att 6ka kraftigt 1
ar trots en forhallandevis mild vinter5,65.

Pertodiska underhéliskostnader dr underhallsatgirder som planeras i t6rvéig och genomfors
ca vart 12:e &r och dessa kostnader minskar i &r d& en stor del av dessa tgdrder bokas upp i
balansrikningen som forbétiring av byggnader och skrivs av pa ca 15 ar. Underhéllsbehovet
bedbms vara mmycket stort i ett flertal fastigheter och en databaserad underhallsplan har nu
inforts for samtliga fastigheter.

Planenliga avskrivningar tkar med 1 971 tkr ( 16 005 tkr 2024, 14 034 tkr 2023) vilket fram-
forallt beror pa att stérre delen av genomidrda genomgripande renoveringar ealigt ovan skrivs
av med en forvintad livslingd pa 10-15 ar, Foregdende &r gjordes det dven nedskrivning pa
totalt 4 Mkr fordelat péa tre fastigheter infir planerad rivning,
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- Kostnader for centraladministration har i & minskat fran 7 193 tkr 2023 till 6 874 tkr 2024.
A Detta beror bl.a pa sedvanliga 16nedkningar, fortsatt htjda pensionskostnader och nagot firre
& anstilida mm.
)
E?g Finansiella intédkter 6kar nagot 1 ar liksom de finansiella kostnaderna dé réntelsget varit kraf-
= tigt stigande, nyupplaning till genomfSrda investeringar och det gjorts planenliga amortering-
o ar pa krediterna.

15 Ovrigt

Vid var kontroll 1 & kan vi konstatera att bolagets interna kontroll har fortsatt att forbitiras
jimfort med foregdende ar. En allt béttre information framkommer éver fastighetsbestandets
skick och kommande étgérder i samband med upprittande av underhallsplaner for varje fas-
tighet, Processen med virdering av fastigheterna har paborjats och beriiknas bli klar under

2025, vi forsldr da att man gor en avstdmning av de bokforda virdena per fastighet mot de
fastighetsvirden man da far fram.

Bolagets soliditet har fallit de senaste aren och #ir nu nere Ppa 24 % vilket dndd kan anses vara
betryggande med tanke p& den verksamhet som bedrivs. Aven de niirmast kommande aren
beddms uppvisa negativa resultat vitket koramer att paverka soliditeten nedéat speciellt dé det
dven kommer att behdvas viss upplaning for att klara av de planerade atgirderna. P4 ngra 8rs
sikt bor dérfor resultatutvecklingen viandas fr att bibehalla ett stabilt bolag, alternativet kan
ju dven vara tillskott fran dgaren som direkt stdrker upp bolagets egna kapital.

Forutom vad noterats ovan har vi utfért sedvanlig bokslutsgranskning innefatiande bl.a. veri-

fikationsgranskning, periodiserings- och betalningskontroller, I de fall vi har 6nskat nigra
indringar har vi framftrt detta till {6retagets ledning och fatt dessa genomforda.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Hultsfreds Bostéider
Org.nr 556049-8080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Hultsfreds Bostiider f6r rdkenskapséret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Aktiebolaget Hultsfreds Bostéders finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt Arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Hultsfreds Bostédder enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen
Detta dokument innehéller Zven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna information

om t ex styrelse, antal ligenheter, vakansgrad mm som normalt inte beh&ver limnas i
forvaltningsberiittelsen. Det 4r styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for denna andra

information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen #r det vért ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och 6verviga om informationen i véisentlig utstréickning ér oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i1 Ovrigt inh#mtat under revisionen samt bedémer om
informationen 1 Ovrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en viisentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet. |

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen och verkstdllande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en réittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar dven for

Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder, Org.nr 556049-8080
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den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktdren for bedomningen av
bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s3 dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktbren avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och éndamalsenliga fOr att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hégre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstédllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortséiita verksamheten.

- utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder, Org.nr 556049-8080




A0
il

C et

£~4
s
<
g

™

3(4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktSrens forvaltning for Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstiillande direktGren ansvarsfrihet f0r rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Aktiebolaget Hultsfreds Bostidder enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Gvrigt
kontrolleras péa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvindiga for att bolagets
bokfdring ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart méal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhidmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forsiaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i

\O risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och

gg forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréidelser skulle ha sérskild

2 betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder

&3 och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

Q om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens

o~ motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Karlshanin den 25 februari 2025

iphisbyran Andersson & Co i Karlshamn AB

grl { /M/

n Persson

" Piiuktorlserad revisor
\

'
\
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Granskningsrapport
Till fullmiktige i Hultsfreds kommun

Till arsstaimmani AB
Hultsfreds Bostader
Org nr: 556049-8080

Granskningsrapport for ar 2024

Undertecknad av fullmiktige i Hultsfreds kommun utsedda revisorer har granskat
AB Hultsfreds Bostaders verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning
agardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som giller for verksamheten,
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll
samt att priva om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal
samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen

god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifran bolagsordning och av bolagsstamman faststillda agardirektiv.
Granskningen har genomfirts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund for bedomning och provning.

Vi ser vil en viss oro framat med resultatutvecklingen och den svaga hyresmarknaden.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi bedomer att bolagets
interna kontroll har varit tillracklig.

Hultsfred 250214

Ove Klings Tommy Ralg




