Rakenskapsaret

2022

Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansriakningen har faststillts pd arsstimma 2023-04-13.
Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar éverensstdimmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Christer Lundstedt, Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Hedern Fastigheter 101 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor {ﬁif‘} Uppsﬂer inom parentes avs@rfmegaemea s

Affirsidé

Hedern Fastigheter skall forvarva, dga, utveckla och férvalta fastig d d. Bestandet
skall i forsta hand utgdras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en

attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.

Historik

Visentliga hdandelser

Redovisning av i koncernen vasentliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s.
arsredovisning.

Fastighetsbestand

Bolagets fastig

&

lokalhyresgaster vid bokslutsarets utgang

ller det langsiktiga malet pa 65 % av fastigheternas internt bedémda

Den externa belaningsgraden uppfy
marknadsvarde.

Beladningsgraden uppfyller till 38 (43) % av fastigheternas internt bedémda marknadsvérde.
Vid arets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta.
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Finansiell stallning

:j@st'fw';{}j_;ci%rbgla'm Hedern Easts?h%mr Hdldm] AB strategiska malet pm 20 % soliditet kommer att ligga fast
dven for dotterbolaget som skall nds genom att bolaget genererar egna vinstmedel.
Soliditet justerad med intern marknadsvdrdering av fastigheterna, efter avdrag fér uppskjuten skatt pa

dvervirdet ug:ag:ués:i{ vid mkenskapsamts utgaﬁg till 54 {51} %.

Koncernkontostruktur tillampas inom koncernen for konsolidering av likvida medel. Likvida medel
5

nettoredovisas darfér mot koncernmellanhavanden. «g@lam hade ingen checkkredit per 2022-12-31.

g 5yri gt é”}éﬂ?és a 5 ' ti i 1 i §§.S re d@giﬁ n #ﬂgaﬁ a ngi vn a ﬂy ﬁ kéi ta l Gﬁh ti gs kﬁﬁteg‘_n reﬁv iS niﬂgen fér

Ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsdattning 19574 19 770 20 143 . ” 19 32
Resultat efter finansiella poster m9 855 -8 842 -6 52&3 -6221 =3175
Avkastning pa eget kap. (%) -38 -36
Soliditet (%) 22 19
Extern belaningsgrad (%) 78

t q : 2
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Férandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid rets ingdng 3 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny riakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

17 364 287

20416931

till vinstdisposition

Forslag

b s tmrenar el g R G Bd SR wn  aaas hmssr b sRER SRS w5 BESoE e wEsnii Shsades

Styrelsen foreslar att till férfogande stende vinstmede! (kronor):

balanseraa v
arets vinst

Balanserat

resultat

Arets
resultat

3052644

-3052 644

5321589

20416932
9 321 589

25738521

i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat-

1

29638 520

Totalt

24316931

och balansridkning med noter.
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Rorelsens intakter

Hyresintakter
QWI ga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Centrala administrationskostnader och

marknadsféring
Avskrivningar

Rérelseresultat

Ranteintakter
Rantekostnader

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

2,3

e

19 574 102
3172 748
22 746 850

wlﬁ @36 DSQ

-1 §23 919
-9 855 036

17 000 000
7144 964

5321589

2021-12- 31}

22 681 783

-17 744

9404 794
3169515
-30319 183

-*3 5&2 225:?

-1 455 13 1
3052644
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Balansrikning

Immateriella anidggningstillgangar
Balanserade utgifter for programvaror

Materiella anléiggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inve m:a rier

Pagie

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfo r'sji-'a”ihgm m:"h hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

g

71671

111 332 490
612 247
8 384 252

120 328 989

1 125 29&

121 526 854

134 578 441

1069

2021-12-31

142954
142 954

100 169 920
737 750
3999 566

104907 236

ﬁ@?‘ 53

20 92?-532?

330
20928012

127 861 538
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Balansrékning Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 416 932
Arets resultat 5321 589
25738 521

Summa eget kaﬁiﬁmi 29638521

Avsattningar -
Uppskjutna skatter 13

. - 6 787 115
Summa avsattningar 6787 115

Langfristiga skulder 14, 15

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 2
Leverantorsskulder 3793771
Skulder till koncernféretag 1302 146
Ovriga kortfristiga skulder 200487
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 6215651
Summa kortfristiga skulder 14 132 055

620 000

7 (14)

2021-12-31

17 364 287

3052644
20416931
24316931

5724
5724

391
391

2620 00
2203703
547 167
202045
5433051

11 005 966
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ar

och koncernredovisning (K3).

rsredovisning

ovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med féregaende ér.

.Egarfﬁrhéllﬁa-ﬁdeﬁ

.helagt dmter.ﬁ '
;mm@mredmssmng ﬁz’zf kmmm%n Hed@m Fastigh%‘tw
nix Holding AB upprittar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.

Virderingsprinciper

Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas bli betalda.

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar

om €] annat anges.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt beraknas enligt
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna férvintas bli utjammad@ och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

wd svisas endast i d%n man d%t ar mnmhh att é%ssa mrﬁmm att m%df@m Iaﬂm Skattwtbemlnmgm i
framtiden.

intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattni ing. det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan beriknas pa ett tliﬁmhtéigt satt.
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Leasing

Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal,

Anldggningstillgangar

| resultatrakningen belastas rérelseresultat med avskrivningar enligt plan, vilka beraknas pa
sarvid féljande avskrivningstider ti

50 ar
50 ar
50ar
50 ar
30 ar
20 é’r-

25 fml
20 til
_ 15 til
mg_%talimmm r 20 til
Inre ytskikt 15 til
Byggnadsinventarier & tl!
Orgel
Markinventarier a
Markanldggningar 20 ar
'l—é'wmsgfa?s’mmassm'iingar 3 bi ‘]ﬂ ar
Maskiner och inventarier
Immateriella ti illgangar

E
| !
]
|
| :
E

: . - .M
FER m

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

R‘muﬂat %“F‘t%? ﬁﬁi&nggélgl?& p@swr

F-mtaget& sam ade tiligangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av just@mt pge
‘med avdrag for uppskjuten skatt).

;Sf:'sé r litet '{%)

av -a.éanmm-&!ﬁmmg,t-

Extern belaningsgrad (’%}
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Not 2 Kop och forsaljning som avser koncernféretag

Andel av forsaljning till koncernféretag, Tkr
Andel av inkép och investeringar fran koncernféretag, Tkr

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhillas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021
Senare dn ett ar meninom fem ar 11128018
Senare an fem ar 1648 646

Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 430 539 kronor,

Framtida leasi Ngave ifte Fy toricke upp&ag ! ngs bara leas mgavtal ) tortaller till betalni ng Eﬁi!gt fﬁﬁaﬁ de:

2022 2021

lﬁ . m étt é?ﬁ 33 3 Gé—
Senare anett ar men inom fem ar 674 287

1008 091

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

_wﬁw:Mh"zaﬁd‘ria--eréétmmgﬁa-r-
Styrelse och dvriga anstéllda 9 097 342

Sociala kostnader ,
Pensionskostnader for styrelse och 6vriga anstallda 848 124 870 274

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2791 861 2646222

3639 985 3516496

pens-‘iafﬁ:skwmad’ er 12 737 327 11920484
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Aterforing periodiseringsfond

Not 7 Balanserade utgifter for programvaror

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 8 Férvaltningsfastigheter

:mgmnd@ &nsmﬁmngward@n

Fmgafm ngar/utrangeringar
__mk!ass;ﬂcermgar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

11 (14)

13 SS% @G?

147 678 846

-33 858’”8&9

=3 391 8@1
-36 346 356

111 332 490

100169 9

13 250 000

2021-12-31

390 igﬂﬁ

-169 190
-78 036

142954

12% 2-_7“929

31598 523
658 456

-2 918 742
-33 858 809

19
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Not 9 Inventarier
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2 069 704
Inkop 45 565
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2115 269

-1 331954

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde 612 247

Not 10 Pagdende nyanléggningar

17 944 093
-13 559407
3 384 252

Ingdende anskaffningsvirden
Ompklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde 8 384 252

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31

Forutbetalda kostnader 1017530
Ovriga poster 115142

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Namn gk‘tiw

12 (14)

2021-12-31

1993 754
125950

172 737

137750

1834928
12501 232'
mlﬂ 336

3999 566

2021-12-31

12 553?
866 696

Kvot-
vérde
100
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31

Belopp vid &rets ingang 5724 391
Arets avsattningar 1062 724

Belopp vid arets utgang 6 787 115

2021-12-31

5125 855

Underlag for berakmng av uppskjuten skatt avseende fmmItmngsfaﬁtsgheter bestar av temporar

skillnad mellan bokfort virde och skattemaissigt virde.

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 11174 000
Forfaller senare dn 5 &r fran balansdagen 72 846 750

Not 15 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

75 640 250
86 814 250

Foretagets banklan om 86 640 750 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2022-12-31

f er

iéﬁgfriéﬁg&akm

reditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Forutbetalda hyror 1996 640
Fastighetsskatt 427914
Periodiserade personalkostnader 3421954
Dwzga upp!uma kostnader 369143

6215651

1526 065
486 234

5433 asi
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Not 17 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

22658 250

Ovriga ansvarsforbindelser

Not 18 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 103 133 400

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa drsstamma for faststéllelse.

Sundsvall 2023-04-13

as Lundstedt
Christer Lundstedt Mattias Lundstedt
Verkstallande direktor

Mikael Lundstedt
Mikael Lundstedt

Var revisionsherdttelse har lamnats 2023-04-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Olsson

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 101 AB, org.nr $56538-8516
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 101 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hedern Fastigheter
101 AB.

Grund for uttalanden
VI har utfort revisionen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed [ Sverlge Vart

H_ede:_m Fastl._ghete.r 101; AB enhgt ,g@.d rewsars_s.ed I Syerlge .o.ch h;ar. I.GWIgt .full.gjort va;rt yrke.s.etlsk.;a ansvar
:e.n;l_ifgt dessa krav.

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Hedern Fastigheter ’IO’I AB fo.r ar 2022 Saamt.av fo_rsl_a;.gzet tIII d_lspos_l_tioner _betréﬁan_de
belagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hedern Fastigheter 101 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor




Magnus Olssan

-ariner
Loveranskanal Eapost




