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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Tornet Bostadsproduktion AB kning
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 13 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer G6verens med
originalen.

Stockholm den 13 juni 2025

o

- |
Gbran Wendel



Ars- och koncernre

Tornet B
Org. nr 556796-2682

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Tornet
koncernredovisning for rékenskapsaret 2024

dovisningen omfattar

- forvaltningsberéttelse
- rapport over resultat o
- balansrakning

- férandring egetkapital

~h totalresuitat

- kassaflddesanalys
- redovisningsprinciper
- noter

- underskrifter

Om inte annat anges redovisas alla belopp 1 tusen kr {tkr).

ostadsproduktion AB
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Bostadsproduktion AB far harmed avge ars- och




Tornet Bostadsproduktion
Org. nr; 556796-2682

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolaget forvaltar fast och 185 egendom. Bolagets séte ar Stockholms 18n, Stockholms komimun,

B3 balansdagen dgdes moderbolaget till 50 % av Folksam, dér Folksam dmsesidig lvidrsaknng S02006-1685 dgde o0
% cch Folksam Tidnslepension AB 5598337-6741 dgde 50 %, 49 % av Balder Storstad AB 558676-4378 samt 1 % av
André Akerlund AB 556712-6478,

Koncernen skapar virde genom att utveckla och férédla projekt, samt forvalta bostadsfastigheter t Stockholm-,
Malardalen-, Goteborg- samt Oresundsregionen pé den svenska sidan,

Visentliga hiindelser under aret

| januard 2024 giordes en dgarfdrdndring dér Balder Storstad AB frvérvade 50 % och Folksam dmsesidig lividragkring
samt Folksam Tjdnslepension AB fdrvirvade 25 % vardera av Stockholms Kommerslella Fastighets ABs innehav. |
december gjordes ett fGrvary av fastigheten Burldy Tagarp 15:151 med byggratler molsvarande 12 Q00 BTA. Tarnet har
under aret omférdelat innehavet | bolaget Umea Mark och Exploatering AB till fyra nya fastigheter | Umea, vilket visar

tva hyresfastigheteri Eﬁmﬁég Rallarrosen 9 och Rallarrosen 8.

Visentliga hindelser efter radkenskapsarets utgang

Efter rikenskapsdrets utgang har Tornet fardigstélit en hyresfastighet, Umea Rallarrosen 10 samt projekistartat
byganation av hyresritler | Brunnshég, Lund.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen
Tomets affarside &r alt bygga, forvalta och frviirvs attrakliva och miljbvénliga hyresrétier | stéme stdder | Svearige.
Tornet kommer att fortsditta bygga samt utveckla hyresfastigheter fir att langsiktigt behalla och férvalta dessa,

Fastighetshestand

Tornet (koncemen) dgde den 31 december 2024 33 fastigheter (31) med en fotal uthyrningsbar yla om kv 148 258
(141 630) till it redovisat varde om Mkr 8 057,71 (5 §35,7) . Under aret frdigsiilides tva hyresfastigheter, Rallarrosen
8 och 9 | Umed, med en total uthymingsbar yta om 8 629 kvm,

Intakter

Tomets hyresintékter uppgick till 298 Mkr (268). Resultatst fore skatt per 31 december uppgick fill 336 Mkr (206). Arels
rasultatl uppgick till 250 Mkr (132).

Likviditet

Wid rékenskapsarets slut uppgick Tomets likvida medel Gill 44 Mkr (112).

Finanslering

Tomets rédntebérande lan och kreditiv uppgick vid arets slut Gill 3 5386 Mkr (3 531) molsvarande en belaningsgrad om
528 % (58,8} av fastigheternas marknadsvirde.

[nvesteringar och forsaljningar

Under rikenskapsaret har investeringar gjorts | pagaende projekt. Inga firsélningar har gjorts under perioden. Inga
férviiry av fardigstéllda fastigheter har gjorts. | december gjordes elt fdrviry av fastigheten Burldy Tagarp 15:151 med
bygaratter motsvarande 12 000 BTA,

Kontrakistrukiuren
Hyresintikterna bestar av 93 % (93) fran bostider, 4 % (4) frn lokaler samt 3 % (3) fran parkeringar.
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Marknad och uthyrming

Tornets prioriterade orler 8r Stockholm, Malardalen, Goéteborg samt den svenska delen av Gresundsregionen. Alla
fastigheter som Tornet &ger idag &r nybyggda fastigheter som bygats | egen regi. De regioner som Tornet finns pa har
en forlsalt efterfragan pd hyresrdtter, vilket mbjligodr en fortsalt expansion pa dessa marknader. Det finns laga
vakanser pa dessa orter. Nr en ldgenhet blir ledig hyrs den ut oftast direkt.

Personal och organisation

Varken moderbalage! eller koncernen har nagon anstélld parsonal ulan képer in samiliga fénster av externa bolag.
Risker

Uperationelia risker

Dern operationslla risken ar hanfdrlig till negativa konsekvenser vid bristande interna rutiner och bristande system, Detlla
kan reduseras genom upparbetade rutiner avssande tillforlitliga och bra affarssystem. Genom regelbundna kontroller
av den interna organisationen och dess system kan delta erhdllas.

Finansiella risker

Tamnets finansierings- och rénterisk avser den externa bankfinansieringen. Avseende finansieringsrisken kan denna
begrinsas genom alt moderbolaget kontinuerligt arbetar med att optimera kapitalbindningen. Rénterisken uppstar da
marknadsrintan forandras. Rénlensken har delvis hanterats genom upptagande av ranteswappar, Vid forandring av
marknadsrintan rmotverkas detta av ranteswappar. Detta paverkar dock inte likviditeten sa ldnge rénteswappar inte
realiseras. For yllerligare Information gallande belagets finansialla instrument se not 28,

Mitidirisk

Den patagliga risken avseende miljo 4r alt marken kan vara férorenad. Detla hanleras genom att saljaren av marken lar
angvar f6r sanering sdval fbre som efter byggnation. | samband med exploatering av lomten gbrs oftast en fullstéindig
sanearnng. .

Marknadsrisker

Tarnels intékter paverkas av fastigheternas uthymningsgrad och avialad hyresniva samt hyresgasternas
belalningsfirméga, Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av den allmédnna konjunkiurutvecklingen,
regionala och lokala parametrar som sysselséttningsutveckling, nyproduktion av bostader, befolkningsutveckiing och
befolkningsstruktur, Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker, oavsett skél, paverkas koncemen och moderbolagets
resultat negativt. Risken fér stora fordndringar | vakanser och borifall av hyresintékter 8kar om koncermnen ogh
moderbolaget har manga enskilt stora hyresgéster, Da Tornets akluella fastighetsbestand huvudsakligen bestér av
boustadsfastigheter dr beroende av enskilda hyresgéister ralativt lagt. Utvecklingen pa hyresmarknaderna ar pa lang sikt
beroende av utbud och efterfragan pa bostader och lokaler, Till skillnad fran kommersiella fastigheter, omfatlas
bostadsfastigheter av regleringar som bland annat innebér att den sa kallade bruksvirdesprincipen bestdmmer
hyresséditningen. Delta innebdr att hyresnivan | allmé@nnyttans fastighetsbestand ps varje ort dr slyrande dven for
hiyrotna [ de privatigda fastigheterna, Avseande hyresnivaer i nybyggda bostadsfasligheter tradde dock den 1 juli 2006
en lagéndring I kraft, som mdjliggdr att hyresnivan ska kunna fdrhandlas fram mellan fastighetségaren och
Hyresgdstitireningen eller hyresgdstorganisation, och baseras pa kostnaderna for nyproduktion.




Flerarsjamférelse Koncernen

Hyresintdkler ther
Resultal elter finansiella postar thr
Balansomslulning tier
Soliditet y
Avkastning pa totalt kapital %
Avkasining pa eget kapital %
Vakansgrad Yo

Flerarsjamférelse Moderbolag

Réresleintdkter thr
Rérelseresultat thr
rosuliat efter finansiella poster thr
Balansomsluining al
Soliditet %
Avkasining pé fotalt kapital %%
Avxasining pa eget kapital %

Resultatdisposition

287 594
335 BRA
7184 271
44
i
11
0.8

2024
0
-2 267
B 180
2 524 8549
53
neg
0

2023
268 404
205 598

6 642 837
39
6
8
0,3

g
b 386
SVLY
3 037 910
a7
neg
neg

232 477
-131 448
& 070 360
36
-1
-G
0,5

3

LR

107
-7 254
-3 783
2 BBE 807
39
neg
neg

21998
254 181

b BoG BB

36
8

12
0.4

-8 872
& 125
2733033
K15
neg
negq

Foljande balanserad vinst/ansamiad frjust ska disponerasibehandlas av arsstdmman (kr)

187 736
357 079
o163 838
37
8
19
1.1

0
-7 924
4 051
2483215
39
4
i

Balanserad vinstmedel fran féregaends ar 1432 519 639
Quillkorade aktisdgartillskott 00 000 600
Arets resultat gladdis

e

Styrelsen foreslar att den balanserade vinstenfansamlade vinsten behandlas sa

att | ny rékning balanseras

Vad betrdffar moderbolagets och koncemens resullat och stilining 1 Swrigh, hiinvisas tll efterfoliande resultat- och
balansrakningar, rapporter dver foréndringar | eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter, Alla belopp redovisas | tkr

om inget annat anges,

= E an ::::u . . =_ s
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lostadsproduklion AB

Org, nr 556796-2682

KONCERNENS TOTALRESULTAT OCH MODERB

Hirelsens intdkler
Hyresintakier/Nattoomsatining

Owriga intakter
Summa rtrelsens intdkler

Rirelsens kosltnader

Drift- och underhallskostnader

Projekikostnader

Central sdministration

Frfindring i verkligt vérde pa forvaitningsfastigheter
Ay och nedskrivningar av malerielia och immalerielia
anldganingstiligéngar

Summa rirelsens kostrader

Rérelseresultat

Resultat frén finansislla poster

Resultat fran andelar | koncemfainetag

Owriga rénteintdkier och liknande resultatposter
Fortindring | verkligh vérde pa derivat
Rantekostnader cch liknande resullatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skalt pa arets resuitat
Arets resultat och totalresultat

Hanforligt til:
Moderbolagels aktiedgars
Innehay utan bestammande infivtande/Minoritetsintresse

3, 4

5
10, 12

11

e LR

HkmSKRYGT

i

202401~

287 584

-85 1563
-2 Q00
-6 003

247 0B

173 759

473 783

-3l
9 8987
1630

335 585

248 565

-G3 216
-10 180

-G 435
162 753

TB 70T
156 026

& (84
& 168
-0 b02

TR

RAKMNING

2024-01-07

2024-12-31

05 598

131 836

131 788
20

2023-01-01




Tornet

Bostadsproduktion AB
Crg, nr BEE7RG6-2682

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier och [agenheter
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernbolag

Andelar | intressebolag
Fordringar hos koncembolag

Uppskitten skaltefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncermbaolag
Derivatinstrument

Forutbetalda kostnader och upplupna
intAkter

Summa Kortfristiga fordringar
Likvida medeliKassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11
12

13
14
15

16
17

18
15

1€

20

Koncernen

B 057 081
23 B79

& 838 353

5 535 721
23 201

LR

B 258 752

7 164 2T1

e

1289

4111
143 496
149 338

6 642 637

48 b45

TR

782 983
a8

o

1651 025

1271022

2 524 855

b

1183 315

453

3 037 910



Tormet Bostadsproduktion AB

Crg, nr88G786-2602

RAPPORTER OVER FINANSIELL STALLNING/BALANSRAKNINGAR

Eget Kapital

Bundef egel kapita
Akliekapital

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital

Owrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat

Arats resultat

Summa fritt eget kapital

Eqget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieligare

Minoritetsintrezse

Sumima eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Uppskjutna skalteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantéraskulder ach liknande skulder
Akluella skatteskulder

Darivalinstrumeant

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {Grutbetalda intékler
Summa kKortfristiga skulder

Totala skulder

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER

21

30

22

16

23

_Koncernen

..................................................................

3 144 589

= 149 632

3 210 222

3 926 540

4 014 679

7 164 271

1385 000
10558 188
131 836

2 585 024

2600 027

31217

2 631 244

3 520 612

3 856 783

4 011 383

G 642 837

ey | HkmSKREGIGISkImckoQTye |

F7a 068

779 102

2 624 85839

1437 522

1 600 000

1600 288

3 037 910



Tornet Bosladsproduktion AB
Org. nr §56796-2682

KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Thr Not Aktiekapital Ovrigt tillskjutet  Balanserat Hanférligt il Innehav utan

resutiat
ikl arsts

Kapital

2023-01-01

W 1 085 D00
Farvary av minoritelsiniresse -

1068 188

Aklisdgartiliskatt Rl

Transaktioner med Agarna

hﬁfﬁ resuliat
Arets totalresultat

Utgaende balans
20231231 21 5 003 1385000 1200024
Forsdlining av minoritelsiniresss e —
Akliedpariliskolt 300 000
Transaktioner med dgarna -

Arets resuliat 248 565

Arels totalresultat T 248 565

Utgaende balans
2024-12-31 21

1 €95 000

5 D03 1 449 583

oo

moder-
foretagests
akliedgare

2 168 191

2 468 191

2 600 027

300 000

249 565

3 149 582

Totalt eget

bestammande Kapital

inflylande

2 499 428

2199 428

A

131 816

2631244

=31 217
300 000

268 783

249 565

549 565

0 3149 592




Tornet Bostadsproduktion AB
Cirg, nr BE6798-2682

E

MODERFORETAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

ﬁ.
71

Mot Aktiekapital Balansarat Arats Totalt eget
e Pesullal | Tesultal kapital
Ingaende balans
2023-01-~01 5003 1122899 3258 1131158
Qmidring ay 3 256 -3 256 o
foregaendes ars resultat
AkiieBgartiliskolt 300 000 300 000

2567

Gy
£

ot
(7

.

Arets restltat - ... B34 6364
Utgaende balans

2023-12-31 21 5003 1426155 6364 1437 522
Omidring av B 364 -6 364 -
féregaende ars resultat

Alktisdgartiliskott 300 000 300 000

Arels resultal 8235 8235
Utgaende balans
2024-12-31 21 003 1732819 8236 1745757
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Rorelseresultat

Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr 5667P6-2682

KASSAFLODESANALYSER

Justering 16r poster som inte ingar | kassaflédst, m.m. 27

Emﬁ lan %’ﬁ%‘m

Miﬁafﬁ mmmmm

Kassafidde fran den |6pande verks
fordndringar | rorelsekapitalet
Féréndningar av roreisekapitalet:

amheten 6re

Férindring sv kundfordringar och andra fordringar
Férandring av leverantGraskulder och andra skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Tillskott till koncembolag

Fdrviry av materiella anlaggningstillgangar
Avyltring av matetella anl8ggningstilgénoar
Investeringar i infressebolag

Forsalining av koncembolag

Forvary av Koncembolag

13
10, 11, 12
12
14

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhetfen
Erhalina aktiedgartillskoft

Upplagna lan
Amariering av lan
Koncernfordringar

Kassaflbde fran finansieringsverksam

Arets kassafltde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida med

del vid arets slut

15

21

khoncernen

2024-01-07
212412031

473 783

276 155
10 070

149 845

52 889

53 365
-83 089

23 155

353 209

1769
20
41 sm

200 000
174 296
-168 876

2023.01-01
mwmm

45% afd
& 168
MME ’WE

-363 810
11435
-3 288

4 084

300 000
205 105
-260 304

*m}"’ ﬁ‘m

T T

Moderbolaget

7024-01-01
20241 zﬁm

300 000

7023-01-01
mg:&s@ E&ﬁﬁ

224

373

422

it

200 O

-154 840
] gm

R, TR



Tarnet Bostadsproduktion
Org.nt: 556796-2682

NOTER TILL DE FINANSIELLA R/

PPORTERNA

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmant om verksamheten

Tornet Bostadsproduktion AB med organisationsnummer B56786-2682, &r eft aktiebolag registrerat | Sverige med

sdte | Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Arenagatan 14 B, Malmb. Koncernen t0r Torned

Bostadsproduktion AB utgdrs av moderbolaget med dotterbolag enligt not 12, Andelar | koncemféretag.Pa -

halansdagen dgdes moderbolaget till 50 % av Folksam, dir Folksam dmsesidig lividrs8kring 502008-1585 dgde 50

% och Folksam Tjénstepension AB 558337-6741 dgde 50 %, 49 % av Balder Storstad AB 5566764378 samt 1 %
av André Akerlund AB 556712-6478.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har uppréttats | enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) ulgivina av
International Accounting Standards Boards (1ASB) samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committiee
(IFRICY, sddana de antagits av EU. Vidare har Badet f6r finansiell rapportering rekommendation RFR 1,
Komplefterande redovisningsregler for koncerner, tilldmpats.

Koncermredovisningen ar uppritiade bazerat pd anskaffningsvéarde fBrutom fdrvaltningsfastigheter och rantederivat
som redovisas till verkliat vérde. Anldganingstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som fdrvéntas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och korlfristiga skulder
bestar av belopp som forvdantas dlervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Moderbolaget tillampar ARL och RFR 2 Redovisning i juridisk person. | de fall moderbolagets redovisnings- och
varderingsprinciper avviker fran koncernens principer anges detia under Redovisnings- och varderingsprinciper far
moderbolaget nedan.Koncemredovisningen har uppréttats under férutséttning ait koncernen bedriver sin
verksamhet enligt forllevnadsprincipen,

Koncernredovisningen presenteras | SER vilket ar moderbolagets redovisningsvaluta och koncernens funkli

valuta.

onella

Nya ach dndrade standarder och tolkningar 2024

Vissa &ndringar som tréadde i kraft den 1 januar 2024 och som darfér har bérjat tillampats [ &r har inte haft nagon
yvasantlig paverka pa koncernens resultat och stdlining. Per den 1 januari 2024 fradde &ndringar 1 1AS 11 krafl
avseendes klassificering av skulder som kort-eller langfristiga, samt langfristiga skulder med farpliktelser. Dessa
andringar har beaktats | de finansiella rapporterna men har inte haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens
resultat och stéllning och inte heller nagra omklassificeringar har skell till #8lid av andringarna. Se vidare under not
29,

Per dagen [6r godkannandet av dessa konsoliderade finansiella rappontar har vissa nya standarder, andringar och
tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte tratt | kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillampats | tortid
av koncernen. --

Styrelsen och verkstillande direktSren utgar ifran att alla relevanta uttalanden kommer att inféras | koncernens
redovisningsprinciper ndr uttalandet tréder | kraft. Nya standarder, dndringar och fériydliganden som inte tillampas
férvantas inte ha ndgon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.




Org.nr; 566786-2682

Nya standarder som annu inte tratt i kraft
IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements (filldmplig for rikenskapsar som

bérjar den 1 januari 2027 eller senare)

IFRS 18 kommer alt ersétlas av IAS 1Uformning av finansiella rapporter, och inféira nya krav som kammer att
bidra till att uppna j@mfdrbarhet | resultatrapporteringen for liknanade féretag och ge anvéndarna mer relavant
information och transperans. Aven om [FRS 18 inte kommer att paverka redovisningen eller vérderingen av poster |
den finansiella rapporterna, forvantas dess effeketer pa presentation och upplysningar vara genomgripands,

3 sérskilt de som 4r relaterade till resultatriikningen och vad géller av ledningen definierade resultatmatt. Ledningen
(] utvarderar férédrvarande de exakla konsekvensema av att tilldmpa den nya standarden pa koncernredovisningen.
%’1 Fran den prelimindra dversiktliga bedBmningen som giorts har fdljande potentiella effekter identifierats.

Aven om tilldmpningen av IFRS 18 inte kommer ha nagon inverkan pa koncernens nettoresultat, férvintar sig
koncemen att grupperingen av intdkter och kostnader i resultatrdkningen i de nya kategorierna kommer att paverka
hur rérelseresultatet berdknas och redovisas. Fran den éversikilioa bedémningen som koncermen gjort kan féljande
poster potentiellt paverka réirelseresuliatet:

* [FRS 18 har specifika krav pa | vikken kategorl vinster och forluster fran derivatinstrument redovisas - vilket &r
samma kategori som de intdkter och kostnader som paverkas av risken som derivatet anvands 10r att bantera.
Aven om koncernen fir nérvarande redovisar vissa vinster och foriuster i rérelseresultatet och andra bland de
finansiella posterna, kan det ske en férdndring av var dessa vinster eller {6rluster redovisas, och koncerne
utvarderar for ndarvarande behovet av fdrandring.

* De poster som presenteras | rakningarna kan dndras som et resultat ay tillAmpningen av konceptet "anvandbar
strukiurerad sammanfatining” och de nya principerna 1ér aggregering och uppdelning.

* Koncernen férvantar sig inte en betydande fGrandring av den information som fr narvarande lamnas | noterna
eftersom kravet pa att lamna vésentlig information forblir oférdndrat; hur informationen grupperas kan dock
férdndras som ett resuliat av aggregerings-/uppdelningsprinciperna, Dessutom kommer det att finnas betydande
nya upplysningar som kravs for;

1. av ledningen definierade resultatmatt;

2. en specifikation av kostnadernas karaktar for poster i resultatr8kningen som &r presenterade per funktion -
denna uppdelning krdvs endast for vissa typer av Kostnader,; och ;

3. det forsta rkenskapsaret med IFRS 18 tilldmpas - en avstdmning for varje rad i resultatrékningen mellan de
omridknade beloppen som presenteras med fillAmpning av IFRS 18 och de belopp som tidigare presenterats med
tillampning av IAS 1.

* Kaszaflodesanalysen kommer alt f8randras avseende hur erhallen och betald rénta presenieras. Betalda rantor
kommer att presenteras som kassafldden i finansieringsverksamheten och erhalina rantor som kassafloden i
investeringsverksamheten, vilket &r en féréndring fran nuvarande presentation som en del av kassafldden fran
|&pande verksamheten.

Koncernen kommer att tillimpa den nya standarden fran dess obligatoriska ikrafitrddandedatum den 1 januari
2027. Retroaktiv tillampning krévs, och darfér kommer jamférande information fér rakenskapsaret som slutar den
31 december 20286 att omraknas i enlighet med IFRS 18,




Tornet Bostadsproduktion
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Viktiga antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppritta koncemredovisning i enlighet med IFRS krdvs att konecernledningen och styrelsen gor en del
visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt
dvriga upplysningar baserade pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under
radande omsténdigheter. Faktliskt utfall kan skilia sig fran gjorda antaganden och beddmningar. Det omrade ddr
antaganden och bedémningar skulle kunna innebéra risk for justeringar | redovisade virde avseende tillgangar och
skulder under framtida redovisningspernoder utgdrs framst ay vardering till verkligt varde av frvaliningsfastigheter
och pagaende projekt. Vid vardeimg av fastigheterna anvander bolagets sig av externa varderare for att sakerstélla
att det verkliga vardet dr rimligt. Andrade marknadsférutsétiningar kan ge en vésentlig paverkan av koncemner
resultat och finansiella stalining. Vérdet av en fastighet kan endast med sdkerhet faststéllas nar en
forgdliningslikvid erhallits. Vid rapporteringstillféliet gérs en uppskattning av marknadsvardet som
redovisningsméssigt bendmns verkligt vdrde. Verkligt védrde bestdms utifran antaganden om framtida kassafidde
och avkastningskrav. De antaganden och beddmningar som gjorts i detta sammanhang framgar av not 10,

koncernredovisning

Koncernredovisningen omfatiar moderbolaget Tornet Bostadsproduktion AB och de bolag dver vilka moderbolaget
direkt eller indirekt har bestimmande inflytande {dotterbolag). Bestammande infiytande innebar en ratl att utforma
ett annat firetags finansiella och operativa strategier | syfle alt erhalla ekonomiska fordelar. Hansyn ska ocksa tas
till om féretaget genom agent har mdjlighet att styra verksamheten. Bestdmmande inflytande foreligger |
normalfallet da moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer &n 50 % av rasterna. Alla
dotierbolag i koncernen ér heldgda svenska aktiebolag med SEK som redovisningsvaluta.

|

Ett dotterbolags intdkter och kostnader tas in | koncernredovisningen fran och med tidpunkten for forvarvet till och
med den tidpunkt da moderbolaget inte langre har ett bestdmmande inflytande dver dotterbolaget. Alla
konceminterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinsier och fdrluster hanfdrliga till koncernintemna
transaktioner har eliminerats vid uppréttandet av koncernredovisningen.

N&r moderbolaget farlorar bestdmmande inflytande dver ett dotterbolag, anses samiliga andelar avyitrade och den
vinst eller forust som uppstar vid avytiringen redovisas | koncernresultatrdkningen.

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvérvemetoden, innebdrande att dotterbolagens egna kapital vid
farvéirvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangarmas och skuldemas verkliga varden, elimineras | sin helhet, |
koncemens egna kapital ingar endast den del av dolterbolagens egna kapital som lillkommit efter farvarvet. |
koncemens resulatrdkning ingar under aret forvarvade eller avylirade koncernbolag endast med varden avseende

innehavstidern.

Intdkter

Hyresintékter fran operationella leasingavtal aviseras | forskott och intékisredovisas linjart dver hyrestiden baserat
pa villkoren | hyresavialen. Firskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakier. Rabatter belastar den perod
den avser,

Intdkter fran fastighetsfbrséljningar redovisas pa tilllrédesdagen, savida det inte féreligger sarskilda villkor i

avser skillnaden mellan erhallet forsiljningspris efter avdrag fér férséliningsomkosinader och redovisat varde.

lag och koncemen intaktsfors i den period de avser enligh effektivianiemetoden.

Rénteintékter | bade moderbo

Vidarefakiurering av utgifter fir el, varme eto. int8kisredovisas inte eftersom koncernen hdr endast agerar
mellanman.
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Org.nr: 556796-2682

Laneutgifter

Med laneutgifter avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Laneutgifterna belastar resultatet fir den period
till vilken de hanfor zig. Laneutgifter avseende finansiering av nybyggnation akliveras som en del av
anskaffningsvardet f6r byggnaden fram till och med fardigstéllandet och efter della belastar rantorna
resultairdkningen, De [aneutgifier som aktiveras avser fakliski debiterad rdnta pa upplaning,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatler redovisas |
resultatrdkningen férutom da den underliggande fransaklionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt bergknas utifran géllande skattesats om 20,6 % Uppskjulten skatt berknas utifran beslutad framtida
skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beréknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets skattepliktiga resultat
skiljer gig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ef skatlepliktiga och g) avdragsgilla poster. |
aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hdnférlig till tidigare perioder, Uppskjuten skatt berdknas pa
tempordra skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgéngs eller en skulds redovisade respektive
skatlemassiga vérde,

Uppskjuten skatieskuld &r skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporéra skilinader och som ska belalas |
framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduklion av framiida skatt som hanfor sig till avdragsgilla
temporédra skilinader, skattemassiga underskotisavdrag eller andra skatieavdrag. Vardering av samtliga
skatteskulder/ skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skalteregler och skattesatser som ar
beslutade. Uppskjutna skatteskulder | koncermnen avser huvudsakligen skillnader mellan verkligt varde och
skattemdssigt vérde pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende
underskotisavdrag och avdragsgilla temporéra skilinader i den omfatining det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjias mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprivas
varje balansdag och reduceras till den del det inte [Bngre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kammer
att finnas tillgdngliga fér att utnyttias, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Uppskjutna

skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfir sig till inkomstskatt som debiteras av samma
skaltemyndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatien med ett nettobelopp.

Leasingavtal

| koncemen finns enbart leasingavial dar den underliggande tillgangen ar av mindre varde, Dessa kKostnadsfors
linjart éver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas | syfle att generera hyresinkomster och/eller vardestegring.
Initialt redovisas férvaltningsfastigheter till anskafiningsvarde inklusive direkt hanfirbara ulgifier. Efter den initiala
redovisningen redovisas fdrvaltningsfastigheterna l&pande Hill verkligt varde med vardefGrandringen redovisad |
resultatrdkningen. Verkligt virde baseras pa en virdering av varje enskild fastighet. Fér mer detalier kring

varderingsmodellen se not 10. Redovisat virde ar en rimlig approximation av verkligt varde. | noten finns dven

beskrivet de antaganden som ligger till grund or varderingen. Fastighetskbp och fastighetsiorsaliningar redovisas
som huvudprincip pa tillirddesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna vergar.

Pagaende projekt

Pagaende projekt &r upparbetade kostnader i fastighetsprojekt. Investeringar ackumuleras lépande och nér
projektet r fdrdigstélits omklassificeras projektet till férvaltningsfastighet, Projekten varderas per halansdagen
enligt samma varderingsmaodell som férvaliningsfastigheterna, se not 10, men med avdrag f6r aterstaende
investering.
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ey Inventarier

i*:é Avskrivningarna enligt plan sker linjért och baseras pa tillgangaras anskaffningsvirde och bedtmds
nyttjiandeperiod. Nedskrivningar av anlaganingstillgangar sker nér det redovisade vardet éverstiger
alervinningsvérdet. Individuell prévning sker fénr varje tillgang vid indikation av nedskrivhingsbehov.,
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncernen blir part till instrumentels
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, farfaller eller ndr koncernen férlorar konirollen dver den. En finansiell skuld eller en
ﬂ del av en finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen ndr férpliktelsen | avialet fullgdrs eller pa annat sétt

30630;

PO O, o
A

grupp av finansiella tillnangar &r i behov av nedskrivining pa grund av intrdffade hiindelser. Exempel pa sadana
hdndelser &r vasentligt férsdmrad finansiell stalining f6r motparten eller utebliven betalning av fdrfalina belopp.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar vid farsta redovisningstiliféliet

Kundfordringar virderas initialt till verkligt vérde justerat fir eventuella transaklionskostnader,

Finansiella tillgangar klassificeras | fGljande kategorier;

- Upplupet anskaffningsvdrde

- Verkligt varde via resuitatet

- Yerkligt varde via dvrigt tolalresultat

Under de perioder som ingar | den finansiella rapporten har koncernen inga finansiella tillgéngar kategoriserade
som vdrderade till verkligt varde via dvrigt totalresultat,

Klassificeringen bestdms bade av:

- foretagets affdarsmodell féir férvaliningen av den finansiella tillgangen och

- egenskaperna hos de avialsenliga kassaflédena fran den finansiella tillgangen

Alla intdkter och Kosthader avseende finansiella fillgangar som redovisas | resultatet Klassificeras Réntekostnader
och liknande resultatposter eller Owriga rénteintdkter och liknande resultatposter.

Efterfoljfande virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar védrderas il upplupet anskaffningsvérde om tillgangarna uppfyller tdljande villkor och inte
redovisas til verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mal &r att inneha de finansiella tillgédngarna och inkassera
avialsenliga kassafléden, och

- avialsvillkoren {6r de finansiella tillgangarna ger upphov till kassafldden som endast &r betalningar ay
kapitalbelopp och rédnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstilifallet varderas dessa till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effekliviantemetoden. Diskontering uteldmnas eftersom effeklen av diskontering har &r ovasentlig.

Kaoncernens likvida medel, kundfordringar och de flesta dvriga fordringar hior till denna kategori av finansiella
instrument,

Finansiella tillgangar som innehas inom en annan affdrsmodell an "innehav 16r all inkassera” eller "innehav fér att
inakassera eller salja", kategoriseras till verkligt varde via resullatel . Finansiella tillgangar vars kassatllode inte
enbart bestar av belalningar av kapital och ridnta redovisas till verkligt varde via resultatet | Alla finansiella
derivatinstrument faller inom denna sistnamnda kategori.
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Nedskrivning av hyresfordringar och 8vriga kortfristiga fordringar
Koncernen anvander sig av en férenklad metod vid redovisning av kundfordringar och dvriga ‘;t‘s:artairiragw samt
avtalstillgéngar och redovisar forvantade kreditforluster fér aterstaende l6ptid. Dessa kreditférluster ar de

forvantade bristerna | avtalsenliga kassafldden med beaktande av risken for utebliven betalning vid nagot tillfélle
under det finansiella instrumentets livstid, Vid berdkningen anvinder Koncernen sin historiska erfarenhet, externa
indikalorer och framatblickande information fir att berakna de férvantade kreditforlusterna med hjalp av en
reserveringsmatris.

Koncernen bedémer nedskrivning av kundfordringar kollektivt dér fordringarna grupperats ulifran antal forfallna
dager eflersom de har gemensamma kreditriskegenskaper.

Klassificering och vérdering av finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder innefattar lan, leverantdrsskulder och ovriga skulder samt derivatinstrument.
Finansiella skulder vérderas initialt till verkligt vérde justerat for transaklionskostnader, savida koncermen inte
klassificerat den finansiella skulden till verkligt varde via resultatet.

Finansiella skulder varderas efter frsta redovisningstillfdliet till upplupet anskafiningsvarde med hjalp av
effektiviantemetoden, forutom derivatinstrument och finansiella skulder som varderas till verkligt vérde via
rasultatet och som efter férsta redovisningstilifdliet varderas till verkligt varde med vinster eller fériuster redovisade |
resultatet.

Alla ranterelaterade avgifter och, om det &r tilldmpligt, andringar i elf instruments verkliga virde som redovisas |
resultatet ingar i posterna Raniekostnader och liknande resultatposter eller Ranteintakter och liknande
resultatposier.

- Derivalinstrument

Tornet Bostadsproduktion anvander sig av rdnteswappar for alt tacka risker for rantefGrandringar under befintiiga
krediters [Bpflid. Derivatinstrurmenten redovisas till verkligt varde via resultatel, Koncermnen tillampar inte
sakringsredovisning. ~

Likvida medel
Likvida medel utgbrs av banktillgodohavanden.

Eventualfrpliktelse
En eventualftrplikielse dr en miijlig forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser ach vars forekomst endast kommer

alt bekréftas av att en eller flera osékra framlida mmgﬁmn som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig fémlikielse till 18ljd av intr&ffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsétining eftersom det inte &r sannolikt att eft utfiéde av resurser kommer att krévas Or att reglera forpliktelsen

H

eller férplikielsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillféditighet.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar koncernens och moderbolagets forandringar av fGretagets likvida medel under
rdkenskapsaret. Kassafiddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Eget kapital

Aktiekapital representerar det nominella vardet (kvotvérdet) fér emitterade akiier. Ovrigt fillskjutet kapital innefattar
eventuell premie som erhallits vid nyemission av aktiekapital samt akliedgartillskott. Eventuella
fransaklionskostnader som sammanhinger med nyemission av aktier dras av fran det tillskjulna kapitalet, med
hansyn tagen till eventuella inkomstskatieefiekier. Balanserade vinstmedel innefatiar alla balanserade vinster for
innevarande och tidigare rékenskapsar. Koncernens kapitalhanteirg avser endast eget kapital.

e BUIEE, Ty B R LT A B L
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Redovisnings- och varderingsprinciper fér moderbolaget

Maderbolaget upprattar sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, RFR 2 innebér att moderbolagets arsredovisning fér
den juridiska personen ska tilldmpa samiliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjlig inom
ramen fdr Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som ska gbéras JAmfort med redovisning enligt IFRS, Féljande

skillnader finns mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper:
Uppstallningsformer

Resultat- och balansrékningama féljer uppstéliningsformerna | arsredovisningslagen (ARL). Hér finns skillnader |
bendmningar framfor alit vad géaller finansiella poster | resultatrékningen och eget kapilal. Rapporten dver
férandring | eget kapital har anpassats till de poster som ska finnas i balansr&kningan enligt ARL.

Aktiedgartillskott

Moderbolaget redovisar akliedgartiliskott | enlighet med RFRZ, dvs de redovisas direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning inte erfordras.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas | moderbolaget enligt anskafiningsvardem

etoden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokstulsdisposition | enlighet med allernativregein | KRR,
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Mot 2

Mot 3

Mot 4

Mot 5

Tornet Bostadsproduklion AB
Ory. nr 556796-2682

Noter till resultatrakning

Hyresintakter {redovisas som nettoomsattning)
Hyresintdkterna bestar av 93 % (93) bostader, 4 % (4) lokaler samt 2 % (3) @wéﬁﬁrmg | ﬂ&gﬁaﬁgﬁﬁ har bolaget 27 st
(27} lokalkontrakt med en kontraktstid om Emﬁ ar och Ar normalt | M%ﬁi‘ﬁm%mﬁ% Hyresavial aveeends %ammﬁr ach

parkering ingas normalt 1 illsvidareform med en normal uppsagningstid Tor : 1 om 3 mmmﬁn Upplyaning
kan dérfor infe lamnas om kommande hyresintakter.

Drift- och underhallskostnader

kmmm“r@m

Varme, valten och elekiricila! 12 652 10871
Reparation och underball 18 033 22 140
Fastighetsskalt 2052 1274
Cwrigh 32 418 28 831

Summa

Tomtrattsavgald

......................... ﬁmaﬁm&ﬁ
2024 00 2023
Axvtalade framida tomiridtisavgilde

Avialade tomirattsavgalder ar 1 1 500 1 500
Avtalade tomirattsavgalder mellan 2-5 &r 5 002 G002
Svtalade omitrdttsavgalder senare dn 5 ar 7 ot T ab2

Sumen

Tombrattsavgald for 2024 uppgdr till 1 500 tkr {1 500} Tomiraltsavgald &r den avgilt en agare till byggnad pa
kommunalt agd mark arligen betalar til ﬁﬁmmi}ﬁﬁ% Avgdilden for dessa beraknas for ndrvarande sa att kommunen
erhaller en realréinta pa markens uppskattade marknadsvarde. Tomiralisavgaloen 8r firdelad dver tiden och
ﬂ%‘ﬁfﬂm%ﬁ{ﬁﬁ% oftast med 10 1 20 ars intervall. %ﬂ’%eﬁ 2024 ars ulgang hade koncernen fyra (fyra) fastigheter upplalng

Ersattningar till revisor

Grant Thornton Swedsn AB :

-FEvisionsuppdrag 1000 400 188 G900
-skatteradgivning 179 - 158 o
-tyriga Yanster - - — -

Summa

GIskimokoaTye




Mot &

Mot 7

Mot 8

Mot 9

Not 10

Tornet Bostadsproduklion AB
{rg. nr BOGTR6-2682

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
_ Koncernen

Ranteintakler, likvida medet

Summa g 987 G 188 9 711

Yaray rénteintakier fran koncemnitiretag 7 431 o 614

Qvriga riantekostnader och liknande resultatposter

_“Koncernen
024 2023

Rantekosinader till kredifinstitut TT49845 185178

Summa rintekostnader | M e

Samlliga réantekostnader &r hénfarliga fill finansiella skulder som

Bokslutsdispositioner

Erhdling koncernbidrag G50
LAmnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uippskjulen skaileintakt
Uppskjuten skattekostnad
Summa

Redovisat resuttal fore skatt 335 585 206 598 8 1/9 8421

Skatt beraknad med skallesats 20,6 %
Skatleeflekt av g avdragzgilla kostnader
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intakter

Justiering lidigare ar e o-iYBEO -
Summa — .. -BE020 -J3763 88 =57

Arels redovisade skaltekosinad -5 G20 ~73 763 55 -5

Forvaltningsfastigheter

ngar i befintliga fastigheter 47 882 2 544
Klassificering fran pagaende projekt 226428 494 B33
Véardeforandring

Utgaende verkligt virde "BO57081 5535721




Not 11

Naot 12

Tornet Bostadsproduktion AB
Og, e BHE796-2682

fagrgmm Eﬁiﬁ&ﬁ%ﬂﬂﬁ?ﬁ% som forvaltningsfastighster. wmmmmmmm utgdrs av nypreducerade
mgiﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬁm%gﬁ? | ivandorter | Sverige. Samitliga fastigheter har per balansdagen exlernvarderals av _
aukloriserade wiirde _fﬁm W att ﬁ%k%ﬁ%&ﬂﬁm och bekréafia koncemens Eﬁﬁw sade vérden, Definilionen av yerkligt
véirde &r det bedtimda belopp som en fastighet skulle realiseras for vid en transaktion en specifik virdetidpunkl
Transaktionen innebdr att vd parter som oberoende av varandra och ulan tvanyg agerar pa en Trl och Gppen
marknad. Della innefatiar ocksa ett 6msesidigt intresse parterna emellian att fransaklionen ska genomforas och
fastighetema ska ha bjudits ut pd marknaden. Fastighetsvarderingarna har uffirts av Malm@bryggan
Fastighetsekonomi AB. Varderingsftretaget 8r aukloriseral genom Samhallsbyggarna. Fastighelema har vrderats
nenam diskonterat beraknat nuvarde dér beraknat framtida driftsnetto under en 5-10 &rs period med hiinsyn lagen
Hll nuvardet av ett bedamt restviirde vid kalkyiperiodens shul, Om det pa grund ay kontrakislangd varit befogat att
fiirlinga kalkyiperioden har detta genomforts. Kalkyiparioden har dven anpassats till Sterstaende period gallande
avgifisbelrielze fran fastighetsavaift vid nyproduktion. For sambliga varderingskalkyler har underlaget utgjorts av
faktiska hyresintakter och hyresnivaer yid vérderingstilliallet. Avseende drift och underhallskestnaderna har de
baserals pé en sammanvagning av historiska utfall, budgeterade kostnader och beréknade normaliserade
kosinader. Fakliska framtida kostnader avseende fastighetsskalt och tomtratisavasider har anvénts. Ekcnomisk
vakanssituation per 31 december har beaktats, Varderingsmaéannen har gjor marknadsantaganden ulifran deras
expertis vad bland annat avser framifida hyresutveckling, langsiklig ekonomisk vakansgrad, kKostnadsutveckling,
direkiavkastningskrav. | varderingama varierar langsiktig hyresutveckling mellan 1,50 - 2,50 %,
Kostnadsutvecklingen har av varderama langsiktigt antagit vara 1,5 - 2,5 %. Den genomanittiiga direktavkastningen
ard. 1 %.

Inventarier, verktyg och installationer

mzm 2*31 zm-ff 2-31

ngdende ackumulerade anskafiningsvarden
Inkép via rGrelsefbnvary = s
inkop 832 219
Féradlningar/utrangeringar - -1 3895

Utggende ackumulerade anskalfningsvarden 28 566 27 T34

Ingdende ackumulerade avskriviingar 449 -332
Forvdry a%f mﬁﬁ%ﬁﬁwﬁ@ - -
Farsaliningariutrangeringar - ”
N%ﬁﬁ%ﬁwmﬁg — —
Arets avskrivningar ' '
Utgaende ackumuilerade avskrivningar

e

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -4 D4
Arets necisirvningar - A
Utgaende ackumulerade

nedskrivaingar Y A 084

Redovisat viirde 23 879 23 201

L

Pagaende nyanlaggningar och férskhott avseende materiella anliggningstillgangar

%% Fo5i]

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Forsaliningar/utrangeringar

Ulgaende ackumulerade anskafiningsvirden 817 413 Bad 530 0 t

Redovisat varde 817 413 699 830 o 0

MEJM EeM ) E@iﬁmﬁ 231 an"mwﬁ‘l mmﬂ zm
S81 047 -~ -
5000 =10 038 - A 023

Omklassiliceningar ~220 43& 494 833 . -

el i s e Bl s w A a e Bl AR e A b
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Not 13

Wiaie T 5 i
T

Pagaende projekt som &r tillrdckiigh ndra fardigsstallande har varderats till verkligt varde, De projekt som har asatls
et marknadsvarde har varderals interml dook enligh sarmma princip som firvaliningsfastigheter se

Tornet Bostadsproduktion AB

Org. nr Sa67r96-2684

not 10, men med

avdrag ftir aterstdende investering. 2024-12-31 finns inga projek! som ar tillrackligl nara fardigstallande K att
kunna varderas Ul verkiigt varde, | likhet med per 2023-12-31.

Andelar i koncernbolag

Koncernens
| koncernen ingar 160
Namn

Tormet mmm ﬁmﬂm%i :@E
Tornet Bostad Beltiorp AB
Tornet Bostad Bjombéirel AB
Tornet Bostad Bidbdret AR
Tornet Bostad Boulevard AB
Tomet Bostad Brunnshiig A
Tornet Bostad Drotininghtg AB
Tormnet Bostad meﬁﬁm & ﬁﬁﬁ
Tome! Boslad n faln
Tomet B &&wm o AB
Tomet Eﬁﬁim Jarfalla AB
Tomet Bostad Kajsa AB

Tomet Bostad Koggen AB
Tormet Bostad Krusharet AB
Tarmnet Bostad Kuggtiren AB
Tomet Bostad Kungsdngen AB
Tormet Bostad Rirshiret AB
Tornet Bostad Lagerplatsen AB
Torne! Bostad Lampan AB
Tormnet m@m Lidingt AR
Tomet Bostad méhamm AB
Twaﬁt m‘&iﬁﬁ Lgm'mg ﬁﬁ

Tomet %wim Namf ;ﬂﬁ
Tomet Dostad Nommhdjdaen AB
Tornet Boslad Notudden AB
Tormet Boslad Rydebick AB
Tornel Bostad Skog AR

Tomet HBostad Skytlen AB
Tornet Bostad Sparvagnen AR
Tormet Boslad Slagsegletd AB
Taornet Boslad Sdlgen 8§ AB
Tormet Bostad mmmmm AB
"mm%é Mgﬁm Sadertal) g%

jande direkta innehav | dotierbolag:

Crg.nr

55%?3%?‘?5 vlal
558311-3102 Mal
989312-7020 Malmdé
obo083-2245
ﬁﬁﬁ.ﬁnﬁﬁﬁﬁ laim
::'fﬁf"e=-=i @*E ?ﬂ*ﬁ 5?% Wi
5091095-0lcs Malr
F068914-0766 Malm
S98776-9500 Malmd
Sob817-3580 Malr
55‘%3‘?’3@553 e

Yo 59-8056 Sﬁm&i‘ﬁﬁﬁm

ﬁﬁﬁﬁ% 08894 Stockholm
.ﬁﬁ%@m-ﬁ“?? Maimd

S’imkm"ﬁm
5 Ml
55%&5«%@?@ stoskholm
558250-2131 Malmb
556997-8751 Stockholm
a59122-0825 Malmd
a5a122-5817 Maﬁmﬁa
BEURBZ-1238 M
BHO041-B462 ¢
a0 TE-2090 M:
555063-2260 Ma
559244-8889
SH9244-5802
HoEHEE-7581
RESOOE.-B100 Slockh
556808-2125 Sfmkimi 1
556908-2133
5549244-B837 Malmb
558311-3128 Mamb
Dh9122-6833 Maln
Godd31-1772 Maimd

aﬁm@%nﬁm Smmmﬁm

t Falme
H-4311 Stockholm

04311.3151 Malmd
ﬁmmgﬂmm Malmi
29d208-U442 WMalma

Antal andelar

@’" HEmSKRXGIgSKImckoaTye

Kapital-
_andelar




Not 14

Not 15

Mot 16

fornat Bo
@fg nr ﬁﬁﬁwﬁmﬁﬁﬁﬁ

Forandring under aret: _____Moderholaget
_ wzmmﬂs mmmm

Ovillkorat aﬁ’[{ﬁmwrﬁaééamﬁ
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Redovisal vdrde 48 545 20 045

Andelar i intresseholaxg

Mamn Qrg.nr Gite Antal andelar Kapitalirdst- Baokiort
andelar m’m@@ tkr

i‘ S B L ﬁra ﬁ «Eﬁ% ﬁ %53

Exploatering AR 556660-70684 Umed 500 50% 1 209

Umed Mark och

Feirsindring under aret: ﬁﬁl’%ﬁﬁfﬂﬁﬂ |
wzammm

. sckumulerade anskaffningsvarden T B363 3705
imfirdel m Emm koncermen
U&Qﬁﬁ ricie mkmméﬁmm anskafiningsvarden | g 082 6282

Hedovisat virde 8062 6 292

Fordringar hos koncernbolag

Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden £
MNya fordringar . s, @ 5? ?. ‘E ﬁ
Betalningaramorteringar 963 35‘?.... -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden I 434008 3940 185
Redovisat virde £ 434 008 = 940 155
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjulna skatter som uppstar Hll f6ljd av temporara skillnader och outnyitljade underskoitsavdrag summeras
enligt foljande:

ﬁ@m&mm Mﬁﬂﬂrmiag@%

L! pmk}s;lt&n skatiefordran hanfor sig

?ﬁtal ﬂpmkjm&ﬁ skaftefordran G 387 7478 58 3

Fr™ oty Sl I, Ry R PRyt BES, T
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Not 17

Hqtﬁﬁ

Not 19

Not 20

Not 21

Tornet Bostadsproduktion AB
Oy, o BoGro6-2682

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattaskuld
harfor sig till forvaltningsfastigheter 4215090 -342 799 - -
Derivat -1 195 84T - -

Total uppskjuten skatteskuld T 422704 -343 846 0 0

Summa uppskjuten skatteskuld netto ~-416 317 ~336 171 &8 3

Uppskjulna skaltefordr
Tkr (33 812). MM%EMﬁgﬁi i“w mwﬁg
farfaliotidpunkt.

Skallesatsen fr berdkning av uppskjulen skatt uppga
innehav i dotterfaretag eftersom dessa #rundantagna ﬁm @%mmm vt un !
dolterbolagen framgér av not 13

Andra langfristiga fordringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden Mﬁ 7 193 ﬁm

ﬁﬁ@ﬁmmf deingar 80 533 e

_______ &mmgg{mm@g ngar . 6935

MQMM% ek lierans sk M T

Redovisat virde 202 850 118 117

Hyresfordringar

Hyrorna aviseras och belalas i forskolt, vilkel innebdr alt koncernens samiliga hyresfordringar om 649 tkr (1 289} ar

forfalina, Bruttovardet ar 2 777 tkr {2 196)och reserv for osakra hyresfordringar uppgér till 2 128 tkr (307).

Ovriga kortfristiga fordringar

l{mmmm

Fordran Bif Jakobs Gérd e e T3, T m an m‘
Cwrigt 1 859 m 2‘*’%% - 453

iy
Likvida medel

Moderbolaget har en cutnyttiad checkrakningskredit om 50 Mur (50 Mer).

Aktiekapital

Aktiekapitalets utveckling
dande A-gklier 20093207

Bil
dande A-akbier 280113
:

B
B

Bildande A-aktier 201800506

Koncemens mal med kapitaifdrvaltningen &r;
- alf sakersidila koncernens frmaga att fortsatia verksamneten,
- alt ge en lAmplig avkasining Gl aktiedgarna genom alf prissatta molsvarande risknivan,




Tomet Bostadsproduktion AB
Org, iy HHEF9G-2682

Mot 22 Langfristiga skulder
Réntebirande skulder

Koncernen

_ ?mmnm-m . 223&1 2“31 : 2@3&;@ "y

anafristion skulder

Skulder till kreditingtitut A Bi0022  3EI0882 771948 1 600 000

Summa [angfristiga skulder 3510222 3520592 771248 1600000

Koncernen

_202412:31 20231231 2
26050 Tew
- 26 050 1ﬂ Mﬁ

@WEQ% m ﬁw o
summa korifristiga skulder

3 433 206 3427 471 774 d6g 1 600 000

103 066 103 481 - s

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda imémm

____koncemen e IDE rboaget .
zm_mm 20231231 20241231 ﬁmm 2-31

Farutbelalda hyresintikter 22 789 22234 - -~

s 14 381 - e
9793 - - -

ﬁMwimt %rﬁm

Not 24 Stillda sakerheter och @ﬁ@ﬂ&ﬁlﬁfpﬁkiﬁlﬁw

Stilida sikerheter mmﬂzm 202314231 20941231 2023- 12:31
Fir egna avsétiningar och skulder:
Skulder Bl kreditinisti
4412205 4412205 - -
Aklier | koncernbolag 2 * m? 112066 i

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelse 1l fSman fir koncermf@relag

Not 25 Transaktioner med nirstaende
Tmmaﬁ&mﬁf mellan foretaget och dess dotterforelag, vilka &r nirstaende till frelaget, har eliminerals vid

neotideringan ach yj t:;ns yEningar om dessa transakticner [Bmnas darfdr inte | denna not. Upplysningar om
ns '%iimmﬁ Wﬁ?ﬁﬁ koncemen och tvriga narstaende presenteras nedan.

Koncernen '“ Moderbolaget

mm«i 231 202312-31  2024-12-31 20231231
Forséljning av fjanster il bolag - -
inom koncermen - - - _
Inkdp av dnster for dgare 2 082 162 361 - -
Inkdp av fjidnster fran bolag inom
SR Mttt 22792 2050 21 2101
Y T ST N )

L Lo almwaie p wmsax e dowwws @ owas b mat 848w airn waee ssar s n o anoanan wn daeomes wanonga 0l i s an o onomdoanownon @ dusian  simanes .




Not 26

Alla inkdip av fjanster fran dgare och bolag ino

Koncernen har inga anstélida, Styrelsen och VD erhdller ersiilining frén andra bolag inom samma infressesfar,
gl ostadsproduktion 48,

varpd inga ersatininga

Det finns inga fordringar och skulder till ndrstdende vid drets slut till #aljd av forsélining och kép av tjanster.

Handelser efter balansdagen
Efter rikenskapsarets utgdng har Tornet fardigstallt en hyresfastighet, Umea Rallarrozen 10 samt projekistartat byggnation av

hyresratter 1| Brunnshitig, Lund.

Qrg. nr H06786-2082

uthetalats | Tomet

n samma intressesidr har skelt pa marknadsmassiga villkor.

Not 27 lcke kassaflédespaverkande justeringar och foréndringar i rorelsekapital

Faljande icke kassapdverkande justeringar och justetingar fr foréndringar | rdrelsekapital har gjorts | resultat fire
skalt for att komma fram till kassaflodet fran den Wpande verksamheten:

Koncernen

Merldggning av avskrivningar 154 4 201
Crealiserade vardeftrandringar
fastigheter -247 081 -182 7H3

Resuiltat frén andelar =30 —

~31 218 -

Farsalning

Summa justeringar

Al forandring av koncernens skulder dr haniadiga till finansier
Not 28 Definiton av nyckeltal

Soliditet,%
Eget kapital med tillagg av

Suarlan | forhdllande Gl balansomsiutningen vid periodens siut.

Avkastning pa totalt kapital, %
Rérelseresultal med tillagyg av finansiella intakter 1§

rhallande il balansomslutningen vid perodens siut.

ﬁﬁfkﬁﬁti‘lﬁ%‘l% Pé %g@t ﬁ%ﬁfm% B
Resultat efter finansislla poster i iGrhdllande till eget kapita

| med Hillagg av sgarlan.

Vakansgrad, %
Antal outhyrda objekl | procent av antal uthyrningsbara objekt vid arets slut.

aa}ngunxﬁa@gmméaﬁﬂ
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Tornet Bosladsproduktion AB

Org. nr 556796-2682

o

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Roncernen ar gmmﬁ sin verksamhet exp '"%E”M fiir olika Wyper av finanslella nsker sasom marknads-, ikwiditats-
och kreditrisker. Marknadsnsken bestar | huvudsak av f%ﬁi@ﬁﬁﬁ%m Det &r moderbolagels styrelse som ar yierst
MW&?@Q W u ﬁgg hantering och up fﬁl}ﬁim av koncemens finansielia risker. Tornet Bos iaﬁ&g:m&iu&éﬁﬁﬁ
arbetar lopande med alt balansera sin Kapital- och ﬁmmﬁmwmﬁk gerom

: att  god tid etablera tillr&e
kreditfaciliteter for de mmw %s}m kan forulses, dvervaka kassalldden, ﬁgﬁag}fgﬁﬁa riyckeltal enligt 1l mm&amgaﬁﬂmgé
samt arbela med all optimera rdrelsekapitalet. Det Svergripande malet dr att sdkra en kapilalstrukiur som stdttar en
langsikligt ldnsam &%331@%&% Mot mbﬁgmm a? ati Rﬁﬁ@%ﬁﬁﬁﬁ varksambe! bedrive med god lonsambet & koncamens
finansiella stélining betrvggande, Styrelsens uppfatining &r att koncemens finansierings- och kapitalstruktur inte
hindrar kencernen frén alt fullgtira sina fﬁ’m liktelser pd kort och tang sikt, inte heller att fullgira erforderdiga

investeringar.

Marknadsrisker

Valularisker

Med valutarisk avses risken aft verkligt varde eller framtida kassafléden flukiuerar Hill fdljd av dndrade valutakurser.
Koncemen #r inte utsatt for nagon valutarisk.

Hamerisker

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafltden fluktuerar till folid av dndrade
marknadsréntor. Koncemen dr huvudsakligen exponerad for cénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen Wper
med rorlig rédnta vilken normalt 8r en tre-manaders ranta, vilket innebdr att koncemens framtida finansiella
kostnader paverkas vid andrade marknadsréntor. Per balansdagen uppgick koncernens rdntebarande skulder till 3
536 272 tkr {3 530 952) med en sniliréinta am 4,8 % (4,8), 1 syfle alt minska ranterisken innehar koncemen Swap-
avial dér réirlig rénla har swappals mot en fast ranta. Utay de totala banklan har koncernen genom ﬁmmt mw&
42,4 % (5,7 %) %ﬁkﬁﬁgﬁ%"_ dovisning tilldmpas inte for dessa derivatintstrument, kupongréintan redovisas |

rantenatiot och verkligh vardefdrandringen redovisas | resultatet.

Under "Ranslighstsanalys #0r ranterisker” nedan presenteras effekler av %Mms:%& marknadsrantor.
Kansfighelsanalys Or ranterisker

Raria + 1%-enhet

2023-12-31

Rédnta + 1%-enhet ~3a Q00

Likviditets- och finansieringsrisk

Med Bkviditetsrisk avses risken att koncernen far problam med att mata dess alagande relaterade lill Koncemens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncemen inte kan uppbringa fillracklig inansiering Hl en
rimlig kostnad. Léptidsférdeining av kontrakisenliga betalningsdiaganden relaterade till koncernens finansiella
skulder presenteras | tabellermna nedan.

Mesuital

Till koncernens [aneavtal finns villkor Kopplade, sa kallade finansiella covenanter, vilka maste vara uppfylida under
hela [dnets lptid, De nyckellal som mats &r soliditet, beldningsgrad sam! réntetdckningsgrad, vilka méts kvartalsvis
gom eft rullande 12-manaders varde. Koncernens covenanter ar per balansdagen, mﬁﬁéi&t EE%&E%#
belaningsgrad 85%-70% sami rantetéickningsgrad 1,15-1,5, Per balansdagen uppfyllde koncernen EW&E m
ataganden, Styrelsen bedtmer att mﬁwmw kommer uppiylia covenanterna (& den Kon mamﬁ& toly manaders
penoden.

Loptidsfardelning av kontrakisenliga hﬁ&ﬁ%ﬂ m%«%’émﬁmﬁﬁ relaterade till koncermens och moderbolagets finansiella
skulder exkl. derval Wﬁﬁ«ﬁﬁfﬁmﬁ i tabellerna nedan. Beloppen i dessa tabeller dr inte diskonferade véarden och de
innghaller § férekommande fall aven mmm&ammm vilkel innebdr ait dessa belopp inle &r mgjliga alt slémma ay
- mot de belopp som redovisas | balansrikningarna, Rantebatalningar ér faststallda ulifréin de (Grutsétiningar som
galler pa balansdagen.
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Skulder Bl kreditinstitut
Cwriga 18ngfristiga skulder
Lﬁwmmﬁmammgr

Skulder till kreditinstitut
Dwriga langfristiga skulder
Leverantfirsskulder
Qvriga korifristiga skulder

Skulder till kreditinstifut
Ovriga langfristiga skulder
LeverantBraskulder
Ovrina kortiristigs skulder

‘Skulder till kreditinetitat
Cwriga langfristiga skulder
Leveranbirsskulder

SUmma

Kredit- och motparisrisk

2 55% %Eﬂi

3«12
man

i-5ar

621 928

o

iy

a5 pa dess huvudkontor | nara samarbete med styrelsen och fokuserar aklivi pa
oM ai& mmim&m mmw“ﬁmﬁ fé@r gﬂa mi’ﬁiﬁﬁﬁ finansiella

af & M a

5 ?23 ﬁﬁﬁ
0

E@ ﬂ‘lﬁ

1613 ﬁﬁ?

- —

E-i

1835055

Med kreditrisk avses risken 161 aﬁ; matparten i en transaktion orsakar koncemen en fGrlust genom att inte fullfdlja

sina avialsenliga fﬁm‘éﬁc&% lser, Konoe
bearénsa koncemens kred
situation f6ljs ocksa Eéjwmﬁ upp for att pa ett tidigt st
da pa ell stort antal kunder och

Hyresfordnngarna ar sprids
hyrestordringarna. Hyreslordnn
bedtmer darmed alt koncentrationsrisker

Konocemeans och moderférelagets maximala exponering fir kreditrisk beddms molsvaras av bokfdrda vérden pa

1@ 8r be

gransace.

samtliga finansiella lillgAngar cch framgdr av tabellen nedan,

XA S Skimek00Tye |

mens exponering B kreditrisk &r begréansad till hyresfordringar. For att
*Efaasﬂ: gérs en E{rﬁ{feﬁbmmmﬁg av varje ny hyresgéist, Befintliga kunders finansiella
adium identifiera vamingssignaier.
ingen kund star f6r en vasentiig del av de folala

parma ar inte haller koncentrerade Ul ell speciiikt geografiskl omrade, Koncamen
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Tornet Bostadsproduktion AB

Q. pr 856786-2882

Hyresfordringarkundfordringa
Fordringar hos Koncernfirelag
Cniriga fordringar

Likvida medel

Maximal exponering fir kKreditrisk

Kategorisering av finansiella instrument

649 1280
204 509 2589 8513
44086 112137

249224 373039

2024-12-31 .. 20851231

2434008 2940155
- 453
a1y 77254

Kiassificering av finansiella tillgangar och skulder samt deras verkliga varden framgar nedan.

Hyresfordringarfundfordningar
Desivat

Andra Tangfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medal

Summa finansiella tillgangar

Skulder till keedilinstitut och liknande skilder
Leveramtdrsskulder

Owriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

HyresfordringarnKundferdringar
Dlerval

Andra Bngfristiga forddogar
Cwriga korfristiaa fordrngar
Likvida medsl

Summa finansiella tillgs

Skulder Gl kreditinstitut och liknande skulder

Leveranttirsskulder
Cvriga kortfristion sholder
Summa finansiella skulder

Crerivat om o 801 tkr {4 111), under kolumen Tillg

resuitatriikningen, avser rédntesw
ovan under perioderna.

2024-12-31

VBIKIgL Warie Vi

resuitatrkningen pric

2023-12-31
Tillgdngar och

yiarderade il Lénefordringar
varkliot varde via ach

tesullatrékningen _kundfordringar

- 116 117
- 143 496
. 112 137

Firansislla
skilder fill
upplupet
anskaffnings- Totalt

virds redovisat varde Verkligt varde

G449
= 81

202 850

255 025 355 025

3536 272 3 536 472 536 272
19 248 18 248 10 248
3440 6440 _G440

Finansiella
shkulder Hill
upplupe! -
anskafinings- Toialt
redavisal varde Verkligt varde

- 12488 12688
- 4111 4117
v 116 117 1168 117
s 143 498 143 486
s 112 137 112 137

angar och skulder varderade till verkligh varde enligt
appar, Det har inte skett nagra omklassificeringar mellan varderingskategorierna
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Tornet Bostadsproduktion AB
Org. nr BoGT7E6-2688
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Verkligh varde via resullatrakningen
Lanefordringar och kundfordringar

Virdering av finansislia instrument till verkligt varde

Finansiella skulderfiligéngar som varderas Gl verkligh varde | balansrékningen ulgdrs enbart av rdnteswappar.
Dessa har foljande forfall 2025-06-30, 2029-01-04, 2028-01-056, 2031-07-17 samt 2032-08-08 och redovisas som
tyrig kortfristig fordran | balansrékningen. For Svriga finansielia tilgangar och finansiella skulder bedtms de

redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga vardena 81 foljd av att 16ptiden ochveller

marknadsforutsatiningar inte bedims leda till nagon wisentlig effekt.

Finansiella Bllgdngar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde | balansrékningen klassificeras 1 nagon
av fre nivaer baserat pa den information som anvands e alt fastsiaila det verkliga vardel. Koncerngns
réantesdkringsinstrument varderas tll verkligt varde i enlighet mad Niva 2 nedan.

Niva 1 - Nolerade priser pa en akliv marknadsplats, Koncermen innehar inga finansisla instrument varderade til
verkligh varde | Niva 1.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa andra
ohserverbara data for tllgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1, direkt (dvs. som
prisnateringar) eller indirekt {dvs. hdedda frdn prisnoteringar). Koncernens rdnteswap &r varderad i niva 2. Dessa
varderas Wl verkligl viirde via resultalrdkningen och redovisas som en Svrig kortfrishig fordran am B (4) Mkr i
koncemens balansrikning.

Niva 3 - Finansiella insfrument d&

pa icke observerbar data, Konce

Ar vasentlig indata baseras
rien har inga finansiella instrument varderade Gl verkligt virde § Miva 3.

yérderingsmodedler

Forslag till disposition av moderbolagets vinst eller forlust

Feiljande balanserad vinst/ansamlad forlust ska disponerasibehandlas av arsstémman (ki)

Balanserad vinstmedel fran ftregaende ar 1432 519 638

Cvillkorade akliedgartiliskolt 300 000 000
Arets resultat B 23 417

Styrelsen fireslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlas sa

att i ny rakning balanseras




Tornel Bostadsproduktion AB
Org. nr b6 96-2687

Mot 31 Godkiannande av finansiella rapporter
Undertecknade férsékrar alt koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med interna
redovisningssiandarder (IFRS),
sfdana de antagits av BV, samt Radet f&r finansiell rapporteringsrekammendation RFR 1 och alt arsredovisningen
har uppraitals enligt Arsredovisningslagenzamt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Koncern-
och arsredovisningen har uppratiats i enlighet med god redovisningssed och ger en rdtivisande bild Over
Koncemens
och foretagets stélining och resultat, sami att fGrvaliningsberatielsen ger en ratlvisande dversikt Sver utvecklingen
av koncernens och foretagets verksamhet, stalining och resultat samt beskriver vasentlipa risker och

osdkerhetsfaklorer som de foretag son

nonedla

1 ingar i koncernen star infor.

Stockholm enligh datum for elekironisk signalur,

Erik Sealin Febecka Elkert
Styrelseordfdrande Styrelseledamol

Eva Sigurgeirsdotlir Sten Olsson
styrelseledamol Slyrelseledamol

Verkstallande direklor

erdttelse har avgivits enfigt datum for elektronisk signalur.

Var revigionsh

Per Kjellander

Auktoriserad revisor

fJatekimekDQTye
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1. ERIK SELIM pr Signed 28.03.202508:29 elD Swedish BanklD (DOB: 1967/08/05)
erik.selin@balder.se Authentlcated 28.03.202508:29 Low IP:94,234.94.40
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2. STEN ARTUR QLSSON g Signed 28.03.202508:34 elD Swedish BankID (DOB: 1953/10/02)
sten.clsson@muneris.se Authenticated 28,03.202508:33 Low F:79.57.72.170

3. REBECKA ELKERT pr Signed 28.03.202508:52 elD Swedish BankiD (DOB: 1974/01/0%9)
rebecka,elkeri@folksam.se Authenticated 28.03.202508:51  Low IP: 88.80,166.189

4. EVA SIGURGEIRSDOTTIR [r Signed 28.03.202510:49 elD Swedish BanklD (DOB: 1974/05/06)
Eva.Sigurgeirsdotth@balder.se Authenticated 28.03.202510:49  Low IF:31.15.32.117

5. Leif Giran Wendel gr Signed 28.03.202516:51 elD Swedish BankID (DOB: 1954/03/08)
Goran.wendel@lomet.se Authentieated 28.03.202516:50 Low IP: 178.73.198.12
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&. Per Richard Kjellander gy Signed 31,08.202508:34 elD Swedish BankID {(DOB:; 1975/06/11)
perkjellander@segt.oom Authenticated 310320250833 Low [ 95, 203.29.21%
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Till bolagsstamman i Tornet Bostadsproduktion AB
0bé/96 - 2682

Org.nr. 5

Rapport om drsredovisningen och koncernredovis-

hingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen ach koncernredovis-
ningen fér Tornet Bostadsproduktion AB 18r 4r 2024,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i ollo viisentliga ovseenden
réittvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansislla resultat och kassaflide for
aret enligt drsredovisningslagen. Roneermredovisningen har upp-
rittats | enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vi-
sentlign avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella
stélining per den 31 december 202% och av dess finonsiella resultot
och kassofliide f8r dret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som

de antagits av EU, och érsredovisningslagen,

Forvaltningsberittelsen fir férenlig m

kancernredovisningens Svrigo delar,

Vi tilletyrker darfér aott bologsstimman fostetéller resultotrak-
Wingen och balansrdkningen f6r moderbologet och for koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utiort revizionen enligt International Standords on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs niirmare | ovsnittet Revisoms ansvar. Vi &r obero-
ende i fdrhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god re-
visorssed i Sverige ach har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttolonden,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkitren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en ridttvisonde bild enligt drsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstondarder,
som de antogits av EU, Styrelzen och verkstdllonde direktbren an-
svarar dven tr den interna kontroll som de bedBmer r nSdviindig
fér att uppristta en drsredovisning och koncernredovisning som
inte innshdller ndgra viisentligo feloktighster, vare sig dessa beror
& cegentligheter sller misstag.

Vid upprittandet av dreredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bed&mningsn
av bolagsts och koncemens formaga ott fortsttta verksamheten,
De upplyser, ndr & &r tllampligt, om férhéllanden som kan pd-
verka formégan att fortsttto verksamhbsten och att anviinda

artagandet om fortsatt drift. Antogandet om forisatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att

likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att g8ra ndgot av detta.

Revizorns ansvar

Véira mal &r att uppnts en rimlig grod av sgkerhet om huruvida ars-
redovizningen och koncermredovisningen som hethet inte innehdl-
ler nfigra visentliga feloktigheter, vore sig dessa beror pd cegent
ligheter eller misstag, och ott ldmno en revisionsbertittelse som in-
nehdller véra uttalanden, Rimlig sfikerhet 8r en hg grad av siiker-
het, men Gr ingen goranti for att en revision som utfors enligt 154
och god revisionzsed | Sverige alitid kommer ott upptiicka en v&-
zentlig feloktighet om en s&dan finnz. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av cegertligheter eller misstag och anses vara vidsentligo
am de enskilt eller tillsammans rimligen kan farviintos pave
ekonomisks beslut som anviirdare fottor med grund | Greredovis-
ningen och koncermraedovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvBinder vi professionellt om-
dime och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutorm:

» identifierar och bedBmer vi riskerna #6r vsentliga felaktigheter
| Graredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pi segentlighster eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
grder bland annat utifrdn dessa risker och inh@mtor revisionsbe-
vis som Gr tlirdckligo och Sndomdlzenligo 6r att utgtra en grund
for véra uttalanden, Risken for att inte upptdcka en visentlig fel-
aktighet till {6lid av cegentligheter tr higre dn t6r en vsentlig fel-
aktighet som beror pi misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, torfalskning, aveiktliga utelimnonden,
felaktig information eller GsidosBittande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forsthelse av den del av bolagets interna kor-
troll som har betydelse fSr wér revision f8r att utforma gransknings-
atopirder som dr Bmpligo med hiinsyn 8l omstdndigheterno, men
inte f6r att uttala oss om efteltiviteten | den interna kontrollen.

«  utvarderar vi l8mpligheten i de redovisningsprincipe
vands och rimligheten i styrelsens och verkstollonde direkttrens
uppskottningar | redovisningen och tillhSrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstdl
lande direktSren anviinder antagandet om fortsatt dri
riittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbev

izen, om
huruvida det finns ndgon vidsentlig ostikerhetsfoktor som avser s&-
dona hiindelser eller Frhallanden som kan leda 8l betydande tvi-
vel om bologets och koncermnens firmaga ott fortsttta verksam-
heten, Om vi drar slutsatsen ott det finns en vidsentllg ostikerhets-
faktor, mdste vi | revisionsberiittelsen fsta uppmtirksamheten pd




' Thornton

upplysningarng | Srsredovisningen och koncernredovisningen om
den visentliga ostikerhetsfaktomn eller, om s@dana upplysningar
dr otillrgeklige, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och korr-
cerpredovisningen. Véra slutsatzer baseras pd de revisionsbevis
sor inhdimtos fram Yl dotumet #5r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhdllanden gora att ett bolog och en
koncern inte l&ngre kan fortsitta verksamheten.

+  ubviirderor vi den Svergripande presentotionen, strukturen och
innehdllet | &rsredovisningen och koncernredovisningen, dir-
ibland upplysningarno, och om &reredovisningen och koncemre-
dovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiin-
delzerna pd stt 58t som ger en rathvisande bild,

«  planarar och uttBr vi koncernrevisionen fér att inhémta tillrdck-
lia och dindamdélzenligo revisionsbeviz avseende den finansiello
informationen for faretag eller afftrsenbeter inom koncernen som
grund for att glira ett uttolande avseende konoernredovisningen.
Vi ansvarar fr sturning, Svervakning och genomgdng av det revis-
lansarbete som utfdrts f6r koncernrevisionens syfte. Vi &ir ensamt
ansvariga fir varo uttelonden.

Vi mbste informera styrelsen om bBland annot revizionens plone-
rade omfatining och intikining somt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iokttogelser under revisionen,
dariblond de eventuslla betydonde brister | den interno kontrollen

g v identilierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

- Utdver var revision av arsredovisningen och konceraredovisningen
~ har vi Gven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direk-
tirens fdrvaltning fiir Tornet Bostadsproduktion AB f&r &r 2024
zamt av forsluget tll dispositioner betriffaunde bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdittelsen och beviljor styrelsens ledamBter och
varkstillonde direkiGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart an-
svar enligt denna beskrive néirmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi
dr obercends bo

god revisorssed | Sverige och har i Swrigt fullgjort vairt yrkesetisko
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi hor inhGmtat Gr tillraekligo och
dndomélsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret ir forslaget Gl dispositioner be
traffande bolagets vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedBnining av om utdelningen Sr for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhstsart, omfattning och risker stéller pd storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsdlideringsbehow, likviditet

geh stéllning i Svrigt.

Sturelsen ansvorar r bologets orgonisation och forvaltningen av
bolagets angeltigenheter, Detta innefattor bland annat ait fortls-
pande bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse ott bolagets organisotion dr utformad sé ott bokfs-
ringen, medelstSrvaltningen och bolagets skonomiska angeligen-
heter | Bvrigt kontralleras pd ettt betryggonde =8t Verkstdllande
direktSren sko skéta den [Eponde forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och blund annat vidta de dtgérder som
ar nodviindiga 1or alt bologets bokitring ska Tullgbras | Sverens-
stémmelse med lag och f&r att medelsférvaliningen ska skitas pa
gtt betryggands sttt

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionsn av frvaltningen, cch d8rmed w&rt
uttalande om ansvarstribet, dr ott inhdmto revisionsbevig f6r att
med en rimlig grod av siikerhet kunna beddmo om ndgon styrelse-
ledamot eller verksttllande divektéren | ndigot visentligt avaeende:

+ foretagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig tll ndigon foreum-
melse som kon foranleda srsbittningsskyldighet mot bolaget, sller
+  pd ndgot annat sBtt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslogen eller bologsordningen,

Vart mal be

triiffande revisionen av forslaget il dispositioner av

bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att rmed rimlig grad av stkerhet bedtma om forslaget Gr forenligt
5

med aktiebologslagen,

Rirligy s@ikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garant for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgrder eller frsummelser som kan féran-
leda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med oktie-
baolagslogen,

Som en del av en revision enligt god revisfonssed | Sverige an-
vinder vl professionellt omd8me och har en professionellt skep-
tizk instéilining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och férelaget till dispositioner av bolagets vinst eller for-
lust grundar slg fromst pd revisionen av ritkenskaperna, Vilka till-
kommande granskningsétgérder som utférs baseras pd vér pro-
fesslonella bedBmning med utgdngspunkt I risk och visentlighet.
Det inneb&ir att vi fokuserar granskningen pé sédang étgiirder,
omraden och férhdllonden som &r viisentliga for verksamheten
och dir avsteq och Svertriidelser skulle ha strskild betydelse for
bolagets situation. VI gér igenom och privar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
8r relevanta fér virt uttalonde om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttolande om styrelsens férslag till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller f8riust har vi granskat om forslaget ér
fdrenligt med aktiebologsiagen.

"

Helsingborg, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden A

Per Klellander

Auktorizerad revisor
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1. Per Richard Kiellander cr Signed 31.03.202508:31 «lD Swedish BankiD (DOB: 1975/06/11)
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