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HSB Sodertilje hyresfastigheter 2 AB 1(12)
559367-8344

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagsfragor
Styrelsen har under aret haft ett (1) protokollfért sammantréade.

Styrelse

Erik Andersson | Styrelseordférande
Cecilia Hégberg Styrelseledamot
Anders Nivang Styrelseledamot
Peter Lennartsson Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter har inte varit utsedda.

Bolaget &r ett helagt bolag av HSB Sédertalje ek for. Samtliga ledamdéter ar utsedda av HSB
Sodertaljes styrelse.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisor
Huvudansvarig revisor har varit Erik Stenbeck, auktoriserad revisor, PwC.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastigheterna Ollonborren 6 och 8 har under aret pabérjat renovering av fasad, balkonger och fGnster
vilka planeras fardigstalias under ar 2025.

Transaktion 092221 15557539652783

Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital _
Aktiekapital Balanserat Arets resultat
resulfat
Ingaende balans 25 000 1 788 610 -1 668 313
Arets tillskott 3 200 000
Resultatdisposition -1 668 313 1668 313
Arets resultat -3 090 583
Vid arets utgang 25 000 3 320 297 -3 090 583
Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Intakter och resultat

Summa rorelseintakter 9220928 6891983 1529 476

Arets resultat -3090583 -1668 313 -41 164

Ekonomisk stélining

Eget kapital 254 714 145 297 33 836
Balansomslutning 116 820 747 114644602 7 290 354

Likviditet % 45 408 191,5
Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning Summa tillgangar

Likviditet Omséttningstillgangar / Kortfristiga skulder

exkl. skulder till koncernféretag

Forslag till disposition av aktiebolagets vinst eller forlust

| Belopp i kr
Till stimmans forfogande star
Balanserat resultat | 3 320 297
Arets resultat -3 090 583
Summa 229 714
Styrelsen foreslar att det fria egna kapitalet som star till
stammans férfogande disponeras enligt féljande:
Utdelning till aktieagare -
Balanseras i ny rakning 229 714

229 714

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter

Transaktion 09222115557539652783 signerat EA, CH, PL, AN, ES
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
AvskKrivningar och nedskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222 115557539652783

Nof 2024-01-01-

2024-12-31

9 220 148
780

9220 928

-2 663 804

-4 (379 199

2477 925

6 485

-3 163 600

-677 190

-420 000

-1 097 190

11

11

Signerat EA, CH, PL, AN, ES

-1 993 393

-3 090 583

3(12)

2023-01-01-
2023-12-31

6 862 368
9615

6 891 983

-3 135 400
-1 867 499

1 889 084

653

-1 617 694

372 043

-480 000
-107 957

-1 560 356

-1 668 313
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende ny- till- och ombyggnad

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Sodertalje

Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

1,11

=~

Transaktion 09222115557539652783 Signerat EA, CH, PL, AN, ES

2024-12-31

105 989 126
9 568 323

115 557 449

213 848
213 848

115 771 297

93 941

10 030
945 479

1 049 450
1049 450

116 820 747

4(12)

2023-12-31

108 305 254
65 768

108 371 022

130 967
130 967

108 501 989

25 966
087 399
0718

5 519 530

6142 613

6142613

114 644 602
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 11
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 3 320 297 1788 610
Arets resultat -3 090 583 -1 668 313
229 714 120 297
Summa eget kapital 254 714 145 297
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 900 000 480 000
900 000 480 000
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 3270 903 1361 007
3 270 903 1361 007
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernféretag 102 293 029 105 493 029
102 293 029 105 493 029
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 636 449 164 811
Skulder till koncernféretag 7 761 124 5 659 552
Skatteskulder 716 420 427 775
Ovriga kortfristiga skulder 103 366 19 711
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter g 884 742 893420
10 102 101 7 165 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 820 747 114 644 602

Transaktion 09222 115557539652783 Stgnerat EA, CH, PL, AN, ES
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -677 190 372 043
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 663 804 1918 476

1 986 614 2 290 519

Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore 1 986 614 2 290 519
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av hyres- och kundfordringar -67 976 -13 280
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga rorelsefordringar 587 087 -597 117
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1770 456 3119479
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4 276 181 4799 601
Investeringsverksamheten
FOrvarv av materiella anlaggningstillgangar -9850232 -104 152 145
FOrvarv av finansiella tillgangar - -100 682 301
Omklassificering av finansiella tillgangar (dotterféretag) - 100 682 301
Investeringsbelopp vid forvarv av dotterforetag . - 25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 850232 104 127 145
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning (-) av lan -2 200 000 102 282 301
Erhallna aktiedgartillskott 3200000 1400000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 000 103 682 301
Arets kassaflode -4 574 051 4 354 757
Likvida medel vid arets borjan 5 519 530 1164 773
Likvida medel vid arets slut 945 479 5519 530

Som likvida medel réknas kassa- och bankmedel samt avrakningskonto hos HSB Sodertélje.

Transaktion 09222 115557539652783

Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Bolagets arsredovisning uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tillgangar, avséttningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Materiella anldaggningtillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats. Avskrivningarna gors linjart enligt plan 6éver den berdknade
nyttjiandeperioden. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Fastighetens komponenter skrivs av pa 10-100 ar. Mark skrivs ej av.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvéardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berédkning av nyttjandevarde beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till | den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skdl som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats.

Fusion
Den 2023-11-30 fusionerades det Overtagande féretaget HSB SoOdertalje hyresfastigheter 2 AB med

. det dverlatande foretaget HSB Sodertélje hyresfastigheter 3 AB.
Fusionen har redovisats i enlighet med BFNAR 2020:5, Redovisning av fusion.
Overtagna tillgangar och skulder vérderas till bokférda varden utifran férhallandena pa fusionsdagen.

Overvarden (uppskrivningar) och uppskjuten skatteskuld hanforlig till 6vervarden redovisas |
normalfallet endast i koncernredovisningen, men redovisas efter genomford fusion med ett
dotterféretag direkt i det 6vertagande féretaget. Overvarden uppkommer nar det faststailda
anskaffningsvardet fér byggnader och mark vid forvarv av andelar | dotterféretag éverstiger det
bokférda vardet pa det férvarvade féretagets byggnader och mark. Uppskjuten skatteskuld bokas
arligen upp enligt férvarvsanalysen. Avskrivningarna gors linjért enligt plan 6éver den beraknade
nyttjandeperioden.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp de berdknas inflyta.

Skulder
Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not.

Skatter
Aktuell skatt avser den skatt som berdknas for aret inklusive eventuell korrigering av féregaende

perioders aktuella skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till temporéra skillnader och skall
regleras i framtiden. Skatten berdknas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade pa balansdagen. Temporér skillnad féreligger om en tillgangs eller skulds
bokféringsmassiga och skattemassiga varden inte uppgar till samma belopp. Skatten berdknas
normalt med 20,6 %. Skattefordran tas upp om den anses kunna nyttjas. Undantag fran principen om
20,6 % skatt foreligger for narvarande vid forvarv av fastigheter via bolag.

Transaktion 092221 15557539652783 Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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Intakter | .
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period som hyran avser.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter, bostader 7 540 869 5 577 125
Hyresintakter, lokaler 1 225 536 1049 542
Hyresintdkter, garage/p-platser 482 385 410 262
Hyresbortfall | -95 448 -220 614
Avgifter, digital media 25418 37 053
Ovrigt 41 388 29 000
Summa 9 220 148 6 882 368
Not 3 Anstalilda och personalkostnader
Foretaget har inga anstallda och styrelsen tar inte ut nagot arvode.
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekosthader pa skuider till koncernféretag -3 159 962 -1 517 285
Ovriga rantekostnader och resultatposter -3 638 -409
Summa -3 163 600 -1 517 694

Transaktion 092221 15557539652783

Signeral EA, CH, PL, AN, E5




L e
-

HSB Sodertalje hyresfastigheter 2 AB 9(12)
559367-8344

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsviarden
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Ingaende anskaffhingsvdrden byggnader 19 495 600 3 909 693
Ingaende anskaffningsvarden mark 8 719 059 2 351 035
Arets investering byggnader 347 676 15 585 907
Arets investering mark . - 6368024
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 28 562 335 28 214 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -966 072 -187 176
Arets avskrivningar -1 030 899 -/78 896
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 996 971 -966 072
Ackumulerade uppskrivhingar

Ingaende uppskrivningar 82 145 271 -
Arets uppskrivningar - 82 145 271
Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp -1 088 604 -
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 632 905 -1 088 604
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 79 423 762 81 056 667
Redovisat varde vid arets slut 105 989 126 108 305 254
Taxeringsvarden

Taxeringsvéarde, byggnader - bostéder 59 600 000 59 600 000
Taxeringsvarde, byggnader - lokaler 6 536 000 6 536 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 23 074 000 23 074 000
Taxeringsvarde, mark - lokaler 4 274 000 4 274 000
Summa 93 484 000 93 484 000
Redovisade byggnadsvadrden

Bokféringsmaéssiga varden 17 846 306 18 529 528
Skattemassiga varden -18 884 403 -19 165 288
Skillnad -1 038 097 -635 760
Marknadsvarde 151 923 000 155 547 000

Foretagets fastigheter har per arsskiftet varit féremal fér intern vardering enligt branschgemensamma
principer med verktyg via MSCI Property Intel. Varderingsmetoden baseras pa diskonterat kassafldde.

Not 6 Stillda sakerheter

Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 80 142 500 80 142 500
varav | eget férvar -80 027 500 -80 027 500
Summa stallda sakerheter 115 000 115 000

Transaktion 09222115557539652783

Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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Not 7 Pagaende ny- till- och ombyggnad

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar/inkép under aret
Overfort till fardigstallda fastigheter

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare in fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader
Ovrigt

Forutbetalda intakter
Hyror

Summa

Not 10 Koncernuppgifter

2024-12-31

65 768
9 850 232

-347 677

9 568 323

2024-12-31

102 293 029

2024-12-31

229 333

655 409
884 742

10(12)

2023-12-31

261 931

-196 163

65 768

2023-12-31

105 493 029

2023-12-31

189 333

704 087
893 420

Foretaget ar ett heléagt dotterféretag till HSB Sddertélje ek. for., org nr 715600-1757 med sate i

Sdodertélje, som upprattar koncernredovisning fér koncernen.

InkOp och forsaljning inom koncernen

Av féretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 4 567 729kr (63 %) av inkopen och Okr (O

%) av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Ffjretagef redovisar Okr (Okr) som internvinster pa transaktioner inom koncernen.

Transaktion 09222 115557539652783

Signeral EA, CH, PL, AN, ES
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Not 11 Ritteise av fel

Tidigare rakenskapsar har férvarv av dotterbolag redovisats som rérelseférvarv. Vid redovisning av
rorelseférvarv uppkommer koncernmassig goodwill nar anskaffningsvérdet vid férvarv av andelar i
dotterféretag 6verstiger det i férvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade féretagets
identifierbara nettotillgangar. Avskrivning av goodwill sker éver fem ar. Skatt i form av uppskjuten skatt
som motsvarar det faststéllda évervardet pa det forvarvade féretagets byggnader uppkommer till den
skattesats som faststallts i forvarvsanalysen. Upplosning av den uppskjutna skatten sker i takt med
avskrivningsplanen fér vervardet i byggnaderna vilket faststalits i {orvarvsanalysen.

Pa grund av den fusion som utférdes under det féregaende rakenskapsaret, mellan det dvertagande
foretaget HSB Sédertalje hyresfastigheter 2 AB och det Gverlatande féretaget HSB Sédertilje
hyresfastigheter 3 AB, uppstar all redovishing av férvarvet direkt i juridisk person i stéllet fér endast i
koncernredovisningen.

Under aret har en ny bedémning gjorts kring redovisningen av det fGrvarvade dotterbolaget som
innebar att férvarvet betraktas som substansforvarv (aven kallat tillgangsférvarv). | enlighet med denna
beddmning ska inte koncernmassig goodwill eller uppskjuten skatt uppkomma vid férvarvstillfallet.
Avskrivning av goodwill och upplésning av uppskjuten skatt for jamférelsearet och tidigare ar belastar
inte langre resultatrakningen och balansrakningen. Vid redovisning av férvarv av dotterbolag som
substansforvarv sker en arlig uppbokning av uppskjuten skatt i balansrakningen med motsvarande
paverkan pa resultatrékningen.

Resultatrakningen

Réattelsen har medfért korrigeringar i resultatrédkningen for det féregaende rékenskapsaret for nedan
beskrivna poster.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar i form av goodwill har i
tidigare rékenskapsar belastat resultatrakningen fér jamférelsearet med avskrivningar om -1 664 556
kr. | och med réattelsen belastar detta inte langre resultatrakningen for jamforelsearet.

Skatt pa arets resuitat i form av arets upplésning av uppskjuten skatt har i tidigare rakenskapsar
belastat resultatrakningen for jamférelsearet med 224 252 kr. | och med réttelsen belastar detta inte
langre resultatrakningen for jamférelsearet. Uppbokning av uppskjuten skatt sker efter rattelsen arligen
vilket belastar resultatrakningen fér jamférelsearet med -1 361 007 kr.

Balansrakningen

Réttelsen har medfért korrigeringar av tidigare rakenskapsar for nedan beskrivha poster |
balansrdkningen och dess ingaende balanser.

Foregaende ars paverkan pa immateriella anlaggningstillgangar i form av goodwill har i tidigare
rakenskapsar belastat balansrakningen for jamférelsearet med ett varde om 10 819 614 kr. Utéver de
under aret paverkade posterna har de ingaende balanserna belastats med ett varde om 0 kr. | och
med réattelsen belastar detta inte langre balansrakningen for jamférelsearet.

Foregaende ars paverkan pa uppskjuten skatteskuld har i tidigare rakenskapsar belastat
balansrakningen for jamforelsearet med ett varde om 12 259 918 kr. Utéver de under aret paverkade
posterna har de ingaende balanserna belastats med ett vdrde om 0 kr. | och med réttelsen belastar
detta inte langre balansrakningen for jamférelsearet. Uppbokning av uppskjuten skatt sker efter
rattelsen arligen vilket belastar balansrékningen fér jamforelsearet med 1 361 007 kr, varav O kr avser

ingaende balanser. '

Féregaende ars paverkan pa eget kapital i form av arets resultat har i tidigare rakenskapsar belastat
balansrakningen for jamférelsearet med ett varde om -1 440 304 kr. Utéver de under aret paverkade
posterna har de ingaende balanserna for jamforelsearet belastats med ett varde om 0 kr. | och med
rattelsen belastar detta inte langre balansrakningen for jAmférelsearet. Uppbokning av uppskjuten
skatt sker efter rattelsen arligen vilket via resultatrakningen belastar arets resultat i balansrakningen fér
jamforelsearet med ett varde om 1 361 007 kr, varav O kr avser ingaende balanser.

Transaktion 092221 15557539652783

Signerat EA, CH, PL AN, ES




HSB Sodertalje hyresfastigheter 2 AB
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Underskrifter

Foretagets resultat och ekonomiska stéllning framgar av resultat- och balansrakningen.

Bokslutskommentarerna och kassaflédesanalysen utgér en integrerad del av arsredovisningen.

Styrelsen férsakrar att arsredovisningen ar upprattad i 6verensstammelse med god redovisningssed,

lamnade uppgifter stAmmer med de faktiska férhallandena och ingenting av vasentlig betydelse &r
utlamnat som skulle kunna paverka den bild av féretaget som skapats av arsredovisningen.

Sodertalje den .....c.ooeeveveeeiiiiiinen,

Erik Andersson
Styrelseordférande

Peter Lennartsson
Styrelseledamot

Via digital signering

Cecilia HOogberg
Styrelseledamot

Anders Nivang
Styrelseledamot

Var revisionsberétteise har Idamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Erik Stenbeck
Auktoriserad revisor
PwC

Transaktion 09222 115557539652783
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Jansson (L.J)
Fércligstallt 2025-02-24 17.25:26 CET (+0100)
Initierare

i _Ucas Jansson {L.J)
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Signerare
Erik Andersson (EA)

FPersonnummer 195908238557
erikadviser.socialdialouge@gmail.com

1 BankID

bkl

Namnet som returnerades fian svenskt BankiD var "ERIK
ANDERSSON”
Signerade 2025-02-20 09:20:32 CET (+0100)
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Peter Lennartsson (PL)
Personnummer 6412281039
peter.h.lennartssonGd@gmail.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PETER LENNARTSSON”
Signerade 2025-02-20 08:49:20 CET (+0.100)

Cecilia Hogberg (CH)
FPersonnummer 7211290445
cecilia.hogherg@hsh.se

BankiD

Namnet som returnerades fian svenskt BankiD var
"CECILIA FLISABFTH HOGBERG"
Signerade 2025-02-20 08:58:01 CET (+0100)

Anders Nivang (AN)
FPersonnummer 6605119378
anders.nivang@hsb.se

BankID __ |

e Ll it

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "NILS
ANDERS NIVANG "
Signerade 2025-02-20 10:44:42 CET (+0100)
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Erik Stenbeck (ES)
Personnuinimer 198607257550
erik.stenbeck@pwe.com

s B el
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BankID

Naminet som retumeracles fran svenskt BankiD var "ERIK
MARTIN STENBECK”
Signerade 2025-02-24 17:25:26 CET (+0100)
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor {or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de |
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberaende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity J
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HSB Sédertéalje hyresfastigheter 2 AB intygar
hdarmed dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet,




Revisionsberattelse

T|II bolagsstamman | HSB Sddertélje hyresfastigheter 2 AB, org.nr 559367-8344
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Sédertélje hyresfastigheter 2 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HSB Sdédertélje hyresfastigheter 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tlllstyrker darfoér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakmngen for HSB Sodertalje
hyresfastigheter 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
HSB Sdédertélje hyresfastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 3 mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér HSB
Sodertélie hyresfastigheter 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2025-02-24 16:24:55 UTC Oneflow ID 9983003 Sida 1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till HSB Sddertalje hyresfastigheter 2 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6ér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férsiag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Stenbeck
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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e . .Erik Stenbeck
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