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Heimstaden Rydstasticheter AB
Org.nr. 359101-2828

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt siite 1 Malmé och figer och forvaltar fastigheter i Linkdping. Férteckning §ver igda fastigheter finns i not 9,

Flerarsjamtorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsédtining 18 016 757 15 537 697 15628 554 15 134 625 16 249 767
Resultat efter finansiella poster 1 642 580 =358 003 2 385 485 I 869 666 2 640 550
Balansomslutning 156315019 155 185 200 152 296 679 152 724 945 152 701 803
Justerad soliditet™ 63,0% 61,1% 63,8% 65,3% 62,9%

Fhget kapital med 6liaee av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokian varde aveeends bolagets fastighelsimnebay dividerat med surmima tlgdngar mied tldpe av

mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort virde pvzeende bolagets fastichetsinnehav.

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 359106-1584, med séte 1 Malmé. Heimstaden Bostad
Invest 7 AB ingar it en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, uppréttar
koncernredovisning, Heimstaden } ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i

Bostad AB
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efier den osékerhet som priglade 2023. [ borjan av dret
ridde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgéng 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvi procent,

ing, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

Denna rdntenedg
dterhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven {6r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig vardetillvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsdttningar {6r en hog uthymingsgrad framéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stdrre fokus pa
effektiv torvaltning. Vi har intensitierat virt arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och

forbitira servicekvaliteten 61 vara hyresgéister,

[dnsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Investeringzar

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker ar huvodsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Viirdefdrdindring pa fastigheter

Aleningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom hogre direktavkasiningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behova Justeras ned.

Bolagets fastichetshestdnd utgirs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
vardering genomiors per balansdagen.

B

Finansierings- ovh refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhéllas
Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering [6per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.
Heimstaden Bostads finanspolicy faststller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

kapitalbindning, For att minimera {inansieringsrisken &r det ocksa vikngt alt vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken foir att fSrindringar { marknadsréntor paverkar
uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs fér bindningstider,

den Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som

Rintebindning sker enligt Heimsta
efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativi, Bolaget dr ocksé berpende av att hyresgéster
betalar avitalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina f6rpliktelser.

Bolagets fastighetsbestidnd utgbrs huvudsakligen av bostader. Pa de marknader dér bolaget Ager fastigheter rader 1dag en

stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet &r relativi konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intikisflide.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader tor el, renhallning, vatten och
viirme. Bide taxor och {Grbrukning forindras och piverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter r hinforliga till atgérder
som syftar till att lingsiktiot behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavtal omfattar merparten ay drifiskostnaderna och innehdller tilligg {or eventuella ovintade storre
forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer {or att behalla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering édr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande fret férviintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Firslag till dispesition av bolagets vinst

Till drsstimmang forfogande stér:

balanserat resultat 4 %46 597

irets resultat 2085 236
2761 361

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning dverfores 27761 361
2761 361

Betriffande bolagets resultat och stillming 1 6vrigt hinvisas till efterfaljande
resultat- och balansrdkningar med tilthérande tlldggsupplysningar.
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Heimstaden Rydsfasticheter AB
Org.nr. 559100-2828

Resultatrikning

Hyresintékter
Servicemntikter
Diriftlostnader

Driftéverskott
Ovriga riirelseintikter

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Resultat frin finansiella poster
Réntemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lammnade koncernbidra

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultal

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summia totalresultat

1-4525.901C-7049D2FOB58C

2024-01-01
20024-12-31

18016 757
439 978
~12 889 674

5 567 061

412 266
413 669
-640 880

4 924 779

3032812
-6 315 010

2023~ -1
20123-12-31

15 557 697
143 061

-11 277 911

4,422 847

4774 504
-424 963
-536 205

-3 282 199

I 642 550

-3 574 293

<1931 713

-153 523

-2 (185 236

-2 0835 236
{

-2 085 236
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Heimstaden Rydsfastigheter AB
Org.nr. 559100-2828

Balansrakning
Tillgingar

Anlageningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Pagaende investeringar férvaliningsfastighete

Inventarier

Finansiella anligeningstillgangar
Fordringar hos koncernioretag
Summa anldgoningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kuortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillcangar

Summa tillgangar

Not

12
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" 2024-12-31

73 892 065
[82 576

2023-12-31

76 103 962
|8 453
0

414 B33
76 489 494
79 339 369

156 028 863

42 334
14 626
229 196

286 156

286 136

156 315 019

718 292 752

1534 415 196

35 071
24
734 908

770 003

770 003

155 185 200
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Heimstaden Rydsfastigheter AB
Org.nr. 359100-2828

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget Kapital
Aktiekapital S0 000 50 000

30 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 B46 397 8 029 ORK

Arets resultat -2 085 236 -3 182 491
2761 361 4 846 597

Summa eget kapital 2811 361 4 896 597

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 | 096 892 943 469
[ 096 992 943 469

Lingfristiga skulder

sloalder till kreditinstitut 15 D 122 090 568

Skulder till koncerntdretag & 147 487 293 11 226 853
147 487 293 133 320 42]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 { 966 236
Leverantbrsskulder 801 843 R01 655
Skulder till koncernféretag ] 130 808 11 280 8al
Aktuell skatteskuld 514 710 1 099 972
Ovriga skulder 21 045
Upplupna kostnader och forutbetalda mtilkdter 17 2 150 968 1872124
4919 375 6024 713

Summa eget kapital och skulder 156 315019 155 185 240
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Heimstaden Rydstastigheter AB
Orenr. 559100-2828

o av eget kapital

Aktielkapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Aretz resultat

Balanserat
risultat

8 029 088
-3 182 49]

Totalt epet
kapiial

8 079 088
-3 182 491

Fget kapital 2023-12-31 50 000

Arets resultat

-2 085 236

4 896 597
-2 085 236 _

Eget kapital 2024-12-31 50 000

2 761 361

2 811 361

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 300 A-aklier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Rydsfastigheter AB
Org.nr. 559100-2828

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Ovriga rérelseintikter

Centrala admimistrationskostnader
Erhillen rdnta mim

Erlagd rania

Betald inkomstskait

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fire firindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av riorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortiristiga skulder

Kassafléde frdn den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 forvaliningstastigheter

Forviry av mventarier

Kassaflide frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan hog kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflide tran fhinansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

3 567 061
412 266
413 669

3032812

-6 315 010

- =285 262

[ 998 198

4535 848

2778 257

-489 361
-518 569

2023-01-1
2023-12-31

4 422 847
474 504
-424 963

2 773 456
-7 067 642
-286 723

296 211

-108 521

-632 832
174799

-1 007 930

-123 056 804

121 286 477

-566 553

-18 453

15 433

-966 236
[ 551 241

-1 T 32T

585 D03

0
0

Det finns inga ¢ kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafliden.
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Heimstaden Rydsfastigheter AB
Org.nr. 559100-2828

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Rydsfastigheter ABs verksamhet omfatiar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1

Sverige och med site 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret ar Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmad.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden B

Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmé.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet fér finansiell rapportering. RFR 2 innebiir att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EUJ antagna IFRS och uitalanden sé lingt detta dr md)ligt inom ramen {ér

drsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {(going concern). Tillgingar och skulder fr virderade till sina
historiska anskaffingsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har Glldmpats konsekvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning r uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Fran och med rakenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte lingre 1 drifinettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
for jAmforelsedret har justerats {or att erhalla jamicrbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorma sker limart 84 att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som f6ruthetalda mtakter. Intdkterna fordelas 1 hyresintakler
ach serviceintikter. "

I det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceiniikier bestir av tilldggsdebitering av taxebundna intikter och intakter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskotsel ingar teknisk forvalining av fastigheterna sasom véarme, kyla, sopor och vatten, Jimférelsesaret dr omriknat

enligt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsférsiljningar redovisas ndr dverforing av betydande risker och férmaner 6vergiitt ull motpart. Som
huvudprineip redovisas didrav dessa intikter pé tilltridesdagen savida det inte strider mot séirskilda villkor 1 képeavtalet,

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
f6r eventuellt gjorda nedskrivaningar och bedOmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara ovisentligt varfor det infe
beaktas. P& anskaffade tillgdngar under dret berdknag avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Foérvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gors linjart och mark skrivs inte

H1V,

De olika grupperna av anldgeningstillgangar skrivs arligen av med féljande procentsatser:
Byg %}“ﬁﬁ.ﬁﬁﬂf 0,5%
Anpassningar avseende bygenader 2%
Byeenadsinventarier 10%
Markanldgeningar 507,
Inventarier 1%
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Heimstaden Rydsfastigheter AB
Org.nr. 559100-2828

Vad giller bygenadsinventarier, markanliggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemiissiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader girs skatlemdissiga avskrivningar med

2 %,

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pa bolagets anliggningstillgingar provas fortidpande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket dr det hbgsta av nettotérsilmingsvardet och nyttjandevirdet, sker nedskrivaing
fill atervinningsviirdet. Nytjandevirdet méits som f6rvintat framtida diskonterat kassaflgde. Nedskriviingsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢ langre dr motiverad ater{trs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som gkulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skett. | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterftringen 1 resultatrdkningen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker atertoringen divekt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot e
intern vardermgsmaodell. Om det finns indikationer pa stire virdetérandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfor sig till. Kosinader
{61 rAntederivatavial ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar {6r rintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget

kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa ﬁk&'iﬁﬂmigﬁﬂ resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fréin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e avdragsgilla

poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hantérhig nll tidigare peroder.

Uppskjuten skatt har beritknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f6rvintas gélla nér uppskjuten skatt

realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs

eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde, Temporira skillnader uppstar bland annat tll 161)d av att bolaget gbr
stirre skattemdéssipa dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hdnfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en redukiion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Vérdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och girs enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltmingsfastigheternas redovisade virde och deras
skatteméssiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansridkningen avseende underskoitsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader i den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan uinytijas mot framtida skattephktiga Overskott.

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
férvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell

leasing. Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfastivhe

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte atl generera

fastigheter har klassificerats som férvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér bygen
markanligg oy

hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
ader, mark,
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........ Heimstaden Rydsfastigheter AB
@i‘g*m . 559100-2828

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvérde, med tillagg tor tillkommande utgifter och med avdrag {Gr
ackumulerade avskrivningar enligt plan sami nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, { ex utgifter som resulterar 1 kade hyresintdkter, utgifter som forlinger livslingden och utgifter som
forbittrar driften, Utgifter {6r reparationer och underhill kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskp och
fastighetsforsdljningar redovisas som huvadprincip pa tllirddesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna dvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheler anges verkliga virden avseende bolagets férvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda drifinetton
sker en simulering for kommande tio drs intjAningsformaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga floden samt

evigheiskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedomi marknadsvarde {6r fastigheten.

Virderingsun _ 4% b

underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska E{@S‘imﬂw genomitrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {Or likvirdiga objekt. For varje fastighet har en [orvantad langsiktig vakansgrad asatts tull vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras”™ under %%iﬁ%ﬁfm,gﬁgiﬁ;i‘mﬁﬁﬁi Utdver ovanstdende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastmingskravet baseras pa antagande om realrénta (nskfri rinta
med avdrag f6r inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje tastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten &r beldgen, bade vad giller ort och microlédge, areaftrdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som &r den mest trolige kiiparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i1 tre nivier. Niva | innebér att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid virderingstillfillet. Nivh 2 ar annan
indata dn niva | som ir direkt eller indirekt observerbara for :aiié,igéﬁgm eller skulden. Niva 3 fr icke observerbar indata {6r

tillgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde med tilldgg f6r uppskrivningar och med avdrag fér avskrivaingar och eventuella
nedskrivningar.

Finansiella instrument
Wied hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har 'm'é&gm i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa JFRS 9

utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgiang tas
bort fran balansrikningen nér rdttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér fdrpliktelsen fullgdrs eller pd annat satt utslacks. E‘E"i finansiell tillgang och en finansiell skuld

kvittas och redovisas med eit nettobelopp 1 balanstdkningen endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt :mm_agﬁzm tillgingen och reglera skulden.

o

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning mmom |2 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan ldper med tre méinaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt varde bediéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka torfaller Gll betalning mom 12 manader frdn balansdagen och upptas t1ll upplupet
anskaffninesvirde.
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Dacusign Envelope

Heimstaden Rydsfastigheter AB
Oreg.nr, 559100-2828

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arhete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e} betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader,

Likvidg medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar d4 sina behallningar

eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden

mte finns ndgon avsikt eller niigot krav att dessa ska regleras inom en period om toly manader.

Laneuigifter
Bolaget tillimpar undantag
s1g till.

RFR2 vad giller TAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hinfér

Utdelning, koncernbidrag och aktielgartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell mtdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
egel kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning.

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiitningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kriivas for att veglera frplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt satt. Tidpunkten
eller beloppet for utfladet kan fortfarande vara osédker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Awvsitiningar tas endast i ansprik for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd {6r. Avsitiningar diskonteras till sina
nuviirden dir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e] kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.

Transaktioner med warstdende

Fastighetsidrvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster képs in trdn Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Hennstaden B AB, enligt inganget avtal. Avialet dr uppriittat pd armslingds
avstand. Uppgift omi belopp finns i noten avseende mkOp ach forsdljning inom koncernen.
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Heimstaden Rydsfastigheter AB
Org.nr. 559100-2828

Viktipa antaganden och bedimningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen och
styrelsen gér en del visentliga antaganden och bedémningar som pAverkar redovisade tillgngar, skulder, intakter och kostnader
sarmt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara
rimliga utifran radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsittningar foreligger. De ommdden déir framior allt gors uppskattningar och beddmningar dr vérdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av torvaltningsfastigheter och

gripsdragningar mellan investeringar och underhall.

Firvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkvlriinta och direktavkasiningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ell si kallat

varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Ogsédkerheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett ett par dr med hig inflation och tkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Ri s

virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rAder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en ogdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambhet f6r en mingd olika finansiella risker:

« Finangierings~ och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan {6rindras pd ofordelaktigt sétt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart mfe kan fullgbra sina ataganden

3 i enlighet med fastlagd finanspolicy.
1 @ﬂféﬁ ttas

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad A
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [8pande pa styrelsemoten. De dvergripande malen | finanspolicyn samr
enligt nedan;

+ Sdkerstilla koncernens kapitalfGrsdrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Firfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

+ Réntebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar qv redovisningsprinciper

Inga av BU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som tridde 1
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillAmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordndringar som trader 1 kraft per 1
januari 2025 bedéms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rérelsens hyresintikter,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner,

Bealansomslutning

Angssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrikning,

Balansomsluining dr summan av tillg
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Heimstaden Rydsfastisheter AB
Org.nr, 359100-2828

Mot 2

Mot 3

Mot 4

Not 5

Noter till resultatrikningen

Hyresintakter 2024
Hyresintikter 18 016 757
Av drets hyresintikter avser 98% bostadshyror och 2% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsdgningsbara

operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn 1 ar 12 362 63

1-5 ar 5176 144
Mer dn 5 ar 0

17339013

Bostadskontrakt antas vara uppsfigningsbara inom tre ménader om inte annat framgér av avial.

Inkip och fiorsiljning inom koncernen 2024

Hyresintikter 23 B3R

[nkép fastighetsskotsel -687 617
Ink&p teknisk- och ekonomisk férvaltning -1 128 804
Inkdip managementtjéinster -40% 331

2023

15 557 697

a o6l 934
31 680
L)

2224 752

Driftkostnader 2074

v 7706 944 ,

Fastighetsskatt -543 140
hetsadministration | -1 128 804

&092 614

B

-1 194 432
423 556
-2 160 793

2023

1615177
-1 925 162

-543 140
-1 194 432

-12 889 674

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Stvrelse

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

-11 2774911

Négon ersdlining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamditer har under aret uppgétt till 2 (2}, varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode (ill revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden Rydsfasticheter AR
Org.nr. 559100-2828

Mot 6

Not 7

Not 8

Riinteintiikier och liknande resultatposier

Rinteintikter

Rinteintikter frin koncernfiretag

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforelag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovizat resultat fHre skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

By avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hinférlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Mot 9

Farvaltningstastigheter

Ingdende anskaltningsviérde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgift om verkligl virde

» F1D390D86-B8D4-4525-901 C-704302H0BSBL

Rintekostnader och liknande resultatposter
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2024

11
3 032 801

3032 812
2024

-1 629 279
4 685 731

-0 315 010

2024

{
-153 523

153 523

-1 931713
397 933

-6 261

2 509
-547 705
0

{g :

-153 523

2024-12-31

925619
306 000
19238

78

2023

5
2 773 441

2773 456

2023

-0 433 509
-634 133

-7 067 642

2023

-13 692
153 203

-3 015 586
621 213

-6 082
7
-768 337
0

-13 692

-166 595

2023-12-31

78 916 657
0
5§ 962

-3 358 791

713 892 065

G0 970 140
14 921 925

75 892 065

335 000 000

78 925 619
-2 285 422
=536 205

-2 821 627

76 103 992

61 182 067
4 210
76 103 992

3077 000 000
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Heimstaden Rydsfastis

theter AB

Org.nr, 359100-2828

Not 10

Not 11

Mot 12

Not 13

Fastighetsbeteckning
Ostiatet |

2FOBBBG

Stad

Linképing

Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

ngdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaifningsvirden

Inventarier
Ingaende anskaffningsvirde

[nvesteringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat virde

Fordringar hos koncernfioretag

Ingidende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgadende ackumulerade fordringar

Finansiellg instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordring

H24-12-31

18 453
1¥3 361
-19 238

182 576

2024-12-31

0
518 369

518 569
0
-103 716

414 853

2024-12-31

18 292 752
1246617
79 5359 369

2023-12-31

& 962
18 453
-& 962

18 433

2023-12-31

oo o oo o

2023-12-31

75519311
2773 441

78 292 752

ar, ovriga

finansiella fordringar, leverantGrsskulder och Ovriga finansiella skulder. Redovisat virde bedGms inte avvika fran
verkligt viarde da diskonteringseffekten inte fr visentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
LeverantOrsskulder
skulder till koncernforetag
Skulder 011 kreditinstitut
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2024-12-31

138 770
96 436

42 334

79 539 369
79 581 703

sl 843
145 6ls 100
149 4 1% 943

2023-12-31

143 678

78 327 823

801 655
22510714
123 056 804

146 369 172
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Heimstaden Rydsfastigheter AB

Ovrg.nr, 559100-2828

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

N49D2F0B580C

redovisade och skattemiissiga varden

Ingdende balans

Fordndring enligt resultatrakningen

Utgdende balans

Ling

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 4r
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernféretag

Ingiende lan
MNya lan
Amorteringar

fristiga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forvthetalda intikter

Upplupna drifiskostnader
Farutbetalda hyresintékter

Ovriga noter

Not 18

Not 19

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Varav till {6rman 6r koncerntéretag

Eventualforpliktelser

. Borgenaforbindelser

Varav till f6rman {6r koncernfdretag
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2024-12-31

| (96 992

2023-12-31

943 469

1 096 592

043 469
153 523

1 096 992

2024-12-31

e s o

2024-12-31

11229 853
136 257 439
0

943 469

790 266
153 203

943 469

2023-12-31

966 236
122 090 568
0

123 056 804

2023-12-31

8234 727
2995 [26
0

147 487 293
2024-12-31

373 635
1 577 333

11229 853
2023-12-31

521 331
I 350793

2 150 968

2024-12-31

143 913 000
143 913 000

2024-12-31

-

I 872 124

2023-12-31

128 612 661

¢

2023-12-31
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Heimstaden Rydsfastigheter AB
Org.nr. 559100-2828

Not 20

Noi 22

Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 559106~ 1584, med séte 1 Malmé. Heimstaden
Bostad Invest 7 AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0573 med site 1 Malma,

lalmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 s tur dotterbolag tll Predensborg AS,

155 med sdte 1 Vv

org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar koncernredovistung. Fredensborg AS ngar 1 en koncern dir

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or
.

den stirsta koncernen. Koncernredovisningen {6 Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Ingd visentliga handelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elekironiska underskriften.

Farslag 1l disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 4 846 597

arets resultat -2 085 236
2 761 361

Styrelsen foreslir ait:
1 ny rikning dverfores _ 2 761 361
2761 361

Mattis Falkentoft
Ordfdrande Styrel

Vir revisionsberftielse har [Hmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrifi.

NFOhERAEaRE 844

Aulktoriserad revisor
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(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Lising IP Address:
2a02:1406:10c:d37 3 edac; 5th4:48923:ed4af
Sigred using mobile

Authentication Details
[dentity Verification Detalls:
Workflow 1D; 9bbb5oce-6c25-42d6-8934-2799d 189
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 10, el or through Knowledge-Base
ldentification Method: Electronic 1D
Type of EEmﬁmﬁé 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10D: ¢f91841¢-5750-5058-b8920-calB6cb31b
Courntry or Region of 1D: 8E
Resull: Passad
Performed: 6/1772025 11:40:28 AN
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: B/177/2025 11:40:48-AM
|0: b30b200d-cf34-4988-ae7b-2da?24fcd0d7

t 7 et

d Authentication.

Tobias Sronvall
tobias.gronvall @
Head of Finance

Security Lavel: Emall, Account Authentication ) | |
(None) Signature Adoption: Pre-seleclted Style

Using [P Address: 212247 .200.51

ﬂﬁﬁﬂfﬁ%ﬁﬁ@ﬁ?z ) Sent: 672025 10:30:26 AWM
| ’m@ s Grovarall Viewed: 6/17/2025 10:48:28 AM
 rAICEBIRECHADT.. Signed: 6/17/2025 10:49:22 AM

haimstaden. com

Authentication Details
ldentity Verification Datatls:
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Workflow Name: Docusign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need {o ideniify themselves with a valid government 103, ell or th
Identification Method: Electronic 1D
Type of mmma |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: e3fd8eal-ae50-5ece-a18e-9b60ch8d6294
Country or Region of 1D Sk
Result Passed
Performed: 6/17/2025 10:47:16 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Oftered via Docusign

ough knowledge-Based Authentication.
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78.10

sﬁﬁmﬁy "ﬁfﬁﬂﬁmﬁ@ﬁ Qamia
Workflow |D: 8bbbbcce-6cdb-42d6-8934-27883d 1884 7ef
Waorkflow Name: Docubign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will neeg
ldentiication Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique |D: f5ebdb95-9866-54d3-all1-edabBed 75170
Country or Region of 1D SE
Resull: Passed
Ferformed: 6/23/2020 8:41:04 Al

to identify themselves with a valid government 1D, eIl or through Knowledge-Based Authantication.

[dentity Verfication Details:
Workillow [D: 9bbbbcce-6025-4206-8034-279901894 7 el
Workllow Name: DocuSian 1D Venfication
Workflow Description: The reciplent will need to ideniify themselves with a valid government |1D, elD or through Knowledge-Based Authenticalion.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: Bank|D Sweden
Transaction Unigue ID: t5¢bdb35-8eBe-54d3-afl1-edaBed75e170
Country or Region of ID: SE
Result: Passaed
Parformed: 6252025 701:31 PM

Identity Venfication Details; .h
Workflow |D; Ybbbocce-tcZa-4206-8834-278890 18494 7 ef
Wiorkilow Nﬁmﬁz Docusign 10 Venfication
Waorkilow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governiment 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication
mwmmm bdethod: Electranic 1D
Type of Electronic 1T BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 043dae8f-8b8e-5d3e-
Country or Region of 1L Sk
Result: Passad
Performed: 6/25/2028 7:27:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure: «
Accapted: 6/25/2025 7:01:53 PM
[D: 5248e9b8-d7589-486a-897a-900
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Elactronic Record and Signature Disclosure created on: 47872022 9:03:00 AM
Parties agraead to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

ELECTR

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. D rms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to th
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a imited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

us by following the

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from
below.,

procedure described

Withdrawing

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to recerve required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required m;}tims disclosures,
authorizations, ﬁﬁkﬂ@wmdgemmm and othe ts that are required to be provided or made
available to you ¢ m“mg the course of our mimmmhlp with you. Tﬂ méum the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and {o the same Mdrms that you have giver
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format througl
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please im us know as
" described below. Please also see the paragraph 1mm&dmtﬂy above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.
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to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures elmirf}mmﬂy as fﬁﬂii@wg*
To contact us by email send messages to: melanie.schober(@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of S‘E&Qh rﬁqwst y@u must state: your pwwaug mmﬁ ﬁdl“%ﬁﬂ y@m‘ new ﬁ;n’mﬂ

address. We do not require any other mmformation from you to cha

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstac

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

d disclosures 1n electronic

To inform us that you no longer wish to recetve future notices an
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
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i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..
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Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
d access. Further

where you will be able to print on paper or save it for your future reference an

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as ¢ %S&Hb%d
eek-bmi m}it to E agree to use electronic records and sigr

1atures’ before

herein, then select the ch
clicking “CONTINUE

oree (o use electronic records and signatures’, you confirm

mfﬁmnm ; ACCESS; md
» Until or unless you notify 1 Eimsimm AB as described above, you consent to receive
| | 1gh electronic means all mmmﬂ disclosures, authorizations,
w:kmw%%d@mmm and other émum%mﬁ thaﬁ are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your mEmmshlp with

Heimstaden AB.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Greredovisningen fér Heimstaoden Ryds-
fostigheter AB f6r &r 2024,

Enligt war uppfatining har dreredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslogen och ger en i allo viisentligo avseanden
riittvisande bild ov Heimstoden Budsfostigheter ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
ach kassafléde #6r dret enlint dreredovisningslagen. F8rvaltnings-
herfittelsen dr firenilig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dérfdr ott bologsstimman foststéller resultotriik-
rirgen ooh balansrikningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért ravisionen enligt International Standards on Auditing
[I54]) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

aarder beskrive ndrmare | avenittet B
ende | Torhdllande till Heimstaden Rydsfastighater AB enligt goo
revisorssed | Sverige och har | Bvrigt fullgjort wirt yrkesetiska on-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tilleéickligo och
Gndamdalsenligo som grund 6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelzen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nbdvaindig for att upprétta en drsredovisning som inte innshal-
ler nagro visentliga feloktighseter, vare sig dessa beror pd osgent-

ligheter eller misstag.

Vid upprittondet av dreredovisningsn ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formago att fortsatta verksamheaten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhdllonden som kan pdverka
farmagan att fortsdtto verksambeten och ottt anviinda ontogaon-
det om fortsatt drift. Antagondet om fortsatt arift tilldmpos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndigot realistiskt alternativ till att gbra ni-
got av detta,

Revisorns ansvor

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror od oegentligheter eller misstog, och att

lamna en revisionsperdtielse som innehaller varo uttalonden. Rim-
lig stikerhet dr en hig grad ov stkerhet, men dr ingen garanti #or

att en revision som uttbrs enligt 154 och god revisionssed § Sverige
alltid kemmer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finrns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstog och onses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan t8rvintas paverka de skonomiska beslut som anviin-
dare fottar med grund | dreredovianingen.

som del av en revision enligt ISA anv@nder vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

r i riskerna {8 vasentliga felaktigheter

» identifierar och bedtme
| Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
migstag, utharmar och uthdr granskningsatgérder bland annat uti-
friin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckligo
och dndamdalsenliga fér ott utgbra en grund f&r vara uttalanden,
Risken for ott inte uppticko en visentlig felaktighet till t85lid av oe-
qentligheter &r hBgra &n f8r en visentlig feloktighet som beror pé
misgtay, eftersom oegentlighater kon innefatto agerande 1 mas-
kopi, torfalskning, avsiktligo utelamnanden, Telaktig information el
ler Gsidostttonde ov intern kantroll,

«  skaffar vi oss an fSratdelse av den del av bolagets Interna kon-
troll som har betydelss for var revision for att utforma gransknings-
atgirder som 8r lBmoligo med hdnsyn Ul omstiindigheterna, mean
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvrderor vi [Empligheten | de redovisningsprinciper som an-
wirnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovigningen
oeh tillhdrande upplysningar.

» drar vi en siutsots om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandst om fartsott drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ookad en slutsots, med grund | de inhdimtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hindelzer sller frhdllandan sam kan leda 8l bety-
dande tvivel om bologets rmdgo ot fortsttta verksambeten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vizentlig oatikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberatielsen fista uppmdrksamneten po upplysning-
arna | arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfoltorn eller,
am sadono upplysningar r otillrckliga, modifiera uttolondet om
arsredovisningen. Varo slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram tll datumet 18- revisionsberfittelsen, Dock karn

framtida handelser eller forh&llonden gbra att ett bolag inte lGngre

ran fortséitto verksambheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningorma, och om
arsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna och
nindelserno pd ett st som ger en rdttvisande bild,

¥i maste informera styrelsen om blond annot revisionens plane-
rade amfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
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acksd informera om betydelsefullo iakttagelzer under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister | den Interna kontrollen
zom i identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utiért en revis-
jan av styrelsens frvaltning 16r Heimstoden Rydstastigheter AB
for &r 2024 samt av forslaget till dispaositioner betriaffande bolo-
gels vinst eller t&riust,

Vi tillstyrker att bologastGmman disponerar vinsten enligt farslaget

i forvoltningsberttelsen och beviljor styrelsens ledomiter an-
svarafrinet {8r rdkenskapadret.

Grund fér uttalanden

Wi har utfort revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Vart ane
avar enligt denng beskrivs nirmare § avenitiet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende 1 farhdllonde Ul Heimstaden Rudsfastigheter AB en-
ligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krow,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtot or tillrdckligo och
andamdalsenliga som grund fr vara uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har anavaret tér forslaget till dispositionar be-
trdftande bolagets vinst eller tarlust. Vid #rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar 1or-
svarlig med hiinsyn till de krav som belagets verksamhetsart, om-
fatining och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organizotion och torvaltningen ov
tha innefatiar bland annat att fartl-

bolagets angeldgenheter. D
ponae beddma bolagets ekonomisks situation och ott tillse ott bo-
lagets organisotion 8r utformad a6 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomisks angelagenheter | Gurigt kontroll-

sras pa ett betryagonde sétt,

Malmg, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserod revisor

Revisorns ansvar

Vit mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vwart
uttalonde om ansvarstrihet, &r ott inhémta revisionsbevis 16r att
mied e rimlig grod ov sékernet kunng beddma om nigon styrelse-
ledomot | ndgot visentligt avseende:

« taretogit ndgon atglrd eller giort sig skyldig till nagon forsurm-
melse som kan f8ranleda ersitiningsskyldighet mot bologet, eller
+  pda noagot annat sdtt handlat | strid med aktisbolagslagen, ars-
recovisningslagen eller belagsordningen.

Vart mdl betrtffande revisionen ov firsloget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed vart uttolande om detta, &r
att med rimlig grad av séikerhet bed8ma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen goranti for
att en revigion som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige olltid
vommer att upptacka dtgarder eller forsummelser sam kan f8ran-
ledo ersatiningsskyldighet mot belagedt, eller ott ett férslag Gl dis-
lagets vinst eller forlust inte ar férenligt mea aktis-

positionar av bo

bologslagen.

Som en del av en revigion enligt god revigionssed i Sverige arvin-
der vi professionelit omadme och har en professionsllt skeptisk in-
stéillning under hela revigionen. Granskningen av férvaltningen
och fdrsloget till aispositioner av bolagets vingt eller t&riust grun-
dur sig framst pd revigionen av rikenskaperna. Yilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfiirs baseras pd var professionella be-
domning rmed utgdngspunkt i risk och viisentlighet, Det innebbr att
vi fokuserar granskningen po sadana atgarder, omraden och fir-
hilllanden som ar vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg ooh
tvartriidelser skulle ho stirskild betydelse for bolagets situation, ¥
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagne
atgfrder och andra férhdllonden som 8r relevanta #8r wart utio-

Emm:%&;:}m ansvarstrihet,

Som underlag 8¢ vart uttalande om styrelsens frslaa till disposit-
ioner betrarfande bologets vinst eller térlust har vi granskat om

tarslaget ar térenligt med aktiebalagslagen.
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