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Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB far hiarmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-12-06 — 2022-12-31, vilket dar foretagets forsta verksamhetsar,

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget verksamhet bestdr i att kopa in osdlda lgenheter frén bostadsrittsprojekt och ddrmed forenligt
verksamhet,

Handelser av betydelse under rikenskapsaret
senheter képts in fran bostadsrittsprojekt.

Av-dessa 8r 5 salda under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
D& bolagets resultat utgérs av férsdljining av bostadsritter ser vi en viss framtida risk for en negativ finansiell

paverkan genom sjunkande priser pa bostadsratter. Bolaget foljer den fortsatta utvecklingen mycket noga och har
en forhojd beredskap att agera vid dndrade foérutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerdrsoversikt {Tkr) 2021722
Nettoomsattning 15 885
Rérelseresultat -6 433
Resultat efter finansielia poster -6 811
Avkastning pa eget kap. (%) -145,00
Balansomslutning 30 952
Justerat eget kapital 4 565
Soliditet {%) 14,70
Antal anstélida O

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor}:

balanserad vinst 4 900 000
arets foriust -384 8§33
4 515 167

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores 4 515 167

Betrdffande bolagets resultat och stdlining i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkningar samt
tilldggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor {tkr).

ab
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Resultatrdkning Not . igii'ﬁgi

Tkr -'
{13 man}

Nettoomsattning 15 885

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Rorelseresultat -6 433

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -378

Erhallet koncernbidrag
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Arets resultat <384

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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TILLGANGAR
Omsattningstiligangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31
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Eget kapital
Bundet eget kopital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

DER

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

50

4 900

4 515

4 565

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Rapport over - kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- 3alanserat otalt eget
kapital Reservfond resultat apital
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Ingdende eget kapital 2021-12-01

Bildande aktiekapital
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

ERCRCRY ERERCIERS ERCRAS ERCRREARY RN AEAE AR ERCRREAT RS NIRRT e e e e e e e e e e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e e e el e e e e e e e e e el e e e e e e e e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e e e el e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e e el e e el e e e e e e e e e el e e e e e el e el e e e e e e e e e e e e e e e el e e el e e e e e e e e el e e e e e el e e e e e e e e e e e e P

Summa totalresultat 50 4 500
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Kassaflodesanalys Not 2021-12-06
- -2022-12-31
B (13 man)

en lopande verksambheten

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

forandring av rorelsekapital -6 811

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaenae arbete -24 525
Forandring av leverantérsskulger 38

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut 0

8 (15)
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Intiytiningsklara lagenheter AB, med org. nr 559351-2253, bedriver verksamhet i

associationsformen aktiebolag och har sitt sate | Géteborg. Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, 413 28 Goteborg.

Kﬁmem uppgifter

______ ing AB, org.nr. 556620-3310, med site | G6teborg.
Narmaﬁt fwemmmde m@derfm@tag 50Mm upma’tar kmwmmdwsmmg i vilken toretaget mgér ar Stena AB {publ)},
org.nr. 556001-0802, med séte i GGteborg. Stena AB (publ) dr ocksd moderféretag fér den storsta koncernen.

Bolagets hilibarshetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som lamnas av Stena AB {publ)
org nr 556001-0802 med sate | Géteborg

Av bolagets totala inkép och forsdljning avser 6 tkr av inkbpen och 0 tkr av forséljningen andra foretag inom hela
den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Transak‘tmner med narsiamde

Aliménna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ R@ﬁiw;mmg for juridiska
pﬁrsmer Emaget tgiiampar frm!lﬁggt RFFE 2 ﬁnltghet med regE@ma | EFNAF’{ 2612 3 da bol age’ﬁ: ar ett ﬁmterfmetag

aammﬂdet m:e.!.l_&n re.dmssn.a_n_g mh beséﬁa tmm_g.

ﬁrsreﬁmim'mgen har {.i-géi prﬁtt-ats- uﬁﬁ*ﬁﬁ aﬂ'mgﬁmﬁﬁt om 'fmtlew ad r(gf:f-ﬂg:-s:m t;e-m} 'T?I"E'gé'ﬂ;gm; avsdttningar och

Anlaggningstiligdngar, langfristiga skulder och avsdttningar bestar i allt vsentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolvméanader rdknat frén balansdagen. Omséattningstillgdngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas stervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat
fran balansdagen.

Som kostnader for centraladministration rdknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges
F-iﬁaﬁ'ﬂﬁa it ly‘tikﬁé-r@ F‘émﬂ in g- k-%'ﬁ-a‘; dﬁ%‘f *gjéfi Eﬁ'@e?gr’m m:‘:IE n E-vé f*éjér-- aktiﬁé--gaﬁu ﬁ-ktim-eﬂ- 'é-s-s:af ﬁ:bégtér 'a‘@v

Byte av redovisningsprincip
Nya ach dndrade standarder och tolkningar
Ny& och aﬂd rad% r%g%we%“k sta ﬁd&fder @z:h mlﬁ:ﬁmmgsuﬁaEaﬁéen fér 2@22 b%dﬁéf}ms 'ﬁfsr ﬁ'éwarmd%‘ Eéﬂ‘te pévef&a

Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstdllande direktoren uppréttar finansiella rapporterienlighet med tillimpade _
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av

428630086
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tilgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras ;
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att pdverka resultat- och balansrékning om de

indras &r nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, grinsdragning mellan investering och
underhzll samt bedomning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget titlgodo och att intékterna kan

faststdllas pad ett tillforlitligt satt. Vid forsdlining av bostadsratter redovisas intdkten i samband med tilltrdde.

Laneutgifter

Ovriga l3neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanférlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faststélls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet drde som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd halansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden fér temporira skillnader mellan
tillgdngars och skulders skattemdéssiga och redovisningsmassiga vérden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvdntas gélla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfatiet inte i skillnader hantarliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom éverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannoliki att dessa kommer att medfira ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nadr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hdnfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en
avsikl att reglera saldona genom nettobetalningar.

Nedskrivning
De redovisade vérdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns nagon

indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang foreliggs

faststdlls dess atervinningsvdrde till nettoforsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet definieras som

beddms som bestdende skrivs tilgangen ned till detta vérde.

bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tilgangens redovisade varde
inte Sverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag fér avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende fordndring av berdkningarna som anvéndes for att

GAdzaeb3Iclatlc
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Finansiella instrument
Fmansmi%a mﬁ‘tmmem soOMm mdmmm&: i mg rzgmmmgeﬂ mkluéemr blaﬁd tal!gangama Eskmda m%d&?

;hm' me R?Rz m!t att mte ttiiampa EFRS % utm ‘h!mmmr en mﬁ‘md med
m&d eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

mh béska‘ttﬂmg hm‘ f@fetag@t i
utgangspunkt i anskaftni n_gwaf-e

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, dvriga som

omsatiningstilgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsatiningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r
individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar i utlindsk valuta omréaknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

Varulager

Varulager inkluderar lager av fardigvaror och handelsvaror sa som bostadsratter. Varulagret redovisas till det
!agsm av. anskaﬁmngsmmet och ﬁetmfﬁrgaimmgwardet ;m ba!aﬂsdageﬂ Anskaffni ingsva irdet omfattar
inkdpskostnaden. Nettotorsaljningsvdrdet berdknas som det uppskattade fGrsaliningspriset med avdrag 10r
uppskattage kostnader hanforliga till fardigstallande och forsalining.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

torfallodag

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrdntemetoden. Skulder i utldndsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan

d E-ﬁ% E%‘éﬁ’éﬁ%?" 'pé" ﬁ-ﬁ-'a?i f’iﬁie-lﬁa E;ki.;z*iﬁde*ir redovisas bland finansiella poster. Skulder med en [6ptid understigande ett ar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

EF& waatmmg mdawsas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt 3tagande som foljd av en
intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera dtagandet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

Kassaflodesanalys
I{asmﬁmammwsm har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet justeras for

tmnsaktmﬂw SOIMY | mm madfwﬁ in-e E ler utbem ﬁgm uﬂdm gﬁm_@ﬁ@ﬁ samt for eventuella intakter eller kostnader
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Nvckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining {tkr):

Rorelsens huvudintakter, fakturerarde kostnader, sidointdkter samt intdktkorrigeringar.

Rorelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Roérelseresultat i procent av omsédttningen.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter-och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade

Balansomsiutning (tkr)

Foretagets samlade tiligdngar

Soliditet (%)

lusterat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt} i procent av

balansomsiutningen.

Antal anstadlida:
Medelantal anstillda under rékenskapsaret.

Not 2 Anstalida och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstallda och ndgra léner har ej utbetalats.
Nagon ersdttning till VD ochfeller styrelse har inte utgatt.

Not 3 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter
AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
summa rantekostnader och liknande resuitatposter

Not 5 Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat

Periodens skattekosinad
Totalt redovisad skatt

2021-12-06
-2022-12-31

=378

=378

2021-12-06
-2022-12-31

12 (15)

17)
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Avstamning av effektiv skatt
2021-12-06
Procent Belopp
Redovisat resultat fore --Sk-a-t% -385
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Redw:iaad :_%ﬁ%ktw 5k_a-tft 0.0 0

Not 6 Varulager
2022-12-31

Nyproduktion, lagerlagenheter 24 525
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Not 7 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (f.5 400 000} i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter”.

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder
2022-12-31

Kortfristiga skulder
Skulder som férfaller inom 1 dr fran balansdagen -26 043

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen redovisas som tangfristiga. Aven skulder som farfaller inom
ett ar, mensom kan férnyas inom befintliga lanel8ften fran kreditgivare och skulder harutéver som enligt bolagets
bﬂdammﬂg mmyas mm stor mnﬂmskhet g‘edwisas STM mﬁgfristtg sﬁmhﬁ ] miammkmngen SE{uider S0m ‘fB-E‘f&EiET

S&idn f}a h@iagmg mﬁtra km‘:’m ré{:iw ISas som ktrtfr;gtsg far’dmﬁ resmktw& skmd mm mﬂtemfﬁretag D@
sakerheter som stillts for rantebarande skulder 8r framfor allt fastighetsinteckningar. Sdkerheter for réntebarandge
skulder redovisas under "Stallda sakerheter”.

mziﬁ- -v-easzeﬁttﬁg-t B.W;Ekﬁf -fﬁ*é n as:e-rkitgt mfdm

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som [6pande omprovas. Det overgripande malet 3r att
minimera bolagets och koncernens rénterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att

gmamma en gﬁd mmmmgsbmedsmp Larzgfﬂmga krediﬂ@ftm mw pa gﬂrhmd bmtamda wiikm Samt
ra ntaémm t_. fc}r a_tt- %.rm_ila @mka_é mntef@;rfaimtmktur. Kmmm%_m huwdmk!sga f%_naﬂs jdrer dr ﬂﬁﬁ;wengka
aftarshankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs avinterna och/eller externa lan. Darutdver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och Gvriga
kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.
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Rénterisk

Ranterisken avser risken tor att fordndringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad. Rantekostnaden

utgor koncernens enskilt storsta kostnadspost. Foretagets policy for rinterisker ar utformad for att minska

inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera rinteriskerna i koncernen anvinds sival

traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swappar.

De externa lanens genomsnittliga rantebindningstia uppgick den 31 d ecember till 47 manader {f.a. 57 manader).
Nagon hansyn till rantetak har ej beaktats vid bedémningen av den genomsnittliga rdntebindningstiden eller
medelrdntan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (f.4. 60
manader),

49% av koncernens totala externa langfristiga skulder med rorlig ranta dr sékrade via derivat och

20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast rénta per 2022-12-31. Totalt 3r ca 70 % av vara externa
langfristiga skulder rantesdkrade.

En ﬁkﬁmg i marknadsrdntan om 1 % kan fa effekt | respektive bolag, men da 70 % av koncernéns externa
langfristiga skulder dr rantesdkrade, bedtms den totala effekien som betydligt lagre.

:

Finansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk tor svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfdlj ska ha en loptidsstruktur som garanterar

att '_b-ﬁzélf-a:gg& inte exponeras 1or refinansieringsrisker. Riskerna, .mm%k&s,gﬁ;m_m koncernens malsattning att
uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell fériust. Risken hanteras genom remburser,
torskotisbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existe rar nagon betydande koncentration av

motpartsrisk med ndgon enskild kund, motpart eller geografisk region for féretaget. Risken for finansiella tillgdngar

som varken forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning dr hogst begrénsad eftersom kunderna erlégger
hiyror i forskott.

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrdkning till f6ljd av férandrade valutakurser

farekommer ytierst begrinsat inom koncernen. Dar risk finns hanteras deita med valutaderivat.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av rinteswappar som utnyttjas for att
tacka exponering av ranterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala externa lanerdntor sakrade.
Totalt har lan-om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar. Utover dessa finns ytterligare 5 500 Mkr som tacker

framiida laneforvall. Marknadsvérdel pa koncernens derivatinstrument per boksiutsdagen uppgick till netto +1 027

Mkr (f.3 -720 Mkr). Vérdering av bolagets derivat ar hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar

virderingen baseras pd andra observerbara data dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller
indirekt som hirledda prisnoteringar.

Not 9 Stallda sakerheter
Inga stélida sdkerheter per 2022-12-31

Not 10 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 11 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 900 000
arets forlust -384 833
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disponeras sa att
| ny rikning Sverféres 4 515 167
4515 167

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

.....

Cecilia Fasth Claes-Garan Lyrhem
Styreiseordiorande Styrelseledamot

Verkstillande direktor
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Sanna Axelsson skickade dokumentet till deltagarna

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
https/fesign.simplesign.io/document/view/18737257642ae68882f4d

i 4 Sofia Cecilia Fasth sigherade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.405 Long 17.9551

Signerad med: BonkiD (05024043-3e8c-4873-a/8b-100124/b5e3¢)

Martin Gidenstam granskade dokumentet:
httpsiyresign.simplesigniordeocument/view/1873726/642ae68¢157de

GPS koordingter: Lat 57.7089 Long 11.9746.
Signerad med: BankiD (9518d0db-0c61-43c0-ada1-77f2b70e6572)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:
https:/esign.simplesign.do/document/view/ 187372 7/6428e68{01501

GPS koordinater: Lat 57.7083 Long 11.9746
Signerad med: BankiD (ea832¢d0-1¢31-4190-808a-b2f446322¢64)

[P ADDRESS
194,17.229.129

P ADDRESS

83.187.176.105

IP-ADRESS

83.187.176.105

P ADDRESS
194.17.229.129

IP-ADRESS
194.103.125.7

[P ADDRESS

IP-ADRESS

212.181.124.157
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