Arsredovisning

for

Tunafastigheter Fst 3 AB

559048-4258

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tunafastigheter Fst 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Eskilstuna 20

Anton Varnés
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Tunafastigheter Fst 3 AB
Org.nr 559048-4258

Styrelsen for Tunafastigheter Fst 3 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséaret 2024.

1(7)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Nacken 13 1 Eskilstuna.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Agaton & Partners Investments AB, org nr 556877-1447, med siite i

Eskilstuna.

Foretaget har sitt séte 1 Eskilstuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 415
Resultat etter finansiella poster 35
Soliditet (%) 44

Bolagets omsétining har ékat pa grund av hyresh6jningar.

Forindringar i eget kapital

Aktic-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 3329 676
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Avskrivning av
uppskriven tillgang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 3211812

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores

Uppskriv-

ningsfond

-117 864

2023

265
-119
43

2022
[85
-82

43

Balanscrat

resultat

104 878

-121 555

[17 864

101 187

2021
[85
=35

43

firets

resultat

-121 555

121 555

-3 551
-3 351

101 187
-3 551
97 636

97 636
97 636

Totalt

3 362 999

0
-3 551
3 359 448

Foretagets resultat och stéallning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Tunafastigheter Fst 3 AB
Org.nr 559048-4258

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

415 000
0
415 000

-48 837
-123 120
-171 957

243 043

356

-208 130
-207 574
35 469

-8 120
-8 120
27 349

-30 900
-3 531
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2023-01-01
-2023-12-31

265 000
| 067
266 067

-50 501
-123 120
-173 621

92 446

3214

214535
211 321
-118 875

-2 680
-2 680
-121 555

0
-121 555
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Tunafastigheter Fst 3 AB
Org.nr 559048-4258

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstilloangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

3 355 040
3 355 040

4 175232
4175 232
7530 272

227
150 000
150 227

2 509
2 509
152 736

7 683 008
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2023-12-31

3478 160
3478 160

4192 103
4192 103
7 670 263

6353
80 000
80 653

7015
7 015
87 668

7757 931



Tunafastigheter Fst 3 AB
Org.nr 559048-4258

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langftristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

d, 0,7

I

2024-12-31

50 000
3211812
3 261 812

101 187
-3 551

97 636

3 359 448

3 961 980
3 961 980

172 260
8 593
78 670
66 250
35 807
361 580

7 683 008
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2023-12-31

50 000
3329 676

3 379 676

104 877
-121 555
-16 678
3 362 998

4134 240
4 134 240

172 260
| 0
47770
I

40 662
260 693

7 757 931



Tunafastigheter Fst 3 AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

> (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

ridd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

4 %

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

185 276
185 276

-36 792
-5 256
-42 048

3329 676

-117 864
3211 812

3 355 040

2023-12-31

185 276
185 276

-31 536
-5 256
-36 792

3 447 540

-117 864
J 329 676

3 478 160



Tunafastigheter Fst 3 AB
Org.nr 559048-4258

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not S Skulder som avser tlera poster

2024-12-31

4 192 103
448 250
-465 121
0

4 175 232

4 175 232

2024-12-31

3329676
-117 864
3 211 812

6 (7)

2023-12-31

0

235 145
-504 048
4 461 006
4192 103

4192 103

2023-12-31

3 447 540
-117 864
3 329 676

Foretagets banklan om 4 134 240 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

3961 980
3 961 980

172 260
172 260

2024-12-31

3272 940
3 272 940

2024-12-31

5 760 000
S 760 000

2023-12-31

4 134 240
4 134 240

[72 260
172 260

2023-12-31

3 445 200
3 445 200

2023-12-31

5 760 000
5760 000



Tunafastigheter Fst 3 AB
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Eskilstuna den 30 jL2O A5

)

AntorrVarnis S

Var revisionsberittelse har lamnats den 30 juni 2025

Adsum Revision AB

oel Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Tunafastigheter Fst 3 AB
Org.nr 559048-4255

Rapport om arstedovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Tunafastigheter st 3 AB f6r rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Tunafastigheter I'st 3 ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar torenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker dirtor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Rerisorss ansear. V1 4r oberoende 1 forhallande tili Tunﬂfastigheter Fst 3 AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och hat 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och andamalsenliga som grund fér varca uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddomer dr nHdvindig {61 att uppritta en

irsredovisning som 1ate innchaller ndgra vaseatliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ar tillampligt, om forhdllanden som kan piverka tormagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog erad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god.revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi
orund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och uttor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illriackliga och dandamalsenliga tor att utgdra en grund 6r viea uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlio
elaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig felakrighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

can innefatta agerande | maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

controll.
- skaffar vi oss en forsticelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor vir revision t6r att utforma

granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte t6r att uttala oss om eftektiviteten 1 den

interna kontrollen. A

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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2 (3)
- urvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avset sddana hindelser eller torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att der finns en vasentlig osiakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora

att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

om irsredovisningen dterger de undcr]iggﬁnde transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en ratevisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och intikening samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interaa kontrollen som vi identifietat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tunafastigheter Fst 3 AB

for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund tor uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoras

ansvar. Vi ar oberoende 1 forhédllande till Tunatastigheter Fst 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort

vart Ytl{ESﬂtiSl{ﬂ ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vt har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har angvaret for torslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefatrar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar forsvatlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och tisker staller pd stotrleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning t Ovrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och torvaltningen av bolagers angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryegande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sikerhet kunna-bedoma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

- t6retagit ndgon dtgird eller gjort stg skyldig tll ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller
- pd nagot annat satt handlat 1 strid med akticholagslagen, drsredovisningslagen cller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vért uttalande om

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



3 (3)

detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppriacka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision ealigt god revisionssed § Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgiirder som utfors baseras
pd var professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgarder, omriden och torhillanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarstrihet. Som undetlag f6r vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fotlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med akticbolagslagen.

Eskilstuna den 30 juni 2025

Adsum Revision AB

}2_ r
~Joel Karlsson
Aliktoriserad revisor

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



