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- underskrifter

Org.nr. 559065-8034

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

RV E

Undertecknad styrelseledamot i GOTHEYV Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen

dverensstimmer med .ar'iginale-t, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 22 februari 2024.
Stémman beslot tillika godkéinna -_sG\yrel-sens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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GOTHEYV Fastighets AB

Org.nr, 559065-8034

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar aktierna i GOTHEV Arnegdrd 1 AB, org.nr. 559059-2415, GOTHEV Arnegérd 2 AB, org.nr.

559059-2449, GOTHEV Torpavallen AB, org.nr. 556695-6966, GOTHEV Helsingborg AB, org.nr, 559125-7745 och

GOTHEYV Vixj6 AB, org.nr. 559125-7737.

Dotterbolagen innehar férvaltningsfastigheter med betydande 6vervirden. _
Bolaget dgs till 100 % av GOTHEV Holding AB org.nr. 559065-8026, med séte 1 Goteborg,

Styrelsen foljer aktivt de rddande omstindigheterna i omvirlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgisters

situation.
Foretagets séte dr Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Lénen i koncernen har omforhandlats under aret och ett nytt 5-arigt kreditavtal har tecknats from 2023-05-30.

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomsittning 1 845 971 1 665 238
Resultat efter finansiella poster 14 080 -9 530
Soliditet (%) 36,08 44,22

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital

Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 30 000

1633 475
-998 297
51}91

=30 000 000

-9 530

2020

1 601 424

39,75

-9 530

0

9530

13945

141 830 921
-30 000 000
0

23348

Belopp vid érets utgéng 50000

Siday2 av 9

Transaktion 089222115557510774364
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111780 921

13 945
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GOTHEV Fastighets AB

Org.nr. 559065-8034

Resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

111 780 922
13 945

111 794 867

111 794 867

111 794 867

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Svrigt hinvisas till efterféljande

St 3 av O

Transaktion 09222115557510774364 i.i- Signerat SW, mw, EF, DJ
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GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

Rorelseintiakter
Foérvaltningsintékter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion (192221 15557510774364

|

ot 2023-12-31

1 845971

1 845971

-1 831 920
- -29217

2022-01-01
2022-12-31

1 665238

-1 861 137

-15 166

2 29246

307

29 246
14 080

14 080

-135

ATy

-9 530

13 945

-9 530

Signerat SW, mw, EF, DJ
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Org.nr. 559065-8034

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Su mma anl ﬁg gn ill s t ill g ﬁ ngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Transaktion 09222115557510774364

Not

SidaSav9 o
=) Signerat SW. mw, BF, D) i

302 034 194

302 034 194

7 173 045

2022-12-31

302 034 194

302 034 194

302 034 194

17 173 045
661 573

6’72659

7 845 695

755 782

8 601 477

310 635671

17 834 618

| 449 327

1449 327
19 283 945

321 318 139
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BALANSRAK

GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

B 31311831' at leSHltat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557510774364 {3

Not

2023-12-31

50 000

50 000

111 780 922
13 945

2022-12-31

50000

111 794 867

111 844 867

- 330 000

50 000

141 790 452
-9 530

330 000

191 438 559
378
7021 867

141 780 922

141 830 922

330 000

330 000

172 138 560

790
7017 867

310 635 671

179 157217

321 318 139




GOTHEY Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
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Not 2 6wig;a._ rinteintikter och liknande
resultatposter 2023-12-31 2022-12-31

"‘.iﬁm‘ &Zoa
P J ;

Ovriga rinteintikter 29 246 3075

Not3 Andelar i koncernfiretag 2023-12-31 2022-12-31

Foretag ~Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-

Organisationsnummer Siite andel % viarde varde

GOTHEYV Arnegard 1 AB 100 18 582 241 18 582 241

339059-2415 Goteborg 0,00%

GOTHEV Arnegard 2 AB 100 11 757 435 11757 435

559059-2449 Goteborg 0,00%

GOTHEYV Torpavallen AB 100 113121768 113 121 768

556695-6966 Goéteborg 0,00%

GOTHEYV Helsingborg AB 100 67 787 702 67 787 702

559125-7745 Goteborg 0,00%

GOTHEV Vixjs AB 100 00 785 048 90 785 048

559125-7737 Géteborg 0,00%

302 034 194 302034 194

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
GOTHEV Arnegérd 1 AB 13017093 964 184
GOTHEYV Arnegard 2 AB 2014 262 501 992
GOTHEY Torpavallen AB 30 820 034 2 908 504
GOTHEV Helsingborg AB 8321291 21 562
GOTHEV Vixjo AB 14 280 375 3418 795

GOTHEV Arnegard 1 AB

Ingaende anskaffningsvirden 19 132 241 19 132 241
Utgdende anskaffningsvarden 19 132 241 19 132 241
Ingaende nedskrivningar -~ =550000 B -550 000
Utgédende nedskrivningar -550 000 , -550 000

Redovisat virde 18582241 18582 241

Transaktion 09222115557510774364 (&)}




GOTHEYV Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

NOTER

GOTHEV Arnegard 2 AB

Ingaende anskatfningsvérden 12 157 435 12 157 435
Utgaende anskaffningsvirden 12 157 435 12157435
Ingdende nedskrivningar B -400 000 -400 000
Utgaende nedskrivningar ' 400 000 400000
Redovisat vdrde 11757 435 11757 435
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GOTHEYV Torpavallen AB
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaftfningsvirden
Redovisat virde

GOTHEV Helsingborg AB
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

GOTHEV Vixjo AB
Ingéende anskaffningsvirde
Ingidende nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar
Redovisat virde

113 121 768

113 121 768

113 121 768

113 121 768

68 287 702

113 121 768

68287702

113 121 768

68 287 702

-500 000

68 287 702
500 000

67 787 702

93 885 048

23 885048

93 885 048

-3 100 000

93 885 048
-3 100 000

23100 000

90 785 048

90 785 048

Dotterbolagen innehar férvaltningsfastigheter med betydande dvervirden..

Upplupna kostnader och férubetalda
intikter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntekostnader (koncernforetag) -6 982 867 -6 982 867
Ovriga upplupna kostnader -39 000 _ -35 000
-7 021 867 -7 017 867

Ovriga noter

Not5 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 755 781 1 449 327
Pantsatta fordringar avseende dotterbolag 7173 045 17 173 045

Aktier i1 dotterbolag 302 034 194 302 034 194

| Sida8 av 9
Transaktion 09222115557510774364 {83 Signerat SW, mw, EF, D - s ———— e




GOTHEYV Fastighets AB
Org.nt. 559065-8034

NOTER

Not 6 Eventualftrpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

By .
bl o
Ll ol .

R R S
coa R e R B R I it ; e
T o e S = A =

Borgensforbindelse koncernkreditfacilitet 586 500 000 586 500 000
Borgensforbindelse Swaps#kring 17 941 900 B 0
604 441 900 586 500 000

# £ W & Lok, L |
>k ::.;"‘_‘:a = I im
-

e o DTN L ey ey o b e
it el ; :
B Lok

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsékring till kreditinstitut vilket delas med bolagen
inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.

Not7 Definition gv nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberidttelse har lamnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557510774364 {&)  Signerat SW, mw, EF, DJ
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Transaktion 09222115557510774364

Dokument

319_GOTHEV Fastighets AB 2023
Huvuddokument

9sidor

Startades 2024-02-15 13:29:22 CFT (+0100) a
Wilson (SW)

Fardigstallt 2024-02-20 22:55:10 CET (+0100)

v Stina

S t - 'y . - 3 . - : - . = . .

Signerare

Stina Wilson (SW)
stina@wilfast.se
Signerade 2024-02-15 13:29:22 CET (+0100)

mattias wilson {(mw)
Personnummer 795908317539
mattias@wiltast.se

Eirik Forthun (EF)
Personnunmmer 13026944507

Signerade 2024-02-15 15:37:52 CET (+0100)
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David Johansson (DJ)
Persomummer 19790325-4899
David. Johansson@mazars.se
signera

Signerade 2024-02-15 14:29:39 CET (+0.100)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 GOTHEV Fastighets AB
Org.nr. 559065-8034

Rapport om arsredovis ningen
Uttalanden

Fastlghets AB for ir 2023
Enligt min uppfattmng har arsredowsmngf:n upprattats 1 enllghel,

rattwsande blld av GOTHEV Fastlghets ABS ﬁnansmlla stallnmg
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {Or aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredmlsmngam ovrlga.dalar‘

r_asul,t_atrakmngen_ @ch bal an_s_rakn_m gﬁ_n

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till GOTHEYV Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |
Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

GCh att den ger en ratmsande bl]d enhgt arsred(msnmgslagen

ar n{)dvandig f@r att upprdltd en drbredowmmg som inte’ mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns-ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga
feiaktl gheter vare 51 g dassa berar pa oaganlhghet@r eller mlsstag,

uttalanden lellg Sakerhet dren htg grad av sakerhet men ar
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av-oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag. pr{)fessmnellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

o :ayf-iz

A E—

Signerat D

. 1den11f° erar c}ch bedﬁmer Jag nskema fm' vasenthga felaktlgheter

utl_fran _cles_sa n_sker .och mhamtar I'e‘\?._lS_lﬁllee.V.IS som 4r tlll_rack];;iga:
ech“ﬁndamﬁl'senli ga‘ 'ffiir 'a't't'utgﬁra en gmnd 'fﬁr nﬁﬁa'uttalanden
oegenthgheter ar hﬂgre tin for en vasemhg felaktlghet som bemr pa
mlsstagi eftersom Gegenthgheter kan mnefatta agerande i ma‘;kﬁpl
aSId@sa’ttande av mtem kon-tmll

o skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granslmmgsatgardar som ar lﬁmphga med hdnsyn 1111

dan mtema kcmtmllen
’ utvarderar jag lamphgheten i de redwlsnmgspnnclper som

redowsmngen ech tﬂlhorande upplysmngar

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumﬁ't 'ff:ir revisicmsberﬁttel%n Dock kan framtida hﬁndelst;r eller
verksamheten

» utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. "
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Utmlanden
Utovcr in revision av ﬁrsredavisningen har jag ﬁven utftirt en

Ar 2@;23 Samt av f.orslag_e_t _tlill dl_sp.oszitlonar be_traffande bﬁlage_ts
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstammian disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
J ag har' utfﬁrt‘ r'evi'si@nen e:nligt g‘@d revi'siﬁnssed“i: ’Sverige Mitt

AB 61‘111 gt gﬁd rewsorssed 1 Svenge 0ch har i er:[,g_t fullgmrt Imtt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Stymlsens ansvar

_fc;r_svarll g me:d h_a_nsy_n _t_1.ll __de_ krav som bglagats Vﬁrksamhetsart,.
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1-0vrigt. |
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annai att
fﬁrtl'ﬁpand'e; bedtim“a :béi'agets akon‘amiska situati'an och att tillse att

medelsfﬁrvaltnmgen mch beldgets ekcm()mlska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pé ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffaride revisionen av forslaget till dispositioner av

b@lagcts vmst eller f'ﬁrlust ech darmed mitt uttalande om detta Ar

med aktleb@lagslagen
lehg Sdkﬂrhﬂt dren’ hog grad av sakarhet men mgen garantl f@r

kommer att upptacka atgarder ﬂller forsummelser s0m kan
foranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Signerat bJ

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlsp{)sﬂmner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig friimst pa revisionen av rakenskaperna Vilka

tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
Atgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for

verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse {or bolagets situation, Jdg gdr igenom och pmvar fattade

beslul; beslutsunderlag, wdtagna atgarder t:)ch andra forhallandf:n

f{;_-r. m,Jlt uttal_.anda om s_t_yre:ls.ens.fmslag tlll dl_.spc:mtl_ﬁn@r
betrdffande bolagets vinst eller forlust bar jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgérav min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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