Arsredovisning

for

CFYV Fastigheter AB

559446-9990

Rikenskapsaret

2023-09-05 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CFV Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 7 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Bredaryd den 7 maj 2025
f

Fredrik Hammar
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CFV Fastigheter AB I (8)
Org.nr 559446-9990

Styrelsen for CFV Fastigheter AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret
)

= 2023-09-05 - 2024-12-31, vilket dr foretagets fOrsta verksamhetsar.

A

&

£

E% Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
o, 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Varnamo Bredaryd 7:90
Foretaget har sitt séte 1 Virnamo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under aret {6rvérvat fastigheten Virnamo Bredaryd 7:90 fran systerbolaget Atorp
Automatsvarvning AB:

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(16 man)
Nettoomséttning 4 086
Resultat efter finansiella poster 1 269
Soliditet (%) 25,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Nyemuission 25 000 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 9 600 000 9 600 000
Arets resultat 744 161 744 161
Belopp vid arets utgang 25 000 9 600 000 744 161 10 369 161

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 600 000.
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CFV Fastigheter AB
Org.nr 559446-9990

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 600 000

arets vinst 744 161
10 344 161

disponeras sa att

Aterbetalning aktiedgartillskott 1 000 000

1 ny rdkning 6verfores 0344 161
10 344 161

2 (8)

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterf6éljande resultat- och balansrikning med noter.
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CFV Fastigheter AB

Org.nr 559446-9990

Resultatrikning Not 2023-09-05
'* -2024-12-31

(16 man)

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning | 4 086 444

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 086 444

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 206 943

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -1 099 436

Summa rorelsekostnader -1 306 379

Rorelseresultat 2 780 065

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 325

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 511 382

Summa finansiella poster -1 511 057

Resultat efter finansiella poster 1269 008

Bokslutsdispositioner

Forédndring av periodiseringstonder -312 000

Fordndring av Overavskrivningar -19 863

Summa bokslutsdispositioner -331 863

Resultat fore skatt 937 145

Skatter

Skatt pa arets resultat -192 984

Arets resultat 744 161

3 (8)
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CFV Fastigheter AB

Org.nr 559446-9990

Balansrikning Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 40 533 222
Inventarier, verktyg och installationer 3 50 575
Summa materiella anlidggningstillgangar 40 583 797
Summa anliggningstillgangar 40 583 797
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 499 147
Ovriga fordringar 238 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 323
Summa kortfristiga fordringar 780 866
Kassa och bank

Kassa och bank 699 623
Summa kassa och bank 699 623
Summa omsittningstillgangar 1 480 489
SUMMA TILLGANGAR 42 064 286

pa—
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CFV Fastigheter AB
Org.nr 559446-9990

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsédttningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

64ca06926c3e16f8b83a7d952d4f94475¢ce58e066ad18d3eaeb6db8f240cdfe7

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

2024-12-31

25 000
25 000

9 600 000
744 161
10 344 161
10 369 161

312 000
19 863
331 863

1317 500
1317 500

24 149 153
846 762
24 9935 915

3166616
514 858

935 031

177 734
255 608

5 049 847

42 (064 286

PR arwal
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CFV Fastigheter AB
Org.nr 559446-9990

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

M PR

4%
2%
10%

2024-12-31

41 632 233
41 632 233

-1 099 011
-1 099 011

40 533 222

2024-12-31

51 000
51 000

425
~425

50 575

2024-12-31

19 482 689
19 482 689
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CFV Fastigheter AB
Org.nr 559446-9990

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 27 315 769 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrékningen.
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2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 149 153
24 149 153

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3166 616
3 166 616

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foéretagets reverslan om 1 102 370 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 846 762
846 762

Korttristiga skulder
Ovriga skulder 255 608
255 608

Not 7 Stillda séikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 25 900 000
25 900 000
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CFV Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 559446-9990

e
&

CIN

L . o " » *
o Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Fida!
-
e
'~

Fredrik Hammar

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mattias Gamlén
Auktoriserad revisor
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

o Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som

S regleras i EU:s férordning nr 910/2014
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a Originalets dokumentinformation
Filnamn: Arsredovisning for CFV Fastigheter AB for 20230905-20241231.pdf
Checksumma:  64ca06926c3e16f8b83a7d952d4f94475ce58e066ad18d3eae56db8f240c4fe7
Skickad: 2025-05-07 kI 15:19

Underskrift av arsredovisningen

", Digitalt signerad av: CARL FREDRIK VALDEMAR
HAMMAR

Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-07 ki 15:52

BankIiD

. ", Digitalt signerad av: MATTIAS GAMLEN

Ildentifikationstyp: BankID

BankiD '
o Signering skedde:  2025-05-07 ki 16:08

ST N L Tl el ey ey i I e e MU o S TR Tt e B e R B Ll i el Y A Rk Jull s -F T - e Myl T TS el LU Tk By I

bl TP ) Tl Tyl Pl T L PP TR T PP WAL L W T L i b Yl i el Pl Bl S HY

T Wl T Wl L ALY L, e i 7 3 e L s ke e P o TR Pt o il T T ST Tl 'O, S g e e P o I L I S e et e et

— B P SHAPS I BT R 4, it G T L o ST R s e

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-07 ki 16:08 via Accountec Byraportal,




64ca06926c3e16f8b83a7d952d4f94475ce58e066ad18d3eaeb6db8f240c4fe’

daccountec

3 Signaturinformation

5 e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. F6r att verifiera
dokumentets akthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stodjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer &r bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller nagon annan PDF-ldsare som stdjer visning av bifogade filer.

e |[dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten f6r digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

l.ds mer pa htips://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i CFV Fastigheter AB, org.nr 559446-9390

Rapport om arsredovisningen
{itlaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér CFV Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-09-05 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réattvisande
bild av CFV Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatréakningen och
balansrakningen.

Cxriisscd vop uitaisnolen

Vi har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CFV
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedotmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
iInnefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontrall som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar Vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Hftalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av CFV Fastigheter AB for rékenskapsaret 2023-09-
05 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet for
rakenskapsaret.

(v O nitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till CFV Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ICRVISOINS dNSVa

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad

" av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranfeda
ersaithingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget til}
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Gislaved den dag som framgar av var elektroniska underskrift
=rnst & Young AB

Matlias Gamlen

Mattias Gamlen
Auktoriserad revisor
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MATTIAS GAMLEN (SSN-validerad)

Signing Partner

Serienummer: 126213131d1ac8f...]bdfa0dbdb77d0
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tianster.

Sa har verifierar du dolaimentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg fOr digitala signaturer.
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