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Arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01—2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Langenas intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 31 maj 2023.
Arsstdmman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.
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Fastighets AB Langenas Org. Nr: 556088-9361

ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen for Fastighets Aktiebolaget Langends far hirmed lamna redovisning for forvaltningen av
bolaget under rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

[nnehall Sida
- forvaltningsberattelse .

- resultatrakning 4

- balansrikning 5

’ - tillaggsupplysningar och noter 7

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet
Bolaget dger och forvaltar 1 hyrestastighet 1 Géteborgs kommun.

Dotterbolaget: Ahus Resort Aktiebolag, org.nr. 556481-7566, 100% av 16 000 andelar 4 100 kr
eller 1 600 000 kr 1 aktiekapital med sate 1 Kristianstads kommun. Andelarnas bokforda vérde

ar 3 600 000 kr.

Beloppen ar angivna i svenska kronor.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga
Flerarsoversikt
TKR

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 747 2 708 2702 2594 2532
Resultat efter fin. trans och boksl. disp. 382 838 381 748 647
Balansomslutning 31210 32 223 32706 33044 35328
Eget kapital 11 585 12 162 11894 11213 13161
Soliditet % 37% 38% 36% 34% 37%
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Fastighets AB Langenas Org. Nr:  556088-9361

Fordndring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Totalt
kapital fond resultat
Belopp vid drets ingang 10 000 000 720 000 1441825 12161 825
Utdelning ti1l]l aktiedgare -800 000  -800 000
Arets resultat 223532 223532
Belopp vid arets utgang 10 000 000 720 000 865 357 11 585 357
Resultatdisposition Kronor

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

-balanserat resultat fran tidigare ar 641 825
-arets resultat 223 532
Totalt 8635 357

disponeras f0r
- utdelning till aktiedgarna -400 000

I ny rikning 6verfors till balanserat resultat 465 357

Styrelsen toreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse:

Styrelsen anser att det kapital som kvarstar efter utdelning ar tillrackligt fOr att tacka bolagets
ataganden och eventuella investeringar.

Bolagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar

Yz




S e wry i
A A o

Tl T R N
§ 5 L T
\3 2. A0

Fastighets AB Langenas

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Org. Nr:

Not

Rénteintakter
Réantekostnader
Resultat forsdljning aktieportfol;

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag
Avsittning periodiseringstond

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets skatt

Arets resultat

556088-9361

2022-01-01

2021-01-01

2022-12-31

2021-12-31

2747 202
2747 202

-1 287 328
-454 564
-226 055

-1 967 947

779 254

601 389
-458 280

-396 891

382 363

0
-95 591
-935 591
286 772
-63 240

223 532

2707 657
2 707 657

-901 086
-4138 082
-226 055

-1 545 223

1162434

61 000
-385 778

-324 778

837 656

-50 000

0
-50 000
787 656
-19 743

767 913
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Fastighets AB Langenas Org. Nr:  556088-9361

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgzangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningtillgangar

Byggnader och mark ] 20 335 062 20 561 117

20 335 062 20 561 117

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier 1 dotterbolag 2 3 600 000 3 600 000

Reversfordringar 3111000 3111000
6 711 000 6711 000

Summa anliiggningstillgangar -27 046 062 27272 117 —

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fodran dotterbolag 2 432 694 2 432 694

Forutbet. kostnader och upplupna intakter 58 920 66 503
2491 614 2 499 197

Kassa bank 1 672 729 2 452 073

Summa omsittningstillgangar 4 164 343 4 951 270

Summa tillgangar 31210 405 32223 387
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Fastighets AB Langenas Org. Nr: 556088-9361
Eget kapital och skulder Not 2022-12-31 2021-12-31
Bundet eget kapaital
Aktiekapital 10 000 000 10 000 000
Reservtond 720 000 720 000
10 720 000 10 720 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 641 825 673 912
Arets resultat 223 532 767 913
865 357 1 441 825
Summa eget kapital 11 585 357 12 161 825
Obeskattade reserver
Periodiseringstond 95 391 0
05 591 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 004 000 18 436 000
18 004 000 18 436 000
Kortfristiga skulder
Skulder kreditinstitut amort inom 12 man 432 000 432 000
Skatteskulder 08 521 35 658
Ovriga skulder 529 087 797 130
Upplupna kost och forutbet. intak 465 849 360 774
1 525 457 1 625 562
Summa skulder 19 529 457 20 061 562
Summa eget kapital och skulder 31210 405 32 223 387
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Fastighets AB Langenis Org. Nr: 556088-9361

Tilliggsupplysningar
Redovisning- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre aktiebolag (K2).

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 2%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakt, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs. skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i porcent av

balansomslutningen.
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Fastighets AB Langenés Org. Nr: 556088-9361

Not 1 Byggnader och mark Taxeringsvarde

Mark Byggnad Totalt Bokfort virde

Ostanfors 20:3 - 20:26 0 0 0 110 261
Johanneberg 4:11 35000000 27 000 000 62 000 000 21 623 042

35000000 27 000 000 62 000 000 21 733 303
Ack avskrivningar -1 398 241
Bokfort virde 20 335 062
Not 2 Aktier dotterbolag

Bokfort varde

Ahus Resort AB 16 000 st: 1 600 000 3 600 000
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Fastighets AB Langenas Org. Nr: 556088-9361
Not 3 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar stallda {or egna skulder 19 875 000 19 875 000

Not 4 Ansvarsforbindelser
Borgen Ahus Resort AB 4 679 061 3 636 000

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikneskapsarets slut
Inga

MoInlycke 2023-05-3 /

Solveilg Kidmark

Inge}g Kidmark

Min revisionsberittelse har avlamnats

den ¥/ 52023

Birgitta B
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighets Aktiebolaget Langends

Org.nr. 556088 - 9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktie-

bolaget Langends fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Langendass finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberdttelsen ar

férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till Fastighets Aktiebolaget L&ngends en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

adndamdalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Gr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f&rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna t6r vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och @ndamdalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r l@mpliga med h&nsyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osgkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den odvergripande presentationen, strukturen
och innehé&llet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

/"
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Fastighets Aktiebolaget Lange-
nés for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bo-

lagets vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet f&r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets Aktiebolaget Lange-
nds enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och

dndamadlisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Goteborg 2023 - 0@: 3/

Auktoriserad reviso

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskuldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elfer forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen pda sddana atgdrder, omraden och or-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gadr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta
for att kunna beddma om forslaget Gr forenligt med aktiebolagsla-

gen.



