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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Elektraholmen itygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 15 maj 2023

Kjell Bergman
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Elektraholmen, med site 1 Stockholm, far
hirmed avge foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Elekira 12 och 22. Fastigheterna innehaller tillsammans 33 800 kvm uthyrbat
yta, frimst industrikontor. Elektra 22 uppldtes av Stockholms stad med tomtrédtt och innehaller 1

huvudsak garage.

Inga I0ner eller ersittningar har utbetalats till Styrelsen.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret och efter dess utgang
Verksamhetsaret har priaglats av fortsatt god efterfragan pa industrilokaler och fastigheterna har

en nuvarande uthyrningsgrad om 97 %. Framgent kan uthyrningsgraden paverkas av konjunktur
och politiska beslut.

For Elektra 12 har ett stérre energibesparingsprojekt inletts under verksamhetsaret med syfte att
installera virmepumpar och byta till energieffektivare flaktar och styrsystem.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 88,46% av Fastighets AB Vaderholmen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19
Nettoomséatining Ja 29U 51 071 50 685 23 212
Resultat efter finansiella poster 31 007 29 038 30 736 14 081

Soliditet (%) 39,8 33,5 25,4 14,4 ﬁ\}-{éﬁ
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& Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 430 813

arets vinst | 18 663 632
60 094 445

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 8 000 000

1 ny rikning dverfores 52 094 445
60 094 445

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. bigp
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Resultatrakning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Nettoomsittning ) 55 290 458
55 290 458

Rorelsens kostnader

Drift -9 329 364
Reparation och underhall -1 555 582
Fastighetsskatt -3 481 677
Driftnetto 40 923 835
Forvaltningsarvode -1 385 162
Ovriga externa kostnader -465 321
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 751 142

-22 968 248
Rorelseresultat 4 32322 210

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 122 166
Réintekostnader och liknande resultatposter -1 436 989

-1 314 823
Resultat efter finansiella poster 31 007 387
Bokslutsdispositioner 5 -3 380 000
Resultat fore skatt 22 627 387
Skatt pa arets resultat 6 -3 963 756
Arets resultat 18 663 632

4 (16)

2021-01-01

-2021-12-31

51 070 781
51 070 781

-7912 343
-1 834 911
-2 944 2775

38 379 252

-1 272 658
-701 625
-6 139 665

-20 805 477
30 265 304

47 387
-1 274 724
-1 227 337
29 037 967

-7 800 000
21 237 967

-4 7742 954

16 495 OISM&Q_}
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygenader och mark

Piagdende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

LE

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

CcO

2022-12-31

161 652 879
12 049 363
3392153
177 094 395

590 977
590 977

177 685 372

32 440
255 330
383 624
671 394

28 736 6775
29 408 069

207 093 441

5 (16)

2021-12-31

160 841 240
433 117

3 807 008
1635 081 365

165 081 365

2 567 008
535 656
354 886

3 457 550

20 111 894
23 569 444

188 650 309 Mg)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

2022-12-31

58 500
58 500

41 430 813
18 663 632
60 094 445
60 152 945

28118113

0
3 858 703
8 858 703

40 850 000
0
40 850 000

42 105 198
7361 965
5 544 367

933 566
13 168 584
69 113 680

207 093 441

0 (16)

2021-12-31

58 500
58 500

30 935 800
16 495 013
47 430 813
47 489 313

19738 113

626 197
8 858 703
9484 900

40 657 560
2 000 000
42 657 560

45 474 398
1 743 785
9631 634
1 802 925

10 628 181

69 280 923

188 650 809 t\/&;
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Rapport over fﬁrﬁhdringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 58 500 34 935 800 34 994 300
Utdelning -4 000 000 -4 000 000

Arets resultat 16 495 013 16 495 013

16 495 013 16 495 013

Ingaende eget kapital 2022-01-01 58 500 47 430 813 47 489 313
Utdelning -6 000 000 -6 000 000
Arets resultat 18 663 632

Utgdende eget kapital 2022-12-31 58500 41430 813 60 152 945 Eviéb
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Kassaflodesanalvs Not 2022-01-01 2021-01-01
Y -2022-12-31 -2021-12-31
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Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte imgar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

31 007 388
6 751 142
-8 987 871

28 770 659

2 534 568

-28 738
5 618 180

1 671 044
38 565 713

-18 764 172
-18 764 172

37 195 846
-42 372 606
-6 000 000
-11 176 760

8 624 781

20 111 894
28 736 675

29 037 967
6 455 803

-3 194 8438

32 298 922

-2 477 675
-60 076

-4 968 025
2 382 240
27 175 386

-17 362 254
-17 362 254

20 500 000
-25 676 760
-4 000 000
-9 176 760

636 372

19475 522

20111 894 E\/{&j
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
mtikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker Iinjart sd att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intakter. forskottshyror redovisas som
forutbetalda mtikter

Forvalningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintikter och / eller for
virdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs. pa samma sétt som
Ovriga materiella anldggningstillgangar .

Forvaltningsfastigheter ingar 1 posten Byggnader och mark.

Hyresintikter och rdrelsekostnader avseende forvalningstastigheter mngar 1 posten Drifinetto.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivaingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingar inkopspriset och andra direkt hanforliga utgifter sasom utggifter for leverans,
hantering instalition, montering lagfart och konsulttjanster.

Anskaffningsvirdet pa bolaget byggnader har fordelats pa komponenter.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier S5 ar
Ovriga inventarier 5 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen. ]\/I y:;
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hdandelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaissiga virden fOr tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar.

11

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter upprittas méste styrelsen och den verkstéllande direktdren 1 enlighet med
tilldmpade redovisnings- och virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och
antaganden som paverkar redovisning och vérdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intékter och
kostnader. De omraden dér sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for Foretaget,
och som didrmed kan paverka resultat- och balansrikningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande dr betydande beddmmningar som har gjorts vid tillampning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvirdering

Fastigheterna har varderats med vardetidpunkt 1 januari 2023. Varderingen baseras pd hyresniva i januari
2023, Virderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvardesberiknats 1
en kalkylperiod med direktavkastningskrav mellan 4,65 - 5,3 %.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Bedomningen av 1 vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning
av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intdkter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan
utnyttjas. Dessutom krivs visentliga overviganden vid beddmning av effekten av vissa rattsliga och
ekonomiska begransningar eller osdkerheter 1 olika jurisdiktioner. MQ’)




Fastighets AB Elektraholmen 11 (16)
Org.nr 559188-7194

Beddomning av osidkra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvantas mtlyta till foretaget. Darmed gors en
detaljerad och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osakerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande etfekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Nedskrivaingar

For att beddma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvardet fOr varje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa forviantade framtida kassaflode och med anvindning av en lamplig
rdanta for att kunna diskontera kassaflodet. Osdkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassaflode och
taststallande av en lamplig diskonteringsranta.

Nyttjandeperioder f0r avskrivningsbara tillgdngar
Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder for
avskrivningsbara tillgangar.

Not 3 Nettoomsattning
2022 2021
Nettoomsattning fordelas pa foljande verksamhetsgrenar
Lokaler 49 441 402 43 571 869
Garage/Parkering 5483 465 4 964 173
Ovrigt 365 591 2 534739
55 290 458 51 070 781
Arsfordelning hyresintikter
2022 49 092 371
2023 58 561 659 34 854 368
2024 48 575 254 22 102 927
2025 40 545 205 14 592 244
2026 20 135 615 6 244 670
20277-2028 14 708 269 7016 730
182 526 002 134 503 310
Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Arets inkdp frin koncernbolag har skett med 2 152 379 kr (1 948 768) k.
Arets forsiljning till koncernbolag uppgick till 702 930 kr (689 498) kr.
Not 5 Bokslutsdispositioney
2022 2021
Avsittning till periodiseringsfond 8 380 000 7 800 000
8 380 000

7 800 000 ng
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2022 2021
Skatt pa arets resultat |
Aktuell skatt -5 178 977 -4 825 012
Justering avseende tidigare ar -1 953 -238 7112
Uppskjuten skatt 1217 174 320 770
Totalt redovisad skatt -3 963 756 -4 742 954
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 22 6277 388 21 237 967
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -4 661 242 20,60 -4 375 021
Skattemadssiga justeringar 21 -427 237
E) avdragsgilla kostnader 0,09 -19 906 0,05 -10 458
Schablonintakt P-fond 0,09 -20 330 0,06 -12 296
Justering av tidigare ars skatt 0,01 -1 953 1,12 -238 712
Fordandring av temporadra skillnader -3,27 739 670 -1,51 320 770

Ej skattepliktiga intikter 0,00 5
Redovisad effektiv skatt 17512 -3 963 756 22,33 -4 742 954% 4 g\
. & g
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Not 7 Bygenader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskatiningsvarden 170 037 732 142 115 112
Inkop 118415
Omklassificeringar 6 034 876 277 804 205
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 176 072 608 1706 037 732
Ingiende avskrivningar -9 196 492 -4 592 796
Arets avskrivningar -5 223 237 -4 603 696
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 419 729 -9 196 492
Utgdende redovisat virde 161 652 879 160 841 240
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 161 652 879 160 841 240
Verkligt virde 320 000 000 300 000 000
Taxeringsviarden byggnader 220 000 000 193 499 000
Taxermgsviarden mark * 95 021 000 94 2773 000

315 021 000 287 772 000

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anligegningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 433 117 11 900 164
Inkop 18 764 172 16 926 918
Omklassificeringar -7 147 926 -28 393 965
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 049 363 433 117

Utgaende redovisat virde 12 049 363 433 117 M 5k,
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Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Not 11 Avsittningar

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang
Arets avséttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets forindring

2022-~12-31

13 763 697
1 113 050
14 876 747

-9 958 521
1 832
-1 5277 905

-11 484 594

3392153

2022-12-31

35 031
359 493

4 043 589
7 500 000
7 800 000
8 380 000
28 118 113

2022-12-31

8 858 703
0
8 838 703

626 197
-626 197
0

14 (16)

2021-12-31
13 173 937

589 760

13 763 697
-8 385 403

-1 573 118
-9 958 521

3 805176

2021-12-31

35 031
359 493
4 043 589
7 500 000
7 800 000

19 738 113

2021-12-31

3 858 703
0
8 858 703

946 967
-320 770

626 197 '\/(E)
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Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare an ett ar efter men fem ar fore
balansdagen

Fastighetslan

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 16 Handelser efter balansdagen

2022-12-31

40 850 000
40 850 000

2022-12-31
9708 123

3460 461
13 168 584

2022-12-31

92 700 000
92 700 000

15 (16)

2021-12-31

40 657 560
40 657 560

2021-12-31
7 505 472

3122709
10 628 181

2021-12-31

92 700 000
92 700 000

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har

intraffat mellan balansdagen och datumet {or utfardandet. Mg)
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Not 17 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dgs till 88,46% av Fastighets AB Viderholmen, org.nr. 556772-9552 med site 1 Stockholm.
Foretagets Oversta moderforetag som upprittar koncernredovisning, dar foretaget ingar, ar Vaderholmen

Holding AB, org.nr. 556946-1881 med sdte 1 Stockholm.

Stockholm den 28 mars 2023

U :{6 Sellberg £ (Taes Bergholm

Ordforande
D J— L
(.:?"ff'{ / 78 Y 7 (w)%\j 7 / '
Kristina Ostlund WG son

Kjell Bergman
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-28

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor



“‘:"‘._‘

- &

Grant Thornton

ﬂﬂ & Fuli

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Elektraholmen
Org.nr. 558188 - 7194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Elektraholmen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsliagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Elektraholmens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Elektraholmen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direkt6ren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar
dven Tor den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkttren for bedOmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberdttelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktishet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen.
Dessutom:

.0sadkerhetsfaktor,

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund 6r vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgarder
som dr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om {ampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om  huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
maste vi i revisionsberdttelsen  fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
 utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for Fastighets AB
Elektrahotmen fOr ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispaonerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
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Grant Thornton

oberoende | forhallande till Fastighets AB Elektraholmen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petrdffande bolagets vinst eller forjust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstdllande direkttren ska skota den lopande
tarvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgdrder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras | 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkt6ren i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

Stockholm den 28 mars 2023,
Grant Thornton Sweden AB

v

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

2 (2)

» pa nagot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fGriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
erad av sdkerhet beddma om forslaget &dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revistonen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfdrs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedbtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



