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Styrelsen for Stockholm Kolding 2 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget innehar tomtrétten och forvaltar fastigheten Kolding 2 i Stockholms kommun. I fastigheten
ingar 249 st bostider samt 8 st lokaler och 45 forrad.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 uppgick investeringen till ca 1,5 mkr for upprustningsarbete och 0,3 mkr for
vattensparprojekt. Dessutom har [dpande underhéllskostnader uppgétt till 3,7 mkr.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under 2025 kommer upprustningsprojektet fortsitta med en beddmd investering pa 12 mkr. Det kommer
dessutom genomforas mindre planerade dtgérder (Hissédtgérder, entréportar, putslagning, garagenerfart)
som totalt bedoms landa pé 2,3 mkr.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till HSB Holding Stockholm AB org nr 556929-8465. HSB Holding
Stockholm ABs moderbolag & HSB Stockholm EK For org nr 702000-9333.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 34 640 33 340 31520 30 588 29 947
Resultat efter finansiella poster -19 893 -19 421 -7 835 -3 541 -1479
Balansomslutning 617 025 640 595 624 139 639 970 647 104
Eget kapital 13019 44 294 3111 12 342 17 342
Avkastning pé eget kap. (%) -152,8 -43,8 -251,9 -28,7 -8,5
Soliditet (%) 2,1 6,9 0,5 1,9 2,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Aktiedgar- Balanserat Arets
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 71 400 000 3060861  -30217 288
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -71 400 000 41 182 712 30217 288
Arets resultat -31 274 289
Belopp vid arets utgiang 50 000 0 44 243 573  -31 274 289
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 44 243 573
arets forlust -31 274 289

12 969 284
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 12 969 284
12 969 284
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Totalt
44 293 573
0

-31 274 289
13 019 284

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Kostnad for sélda varor och tjanster
Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10

2024-01-01
-2024-12-31

34 639772
-27 169 349
7470 423

104 238
-27 468 053
-27 363 814
-19 893 391

-11 740 967
-31 634 358

360 069
-31 274 289

3 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

33340384
-26 421 584
6918 800

67 659
-26 407 887
-26 340 227
-19 421 428

-11 158 839
-30 580 267

362979
-30 217 288
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

11 609 396 348

12 1580013
610 976 361

610 976 361

49 083

0
5330375
166 691
502 862
6 049 011

6 049 011

617 025 372
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2023-12-31

614 530 140

437 396
614 967 536

614 967 536

126 829

18 277 073
5340 583
71108
1812301
25627 894

25627 894

640 595 431
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2024-12-31

50 000
50 000

44 243 573
-31 274 289
12 969 284
13 019 284

24 902 824

0
220 100 000
220 100 000

345917 000
2295139

6 527 688
334224
3929213
359 003 264

617 025 372
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2023-12-31

50 000
50 000

74 460 860
-30 217 288
44 243 573
44 293 573

25262 893

345917 000
220 100 000
566 017 000

0

917 015
0

410 833
3694 117
5021 965

640 595 431
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Markanlidggningar 20 &r
Stomkompletteringar 60 &r
Fasad och fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Tekniska installationer 30 &r
Inre ytskikt, vitvaror och hyresgéstanpassningar 20 &r
Gemensamma utrymmen 40 &r
Mark -

Vid overgangen till K3-regelverket baserade vi berdkningen av avskrivningar for komponenterna pa
fastighetens aterstdende beréknade livsldngd. Detta innebdr att avskrivningsprocenten kan vara
avvikande mot vad som framgér i tabellerna ovan.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Bolaget gor éarligen en intern vérdering av fastighetsbestandet. Virderingen gors i en av Datscha
utvecklad modell som &r en webbaserad tjénst for analys av den svenska fastighetsmarknaden.
Virderingen grundar sig pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden jamte restviarde under
kalkylperioden. Kalkylperioden uppgér i normalfallen till 5 ar. I huvudsak anviénds den aktuella
hyresnivén, dock med justeringar for kidnda forédndringar samt normaliserade drift- och
underhéllskostnader.

Marknadslédget avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylréntor.

Komponentindelning
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Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut.

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Kostnad for sidlda varor och tjinster

Driftkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Not S Tomtrittsavgald

Avtalad tomtréttsavgild ar 1
Avtalad tomtréttsavgild éar 2-5
Avtalad tomtréttsavgild senare én 5 ar

Not 6 Operationella leasingavtal

Hyreskontrakt
Bostader

Garage och p-platser
Lokaler inkl forrad

8 (12)

2024 2023
-17 434 417 -17 147 253
-540 820 -530611
9194112 -8 743 720
-27 169 349 -26 421 584
2024 2023
1 834 000 1758 000
7 336 000 7 336 000
1 834 000 3668 000
11 004 000 12 762 000
Antal Kontrakts-
kontrakt virde
249 32137 505
69 622 361

46 1789 664
364 34 549 530

Per 2024-12-31 uppgick kontrakten till 364 st. Hyresavtal avseende lokaler ingds normalt pa
tre till sex &r och indexregleras. Hyresavtal avseende bostéder, garage och p-platser ingar normalt
i tillsvidareform dar hyresgisten har mojlighet att sdga upp avtalet med tre ménaders uppségningstid.

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

8 685 1 694
95553 65 965
104 238 67 659

2024 2023
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Réntekostnader till koncernforetag -10 042 062 -21 461 960
Ovriga rintekostnader -17 425 991 -4 945 927
-27 468 053 -26 407 887

Not 9 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag 11 740 967 11158 839
11 740 967 11 158 839
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar 0 3
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 360 069 362 976
Totalt redovisad skatt 360 069 362 979
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -31 634 358 -30 580 267
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 6516 678 20,60 6 299 535
Ej avdragsgilla kostnader -61 724 -2 843 964
Ej skattepliktiga intdkter 19 690 13 466
Effekt av dndrad skattesats -780 733 -780 733
Arets ¢j avdragsgilla rinta som ej
aktiveras -5333 842 -2 325328
Justering avseende tidigare ar 3

Redovisad effektiv skatt 1,14 360 069 1,19 362979
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Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt véirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2024-12-31

648 523 214
3625923
434 396
652 583 533

-33993 074
-9194 111
-43 187 185

609 396 348

566 088 000

268 400 000
63 095 000
331 495 000

10 (12)

2023-12-31

633 708 392
9618 836
5195986

648 523 214

-25254 432
-8 738 642
-33993 074

614 530 140

566 792 000

268 400 000
63 095 000
331 495 000
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Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld temporira skillnader
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ér efter balansdagen
Langfristiga skulder till koncernbolag
Skulder till kreditinstitut

Not 15 Kortfristiga skulder

Kortfristig 14n til kreditinstitut

Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2024-12-31
437 396
1577013
-434 396
1580 013

1580 013

2024-12-31

25262 893
-360 069
24 902 824

2024-12-31

220 100 000
0
220 100 000

2024-12-31

345917 000
345917 000

2024-12-31

345917 000
345917 000

2023-12-31
5195986
470 034

-5 228 624
437 396

437 396

2023-12-31

25 625 869
-362 976
25262 893

2023-12-31

220 100 000
345917 000
566 017 000

2023-12-31

0
0

2023-12-31

345917 000
345917 000
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Not 17 Eventualforpliktelser

2024-12-31

Eventualforpliktelser 0
0

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift
2025-03-17
Anders Joachimsson Frida Liljehammar Hult
Anders Joachimsson Frida Liljehammar Hult
Ordforande
Eva Nordstrom Joakim Vernersson
Eva Nordstrom Joakim Vernersson

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-03-17
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

12 (12)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Stockholm Kolding 2 AB
Org.nr 559198-3431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stockholm Kolding 2 AB for &r 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Stockholm Kolding 2 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Stockholm Kolding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, néir sé dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Stockholm Kolding 2 AB, Org.nr 559198-3431
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Stockholm Kolding 2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stockholm Kolding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgér av var elektroniska signering. 2025-03-17

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Stockholm Kolding 2 AB, Org.nr 559198-3431



