2023080605602

ARSREDOVISNING

for

Norra Bohus Fastigheter AB

Org.nr. 556601-3859

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed aviimna Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 3
- resultatrakning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Updertecknad styrelseledamot i Norra Bohus Fastigheter AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
) I erengstimmerf mefl originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pd drsstimma den _@/ ;@ ~2025. Stamman beslot

O
tiljikafgpdlainn tlsens forslag betraffande den uppkomna torlusten.

!

f
$t omstad

ik Ko




ARSREDOVISNING
for

Norra Bohus Fastigheter AB

Org.nr. 556601-3859

Styrelsen och verkstillande direktdren far hirmed avléimna arsredovisning for riikenskapsﬁret 2024-01-01 -~ 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning z
- noter 6
7

- undersknifter

Transaksjon 09222115557550881650




2625480605604

Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr, 356601-3859

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Verksamheten omfattar huvudsakligen fastighetsforvaltning av ett kopcentra som bedrivs 1 Svinesund, norr om Stromstad.

Foretagets site dr i Stromstad, Vistra Gotaland.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Som ett resultat av framstegen i bolagets fastighetsutvecklingsprojekt har bolaget paborjat forberedelser for nybyggnation och

sanering av en del av det befintliga fastighetsbestandet. Mot denna bakgrund har tlera hyresavtal omforhandlats till nvmngskontrakt,
vilket innebiir att bolagets hyresintikter tillfdlligt minskar, Detta dr en del av foretagets langsiktiga strategi.

Egna aktier
Upplysningar om egna aktier...

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 635 744 1 661 1 108
Resultat efter finansiella poster - »A3E -2 496 -1 169 -2 038
Soliditet (%) 49,13 51,46 53,91 55,06
Defimtioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 100 000 20 000 -2 426 140 -2 495 534 45 198 326
Balanseras 1 ny rakning -2 495 534 2 495 534 0
Arets resultat -2 371 681 -2 371 681
Belopp vid arets utgang 50 100 000 20 000 -4 921 674 -2 371 681 42 826 645
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 921 674
Arets resultat -2 371 681
-7 293 355
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning -7 293 355
-7 293 355

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 635 082
Ovriga rorelseintidkter 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 635 082
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 070 719
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 815224
Summa rorelsekostnader -1 885 943
Rorelseresultat -1 250 861
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1 189
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 122 009
Summa finansiella poster -1 120 820
Resultat efter finansiella poster -2 371 681
Resultat fore skatt -2 371 681
Arets resultat -2 371 681

ay 7

2023-01-01
2023-12-31

744 093
-8 914

123 179

-1 253 370

-832 690

-2 086 060

-1 350 881

360
-1 145513

-1 144 653

-2 495 534

-2495 534

-2 495 534
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Norra Bohus Fastigheter AB

Org.nr. 556601-3859

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktye och installationer
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anliggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga ferdringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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85493 334
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1 210 580

2023-12-31

86 308 558
0

1 076 841

86 703 914

13 000

13 000

36 716914

259 570
384 220
935 754

439 544

6 265

6 265
445 809

87 162723

87 385 399

13 000

13 000

87 398 399

197 218
126 761
93 751

417 730

2764

2764
420 494

87 818 893
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 100 000 50 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 50 120 000 50 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 921 674 -2 426 140
Arets resultat -2 371 681 -2 495 534
Summa fritt eget kapital -1 293 355 -4 921 674
Summa eget kapital 42 826 645 45 198 326
Langfristiga skulder >
Checkrédkningskredit 507 559 503 551
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 002 500 15 565 000
Skulder till koncernforetag 27517 212 25 405 298
Summa langfristiga skulder 43 027 271 41 473 849
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 750 000
Leverantorsskulder 238 946 242 998
Ovriga skulder 45 407 36 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 274 454 117 524
Summa Kortfristiga skulder 1 308 807 1 146 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 162 723 87 818 893
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 3-10

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 105 833 830 105 833 830
Utgaende anskaffningsvirden 105 833 830 105 833 830
Ingaende avskrivningar -19 525 272 -18 692 582
Arets avskrivningar -815 224 -832 690
Utgaende avskrivningar -20 340 496 -19 525 272
Redovisat viirde 85 493 334 86 308 558

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 433 925 433 925
Utgdaende anskaftfningsvirden 433 925 433 925
Ingaende avskrivningar -433 925 -433 925
Utgaende avskrivningar -433 925 -433 925
Redovisat virde 0 0

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella ankiiggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1076 841 833 857
Inkop 133 739 222 984
Utgaende anskaffningsvirden 1 210 580 I 076 841
Redovisat virde 1 210 580 I 076 841

Not 5 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare &n 5 ar [2 002 500 12 565 000

Ovriga noter

Not 6  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 57 497 000 57 497 000
Foretagsinteckningar 4 125 000 4 125 000

Not 7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

NOTER

Stromstad

Henrik Rod Per Wencer Madsen
Verkstillande direktor

Karl-Gustav Ehn

Min revisionsberiattelse har limnats den

Charlotta Billing
Auktoriserad revisor

Transaiksjon 09222115557550881650
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norra Bohus
Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Norra Bohus Fastigheter ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finanstella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed { Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallandc till Norra Bohus Fastighcter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrdckliga och
andamilsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar fdven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna cn rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att lamna en revisionsberiittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rnimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddime och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna {6r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn {or en vasentlig telaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskop,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelsce f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn til!
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighecten i styrclsens och verkstallande dircktorens
uppskatiningar i redovisningen och titlhérande upplysningar.,

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppritiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osiikerhetstfaktor som avser sddana handelser eller
orhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formadga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen
fasta uppmirksamheten pad upplysningarna 1 arsredovisningen om
den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tili
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
torhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsiitta
verksamheten,

= utvarderar jag den overgripandc presentationen, strukturcn och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f0r den. Jag mastc ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

) 1(2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsrcdovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens térvaltning tor
Norra Bohus Fastigheter AB {6r ar 2024 samt av forslaget fill
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar {6rlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Tag ir oberoende it forhdallande till Norra Bohus Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelscn som har ansvarct for forslaget till disposttioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de kvav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokioringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som éir nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 Overensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffandc revistonen av forvaltningen, och diirmed mutt
uttalande om ansvarstrihet, ir att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkioren 1 nigot visentligt avseende:

 [Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranicda crsiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handiat 1 strid med aktiebolagslagen,
arstedovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om torslaget ir térenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag protessionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget titl dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,

ommraden och forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och
déir avsteg och dvertrideiser skulie ha sarskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

(Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Charlotta Billing

Auktoriserad revisor
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