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Arsredovisning

for

Cityfastigheter Vasterbotten Hjirpen 2 AB

559059-7208

Rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Hjédrpen 2 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2025-{3- 30, Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Cityfastigheter Viasterbotten Hjdrpen 2 AB
Org.nr 559059-7208
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Styrelsen for Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB har hirmed uppréttar arsredovisningen for

rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och {Orvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Umea.

Agarforhillanden

Namn
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomséttning 1302 1221
Resultat efter finansiella poster -8 1 844
Soliditet (%) - 14,4 14,9

Antal aktier
500

Antal roster
500

2022/23 2021/22

1 100
-788
1,7

1 042
-102
12,5

Ingen omrikning har skett 1 flerarsdversikten avseende Svergangen till K3 under rékenskapsaret 23/24.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1172 108
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 1410 163
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 2 582 271

- Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s4 att
1 ny rdkning dverttres

Arets
resultat

1410 163

-1 410 163
-70 957
-70 957

2582 270
-70 957
2511 313

23511313
2 511 313£/

Totalt

2 632 271

0
~70 957
2 561 314
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Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. /-
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Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB
Org.nr 559059-7208

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

L NI

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

2024-05-01
-2025-04-30

1 302 406
1302 406

-4772 383
-120 859

-169 579
~762 821
539 585

39 402
-586 684
-54'7 282

-7 697

-7 697

-63 260
-70 957

3 (9)

2023-05-01
-2024-04-30

1220 602
1220 602

446 472
103 699

1469 599
919 428
2 140 030

18 350
-314 697
-296 347

1 843 683

1 843 683

-433 520
1410163 A



Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB
Org.ar 559059-7208

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

15951 944
15 951 944

418 544
418 544
16 370 488

115 495
498 597
9 370
30 596
654 058

789 395
1 443 453

17 813 941

4 (9)

2024-04-30

16 121 523
16 121 523

475 476
475 476
16 596 999

138 304
498 597
30 014
6 639

673 554

349 417
1 022 971

17 619 970,
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Cityfastigheter Visterbotten Hjédrpen 2 AB
Org.nr 559059-7208

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 6
Uppskjuten skatteskuld

Surmma avsiattningar

Langfristiga skulder 7
Skulder t1ll koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-04-30

50 000
50 000

2 582 270

-70 957
2 511 313
2 561 313

915 324
915 324

13 051 902
13 051 902

57 381
350 6386
9711

100 591
5757767
1 285 402

17 813 941

5 (9)

2024-04-30

50 000
S0 000

1172 108
1410 163
2 582 271
2632 271

9038 996
908 996

13 111 902
13 111 902

32 855
576 201
2792
94 112
260 841

966 801

17 619 970 4.



g
x

10504644

(251

D
s

Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB | 6 (9)
Org.nr 559059-7208

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip |
Overgéngen till K3 har foranlett #ndring i redovisningsprinciperna i och med att man nu tar hénsyn till
uppskjuten skatt pa temporira skillnader. Denna 16r8ndring paverkar savil resultatet som egna kapitalet.

Bolaget dr ett mindre foretag som dérfor med stéd av 3 kap. 5 § fjdrde stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) inte rdknar om jaimidrelsetalen. Tidpunkten {6r dvergang dr darfor forsta dagen pa
riakenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30. Nyckeltalen dr inte omridknade for tidigare ar sa vid analys av
soliditeten har den uppskjutna skatten endast paverkat arets siffror.

I och med 6vergdngen till BENAR 2012:1 (K3) har bolaget dndrat bedémningen av nyttjandeperioderna
pd anldggningstiligangarna och delat upp dem 1 komponeneter.

Intiktsredovisning
IntZkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,7-4%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {6r 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt 16r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen. -
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapséar-till £6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas ite den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Avsédttningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ir sékra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rdérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidomntikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiel.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

a poster

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Riénteintdkter fran koncernforetag | 19 708

19 708 4
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Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar -
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Ingaende anskafiningsvirden
Arets avsittning

Arets forindring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under éret aterférda belopp

2024-05-01

-2025-04-30

586 481
586 481

2025-04-30

12 632 353
12 632 353

-1 161 603
-123 593
-14

-1 285 210

4 650773
- -45 972
4 604 801

0

0

15 951 944

2025-04-30

475 476

-56 932
418 544

418 544

2025-04-30

908 996
15 798
-9 470

915 324

g (9)

2023-05-01
-2024-04~-30

2024-04-30

12 632 353
12 632 353

-1 038 007
-123 596

-1 161 603

4 696 746
-45 973
4 650 773

-1 639 168
1 639 168
0

16 121 523

2024-04-30

475 476

475 476

475 476

2024-04-30

908 996

908 996 ﬁ_



040647

3

G

3
i

i

>

43

2

Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB 9 (9)
Org.ar 559059-7208

Not 7 Langfristiga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller senare &n 5 ar 12 811 902 12 871 902
12 811 902 12 871 902
Not 8 Stillda sidkerheter

2025-04-30 2024-04-30

Sikerheter stiillda till formian for koncernforetag
Fastighetsinteckning 6 700 000 6 700 000
6 700 000 6 700 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér f6retaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB med organisationsnummer 556647-0869 med séte 1 Umea.

redrik Sallstréom Peter Sallstrom
Ordf6rande Styrelseledamot

Ao\ syt
Vér revisionsberittelse har lamnats églbm b @ \Gholeis 2027

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Fotokaplans dverernsstimmelse
med originalet intygas:
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Cityfastigheter Véasterbotten Hjarpen 2 AB, org. nr 559059-7208

Rapport om arsredovisningen

-thtalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.
Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 1-8 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 ABs finansiella stélining per den 30 april 2025 och av dess finansiella resuitat for
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | S\}erige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Cityfastigheter Vésterbotten Hjérpen 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprattas upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r  forisatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tildmpas dock inte om
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida —— utvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, redovisningen och tillhérande upplysningar.

och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for -— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvénder
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans visentlig os@kerhetsfakior som avser sadana haéndelser eller
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att

. _ ) _ _ 3 det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt ISA gnvgnd_er Vi professmnellt' lcfnmlf:;rrle revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r otilirdckliga, madifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revistonsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte °
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund férvara ~ — tvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felakiighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter ar hogre @n for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

_ o _ omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets Interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroli som har betydelse for var revision for att utforma de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgérder som ar [Empliga med hénsyn till idantifierat.

omstédndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

“Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB
for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberittelse Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB, org. nr 559059-7208, 2024-05-01—2025-04-30 1(2)
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Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens iedaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

'Grund for uttalanden |

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentiigt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uftalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige allfid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Umeaden 20O A g lors— 2025

# I

KPMG AB

J

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalthingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
Instélining under hela revisionen. Granskningen av forvailtningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopiany dverernsstammelse
med originalet intygas:

f
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