Arsredovisning

for

Rattgatan 15 Eiendom AB

556994-4332

Rikenskapsaret

2022

Faststillelscintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Rattgatan 15 Eiendom AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023—03—%Arsst§nnnan beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen,

Kungilv 2023-03 -03

K U~
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gé Styrelsen for Rattgatan 15 Eiendom AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

e . . .

S Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
E:% i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

™

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Kondensatorn 6 1 Kungélvs kommun, och ir ett helédgt
dotterforetag till Koppernaes Eiendom AS, org nr 961 138 507, med site i Alesund i Norge.

Foretaget har sitt séite 1 Kungily.,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget bytt namn fran Koppernaes Eiendom AB till Rattgatan 15 Eiendom AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5 305 5 176 5135 5 064 4 950
Resultat efter finansiella poster 1 062 2 891 2 646 2 515 2 376
Soliditet (%) 55 48 38 32 23

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 8 089 883 1 991 781 10 131 664
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning 1991 781 -1 991 781 0
Arets resultat 903 463 903 463

Penneo Dokumentnokkel: LOZXP-6Y2D5-MW7T3-MM8W3-I18LSD-0OC466

Belopp vid arets utgang 50 000 10 081 664 903 463 11 035 127
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 081 664

arets vinst 903 463
10 985 127

disponeras sa att

1 ny rakning 6verféres 10 985 127
10 985 127

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo Dokumentnokkel: LOZXP-6Y2D5-MW7T3-MME8W3-I18LSD-0OC466
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
I:Tettoomsﬁttning 5 305 422 5176 014
Ovriga rorelseintikter 0 4 044
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. S 305 422 5 180 0358
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 403 722 -669 464
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 234 679 -1 234 680
Summa rorelsekostnader -3 638 401 -1 904 144
Rorelseresultat 1 667 021 3275914
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 207 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -604 973 -384 890
Summa finansiella poster -604 766 -384 890
Resultat efter finansiella poster 1 062 255 2 891 024
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 89 015 -330 399
Fordndringar av dveravskrivningar 0 -37 119
Summa bokslutsdispositioner 89 015 -367 518
Resultat fore skatt 1151 270 2 523 506
Skatter
Skatt pa arets resultat -247 807 -531 725
Arets resultat 903 463 1991 781

Penneo Dokumentngkkel: LOZXP-6Y2D5-MW7T3-MM8W3-18L5D-0OC466
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Balansr'a'kning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 23 951 249 25141 376
Inventarier, verktyg och installationer 4 37119 81 671
Summa materiella anldggningstillgangar 23 988 368 25223 047
Summa anlaggningstillgangar 23 988 368 25223 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 116 388 549 955
Summa kortfristiga fordringar 116 388 549 955
Kassa och bank

Kassa och Bank 1 180 490 1 817 362
Summa kassa och bank 1 180 490 1 817 362
Summa omsittningstillgangar 1296 878 2367 317
SUMMA TILLGANGAR 25 285 246 27 590 364

Penneo Dokumentnokkel: LOZXP-6Y2D5-MW7T3-MM8W3-18L.SD-0C466
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 081 664 8 089 883
Arets resultat 903 463 1991 781
Summa fritt eget kapital 10 985 127 10 081 664
Summa cget kapital 11035127 10 131 664
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3669 311 3 758 326
Ackumulerade 6veravskrivningar 37119 37119
Summa obeskattade reserver 3 706 430 3 795 445
Langfristiga skulder 5,6

Skulder till koncernforetag 7302 128 10 802 128
Summa langfristiga skulder 7302 128 10 802 128
Kortfristiga skulder 6

Skulder till koncernf6retag 2 604 297 1 379 137
Skatteskulder 479 864 1201 857
Ovriga skulder 157 400 280 133
Summa kortfristiga skulder 3 241 561 2 861 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 285 246 27 590 364

Penneo Dokumentnpkkel: LOZXP-6Y2D5-MW7T3-MM8W3-I8LSD-0OC466
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {Gretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

25 ar
20-40 ar
5 ar

7 (9)

2022 2021

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -604 297 -379 137
Ovriga réintekostnader -676 -5 753
-604 973 -384 890

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 31 506 300 31 506 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 506 800 31 506 800
Ingdende avskrivningar -6 365 424 -5 175 300
Arets avskrivningar -1 190 127 -1 190 124
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 585 551 -6 365 424
23 951 249 25 141 376

Utgaende redovisat virde

Penneo Dokumentnpkkel: L OZXP-6Y2D5-MW7T3-MMSW3-18LSD-0OC466
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F‘E;: Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

C 2022-12-31 2021-12-31

™

¢

& Ingdende anskaffningsvirden 222 760 222 760
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 222 760 222 760
Ingaende avskrivningar -141 089 -96 533
Arets avskrivningar -44 552 -44 556
Utgaende ackumulerade avskrivningar -185 641 -141 089
Utgaende redovisat virde 37119 81 671

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare in
fem ar efter balansdagen:
Skulder till koncernféretag | 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets lan fran koncernféretag om 9.302.128 kr (11.802.128 kr) redovisas under f6ljande poster i

balansridkningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7302 128 10 802 128
7 302 128 10 802 128

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 000 000 1 000 000
2 000 000 1 000 000

Penneo Dokumentngkkel: LOZXP-6Y2D5-MW7T3-MM8W3-18LSD-0C466



Rattgatan 15 Eiendom AB 9 (9)
Org.nr 556994-4332

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta respektive minsta koncern dér Rattgatan 15 Eiendom AB ingar och som
uppréttar koncernredovisning dr Koppernaes AS org nr 913 531 167 respektive Koppernaes Eiendom AS

org nr 961 138 507 med site i Alesund, Norge.

Kungilv den datum som framgar av digital underskriit

Kenneth Lande Klokk

Var revisionsberittelse har 1dmnats den datum som framgar av digital underskrift

Deloitte AB

Helena Jonebrant
Auktoriserad revisor

Penneo Dokumentnokkel: LOZXP-6YZ2D5-MW7T3-MM8W3-18LSD-0OC466
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”,
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeq alle datoer og innholdet i dette dokument.” | |

Helena Elisabeth Jonebrant
Auktoriserad revisor

Serienummer: 19870503xxxx

IP: 81.216.XXxX.XXX

2023-03-03 14:15:27 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis ngdvendig).
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet |
dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rattgatan 15 Eiendom AB, org.nr 556994-4332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rattgatan 15 Eiendom AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Rattgatan 15 Eiendom ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rattgatan 15 Eiendom AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen, Dessutom:

Sida 1(3)
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e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Rattgatan 15 Eiendom AB

for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rattgatan 15 Eiendom AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedérhning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vara mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vara mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p3 sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Helena Elisabeth Jonebrant
Auktoriserad revisor
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
orsékrat att ldmnade personuppgifter ar korrekta. ™

Namn: Helena Elisabeth Jonebrant
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-03 15:19:46 +01:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behtver detta dokument 6ppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

L&s mer pa hitps://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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