Arsredovisning
) Hub Park BoSenior Elistorp AB

Org.nr 559403-8514

Réakenskapsar 2024-01-01 -~ 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hub Park BoSenior Ellstorp AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-05-21. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Malmo 2025-05-21

Tomas Strandberg
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Hub Park BoSenior Elistorp AB
Org.nr 559403-8514

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Hub Park BoSenior Elistorp AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Malmo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Hub Park BoSenior Ellstorp AB
Org.nr 559403-8514

Forvaltningsherattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Plommontradet 1 som i dagslaget endast utgérs av mark.

Bolaget har sitt sate i Malmé.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Malmo6 Stad har under aret utfort forberedande exploateringsarbete i enlighet med exploateringsavtalet.

Framtiden

Avsikten &r att | framtiden uppfora ett seniorboende alternativt dldreboende pa fastigheten.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hub Holding 4 AB (fd Nya Ellstorp Holding 3.1 AB), org nr

559403-8498, med sate | Malmad.
Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024 2023 2022
(3 man)

0 0 0

-52 -6 0
992 834 28
78,0 99,2 89,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

2 (9)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 807 320 -5 806 826 514
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -5 806 5 806 0
Arets resultat -52 486 -52 486
Belopp vid arets utgang 25 000 801 514 -52 486 774 028
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Hub Park BoSenior Ellstorp AB
Org.nr 559403-8514

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rakning dverfores

Iz
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801 514
-92 486
749 028

749 028
749 028




Hub Park BoSenior Ellstorp AB 4 (9)
Org.nr 559403-8514

Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 0 0

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -52 612 -3 050
Summa rorelsekostnader ’ -52 612 -3 050
Rorelseresultat 2 -52 612 -3 050

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 126 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 0 -2 756
Summa finansiella poster 126 -2 756
Resultat efter finansiella poster -52 486 -5 806
Resultat fore skatt -52 486 -5 806
Arets resultat -52 486 -5 806
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Hub Park BoSenior Elistorp AB
Org.nr 559403-8514
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Ba'ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 811 560 811 560

Summa materiella anlaggningstiligangar 811 560 811 560

Summa anlaggningstillgangar 811 560 811 560

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 167 330 0
167 330 0

Kassa och bank 13 476 21 950

Summa omsattningstillgangar 180 806 21 950

SUMMA TILLGANGAR 992 366 833 510

Y
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Hub Park BoSenior Ellstorp AB
Org.nr 559403-8514
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 801 514 807 320

Arets resultat -52 486 -5 806

Summa fritt eget kapital 749 028 801 514

Summa eget kapital 774 028 826 514

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 174 326 6 996

Ovriga skulder 44 012 0

Summa kortfristiga skulder 218 338 6 996

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 992 366 833 510

K]
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Hub Park BoSenior Ellstorp AB 7 (9)
Org.nr 559403-8514

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimianna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett

tiliforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten dr &nnu ej uppford, varvid ingen avskrivning sker.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Insirumentet redovisas | balansrakningen néar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verféris och bolaget har dverfort |

stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuelit beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Hub Park BoSenior Ellstorp AB
Org.nr 559403-8514

Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Akfuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomsliutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag 0 -2 756
0 -2 756

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 811 560 2934
Inkép 0 808 626
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 811 560 811 560
Utgaende redovisat viarde 811 560 811 560
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Hub Park BoSenior Ellstorp AB 9 (9)
Org.nr 559403-8514

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Det finns inte nagra stallda sékerheter eller eventualfdrpliktelser.

Not 6 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Det finns inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 7 Uppgifter om moderféretag
Bolaget ingar i en konhcern, i vilket det dverordnade moderforetaget HUB PARK AB, org nr 5569140-1780,

med séte i Malmag, uppréttar koncernredovisning.

Malmo den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ulf Magnusson Niclas Lundin
Ordférande

Tomas Strandberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elekfroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

(v SyxtSRnqug-BJWtHAnDWII}




D_ocument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

20.05.202517:04 1041 - AR 2024 Hub Park BoSenior Elistorp AB.pdf
10 pages

SENT BY OWNER:

Hanna Malta - 19.05.2025 16:20 SHA-512:

hOCUMENT ID: 966c21/348a3cf6113ababeT14bb1alaf3d48d8c8alc275
775ba23be3ta4fef79e989849934fd49hf48c4ada0999h9

e ViR 3c92342f08adeced3a10c29448dd794dch0O

ENVELOPE ID:

SyxtSRnuWIg-BJWtHAnOWII

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

&

PAdES
sealed

VL TR R L T T

GDPR
compliant

elDAS
standard

o

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.

SR A S0 W AR b L L WPET R O Al S A ey e Ay, b el e P T LT R T

Kb ity T s S A A S T TR g e m g Gk Ay e Mwad e, Tkl s PR, Ve



15
34

A
]

&l

Tl
i
1)
)
rﬂ“"’}

Y-y @
™

<V Activity log
RECIPIENT
1. Tomas Strandberg zr Signed

tomas.strandberg@hubpa Authenticated
rk.se

R et e M res L e s - o Bt L S A I T | - B T O L T Y

2. UIf Otto Mikael Magnusso £r Signed
n

ulf.magnusson@ottobyg  Authenticated
g.se

3.Niclas Peter Albin Lundin £ Signed

Niclas.Lundin@danir.com  Authenticated

4. BOEL HELENE ELINOR HA zr Signed
NSSON

boel.hansson@se.gt.com Authenticated

AR R e e W e ] e L v Ay - 1wl Py

L ]

r oL e R e PSS A Tt aed B e R AN a oo - e (¥, B ER wh oo Lo s L Y O FLRE o T darer m aaerease 'ood 1w o= e fesdw A He R et B e e 0
e el . e . Tlenr P waom A LI 4 e P ' A v Lk a w a i et aml T R CE e FL U A M e . At A Ve B 4 W oTEE P A TL oy -

19.05.2025 16:27
19.05.2025 16:26

LI e - e T o ERURN TR |

20.05.2025 06:31

20.05.2025 06:30

20.05.2025 10:36

20.05.2025 10:56

20.05.2025 17:04

20.05.202517:04

-y

e L '

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

lLow

eres T P e S e (. I T e PP PR '

e - e Fr S LT -+ W el “rtrbrt e el Lo B T SR TS R S T I A T L AN = 4

Swedish BankID (DOB: 1964/01/01)
IP: 62.109.41.154 |

L A A o A L o LR T R R R i L R R B B R i = L L S L ] e o A e e W - s e T " oy By R L P

Swedish BankiD (DOB: 1958/04/16)

|P: 78.73.35.68

= T - - e LI - -~ - [l | - i’ o ] L o " - e e

Swedish BankID (DOB: 1972/05/15)
IP: 185.154.230.213

Swedish BankID (DOB: 1966/05/03)

IP: 194.14.78.10

it LA op e bgeoreun - u e =gt e L= e | A L 1 LI 8 A a a~ al e 1 el

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

by Attachments

No attachments related to this document

Custom events

R Y R Y - - B e oo n CR Wnhe

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

i A R L T RO TR Rl

st & b mtar e eeeaihbher ‘mlf

radhrbrres vt wmr.r

POF

i

PAdES
sealed

elDAS
standard

GDPR
compliant

A, oA g N, el e, e gl M 4 kg EECRCT NP D R T TR T F AT
b o LI R T et p el e e ] el by e e, dnatalrasn L ER ARkl Mook



) Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hub Park BoSenior Ellstorp AB
Org.nr. 559403 - 851k

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 5rsredcwisningen for Hub Park BoSenior

Ellstorp AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hub Park BoSenior Elistorp ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r foren-
lig med &rsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i férhallande till Hub Park BoSenior Ellstorp AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckligo och
dndamdéisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedcmer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsott drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte o styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hdg grad av stdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets f8rmaga att fortséitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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&2 GrantThornton

ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tor-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Hub Park BoSenior Ellstorp AB for

ar 202+ samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Hub Park BoSenior Ellstorp AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Malmad, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» fBretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart madl betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgadrder, omraden och for-
hdllanden som ar vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f8r vart utta-
lande om ansvarstrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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