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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Novum Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-¢s5>-¢ ¢
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Helsingborg 2023-¢§-¢ ¢

Sl ek

Martin Andersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Novum Fastigheter AB, 559143-8410, med sate i Helsingborg Helsingborg, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager 50% av Novum Samhéjlléfastigheter AB som bedriver utveckling av fastighetsprojekt,

direkt eller indirekt, samt investerar | andra bolag.
Verksamheten bedrivs i Novum Samhallsfastigheter AB.

Agarforhallanden

Namn Antal Aktier  Antal roster
Bordet i Helsingborg AB, (Stallforetr. Magnus Jalminger) 200 200
O Nilsson Holding AB, (Stallféretr. Oskar Nilsson) 200 200
M Andersson Holding AB, (Stallforetr. Martin Andersson) 200 200
Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 0 0 0 682 500
Resultat efter finansiella poster 12 478 860 -11 560 -22 972 621 581

Balansomslutning 12 967 555 639 302 654 862 878 941
Soliditet (%) 99,7 92,7 92,0 70,5
Antal anstallda 0 0 0 0
Eget kapital
Fritt eget

_ - B Aktiekapital Kapital Total
Vid arets borjan 60 000 419 347 479 347
Disposition enl arsstammobeslut
Utdelning -150 000 -150 000
Arets resultat 12499 570 12 499 570
Belopp vid arets utgang 60 000 12 768 917 12 828 917
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 12 768 917, disponeras enligt foljande:

B Belopp i kr
Balanseras I ny rakning 12 768 917
Summa 12 768 917

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning met;y

tillhorande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr

Not 2022-01-01-
2022-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-21 140
-21 140

12 500 000
12 478 860

2 21 000
12 499 860

-290

12 499 570

e BT T

2021-07-01-
2021-12-31

-11 560

-11 560

-11 560
12 000
440

-348
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Balapsrékn_i_rlg

Belopp i kr | Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 3 25000 25 000
25 000 25 000
Summa anliggningstillgangar 25000 25 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 23 601 24 208

23 601 24 208
Kassa och bank 12 918 954 590 094
Summa omsittningstillgangar 12 942 555 614 302

SUMMA TILLGANGAR 12 967 585

639 302{’*2 (}(/._
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Balansrakning |
Belopp 1 kr _ Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 60 000 60 000
60 000 60 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2069 347 419 255
Arets resultat 12 499 570 92
12 768 917 419 347
Summa eget kapital 12 828 917 479 347
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 4 122 000 143 000
122 000 143 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 638 955
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter B 16 000 16 000
16 638 16 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 967 555

639 'é"b_z%} y jb’
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

. Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
7 Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr)

- Allmédnna redovisningsprinciper

- Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
ok allméanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Bolaget har valt frivillig tillampning av BFNAR 2012:1.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoforas bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett

tiliférlitligt sétt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%})
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent
av balansomslutning.

Antal anstallda
Medeltal anstallda under rakenskapsaret.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [0opt ut eller dverforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

Upphort.

Andelar i infresseforetag o
Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedkskrivningar.
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaitillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.
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Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella aniaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende
och provas individuellt.

Andelar i dotterforetag, infresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar | dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns agarintresse |
redovisas fill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for
uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet.

Da den koncern i vilket bolaget ar moderbo\ag ar en s K mindre koncern upprattas, 1 enlighet med 7
kap 3 § Arsredovisningslagen, inte ndgon koncernredovisning.

Skatt

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

'Periodiseringsfond, arets aterforing 21 000 12 000

Summa 21 000 12 000

Not 3 Andelar i intresseforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ing&ende anskaffningsvarden 25 000 25 000 £
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 000 25 00

6(7)
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Not 4 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 122 000 143 000

122 000 143 000

Underskrifter
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Martin Andersson /

Styrelseordforande Magnus Jalminger

O e

Oskar Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-75 -7
Ernst & Young AB

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman { Novum Fastigheter AB, org.nr 559143-8410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Novum
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Novum Fastigheter ABs
finansiella stalining per 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Novum Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r ntdvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att [dmna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvénder
A 1tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otil-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Novum Fastigheter AB for
rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i foérhallande till Novum Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdtitningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som
kan fGranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller atf eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6veriradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den 2 maj 2023
Ernst & You

L’é(arck ’

Auktoriserad revisor

Fotoko_pians overensstimmelse
med originalet intyggs;
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