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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i P5 Syrgasen 6 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts p drsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stokholm den 2023-06-30

o

Thomas Sipog#




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Arsredovisning
for

P5 Syrgasen 6 AB

559289-0692

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

1-2
4-5

7-16
16

Penneo dokumentnyckel: N6CHO-241 QN-QC1S5Y-54A8V-30TE2-3J3V2



PS5 Syrgasen 6 AB 1 (16)
Org.nr 559289-0692

Styrelsen for P5 Syrgasen 6 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verkamhet &r att 4ga, forvalta och bedriva handel med fast egendom samt didrmed forenlig

verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Syrgasen 6 i Géteborg. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till P5
Holding 1 AB,559244-0316, som i sin turs 4gs av Revelop V AB, 559204-5651 till 100%. Revelop V AB

upprittar koncernredovisning vart P5 Syrgasen 6 AB ingar.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intréffat under rékenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under kommande aret férvédntas verksamheten bedrivas med oférédndrad inriktning. Hanteringen av
bolagets vésentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(13 man)
Nettoomséattning 2 884 2 435
Resultat efter finansiella poster -2 014 -555
Balansomslutning 37 976 42 912
Soliditet (%) 0,6 0,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Tillfort aktiekapital 25 000 1 950 000 -1 831 638 143 362
Erhallna
aktiedgartillskott 2 600 000 2 600 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma: -1 831 638 1 831 638 0
Arets resultat -2 423 290 -2 423 290
Belopp vid drets utgang 25 000 2 718 362 -2 423 290 320 072
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P5 Syrgasen 6 AB
Org.nr 559289-0692

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {6reslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2718 362
-2 423 290
295 072

295072
295072

2 (16)
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P5 Syrgasen 6 AB
Org.nr 559289-0692

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelsens intikter

Roérelsens kostnader

Fastighetsskatt

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

d
10, 11

6

2022-01-01
-2022-12-31

2 884 087
1 946
2 886 033

-147 670
-1 487 819
-765 424
-818 089
-3 219 002
-332 969

966
-1 682 441
-1 681 475
-2 014 444

-433 086
-2 447 530

24 240
-2 423 290

3 (16)

2020-12-10
-2021-12-31
(13 man)

2 434 733
869 830
3 304 563

-147 671
-1 103 409
~736 943
-769 092
-2 737 115
547 448

107 057

-1 209 245
-1 102 188
-554 740

-1 252 658
-1 807 398

-24 240
-1 831 638
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PS5 Syrgasen 6 AB
Org.nr 559289-0692

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

I3

16

2022-12-31

38 552 912
448 532

1’7 734 540
56 735 984

36 735 984

0

35 332
299 893
22 976
378 401

861 255
1239 656

57 975 640

4 (16)

2021-12-31

39 388 436
484 812

0
39 873 248

39 873 248

2 182 065
0

116

50 548
2232729

806 016
3 038 745

42 911 993
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PS5 Syrgasen 6 AB
Org.nr 559289-0692

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

14

2022-12-31

25 000
25 000

2718 362
-2 423 290
295 072
320 072

42 040 000
42 040 000

5 786 901
9009 777
0

0

818 890
15 615 568

57 975 640

5(16)

2021-12-31

25 000
25 000

1 950 000
-1 831 638
118 362
143 362

42 040 000
42 040 000

294 597
0

201 448
19 124
213 462
728 631

42 911 993
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PS5 Syrgasen 6 AB
Org.nr 559289-0692

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Erlagd rinta

Erhallen ridnta

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott

Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

16

2022-01-01
-2022-12-31

-332 968
-1 682 443
966

818 089
24 240

-1172 116

-141 706
5492 304
11 390 668
15 569 150

-17 680 825
-17 680 825

2 600 000
-433 086
2 166 914

33 239

806 016
861 255

6 (16)

2020-12-10

-2021-12-31

(13 man)

547 447
-1 209 245
107 057
769 092
-24 240

190 111

-2 568 252
294 597
769 558

-1 313 986

-40 642 340
-40 642 340

1 950 000
-1 252 658
42 737 342

781 016

- 25000
806 016
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Org.nr 559289-0692

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information

P5 Syrgasen 6 AB, org nr 559289-0692, med séte 1 Stockholm. Bolaget dger och forvaltar

fastigheten Syrgasen 6. Bolagets adress dr Lastmakargatan 20, 111 44 Stockholm.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till PS Holding 1 AB, org nr 559244-0316, med séte 1 Stockholm.

P5 Holding 1 AB ér ett heldgt dotterbolag till Revelop V AB, org nr 559204-5651, med séte 1 Stockholm
som upprittar koncernredovisning var1 P35 Syrgasen 6 AB ingar.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Bolaget tilldampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning {6r juridisk person vid upprittandet av
finansiella rapporter. Detta innebir att bolaget tillampar International Financial Reporting Standards,
IFRS 1 den omfattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisningen #r avgiven i svenska kronor och avser 1 januari 31 december for
resultatrdkningsrelaterade poster respektive den 31 december f6r balansrdkningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder forvéntas atervinnas eller
betalas inom 12 ménader. Alla andra balansposter férvintas dtervinnas eller betalas senare.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats i fortid

Nya standarder vilka tratt i kraft 2022
Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft frdn och med 1 januari 2022 har inte haft

ndgon visentlig paverkan pad bolagets finansiella rapportering 2022. Inga andra IFRS eller
IFRIC-tolkningar som &nnu inte trétt 1 kraft f6rvéintas fa ndgon vésentlig paverkan pa bolaget.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges.

Kritiska bedomningar

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
g6ra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar. De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
virden 10r tillgangar och skulder under kommande ridkenskapsar dr framst virdering av
forvaltningsfastigheter. Dir kan beddmningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stdlining. Varderingarna kriaver en bedémning av det framtida kassaflodet samt faststéllande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Kassaflodesanalys
Kassafl6desanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassflodesanalysen 6verensstdmmer

med definitionen av kassa och bank 1 balansrikningen.

Redovisningsprinciperna &r of6rdndrade jamf{ort med fGregaende ar.
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Intaktsredovisning

[FRS 15 behandlar hur redovisningen av intikter ska ske. En intdkt ska enligt IFRS 15 redovisas nér
kunden erhaller kontrollen 6ver den férsdlda varan eller tjansten och har mojlighet att anvédnda och
erhalla nyttan fran varan eller tjdnsten. Standarden innebér en utkad upplysningsskyldighet med
information om bland annat intdktsslag, tidpunkt {6r reglering, osédkerheter kopplade till
intdktsredovisning samt kassafléde hanforligt till toretagets kundkontrakt. Bolagets intdkter bestar till
6vervigande del av hyresintdkter vilka omfattas av [FRS 16 Leasing. Bolaget har identifierat att de
debiterade intdkterna omfattas av IFRS 15. Bolagets intdkter har delats upp i tva delar, hyresintékter och
serviceintdkter. Hyresintidkter inbegriper sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering 1 form av
extratjinster sdisom virme, kyla, sopor, vatten, sndréjning m.m..

[ntdkter redovisas till det verkliga véardet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag. Samtliga {6rvaltningsfastigheter hyrs ut under
operationella leasingavtal. Hyresintékter 1 fastighetstérvaltningen redovisas i1 den period som hyran
avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en
annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra vid vésentliga belopp 6ver

kontraktets 16ptid. Erséttning 1 samband med uppségning av hyresavtal 1 fortid intdktsfors direkt om inga

torpliktelser kvarstar gentemot hyresgisten. Vinster och forluster fran fastighetsforséljningen redovisas
pa tilltridesdagen sévida det inte strider mot sédrskilda villkor 1 kdpekontraktet. Rénteintikter

periodiseras dver 16ptiden.

L.easing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing toreligger
da de ekonomiska riskerna och forménerna foérknippade med leasingobjektet 1 all visentlighet har {orts
over till leasetagaren. I annat fall dr det fraga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjért Sver
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande t6r den period till vilken de hinf6rs. Férmaner
erhdllna 1 samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden i
resultatet.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatrikningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga temporiéra skillnader. En
temporiér skillnad finns nér det bokférda véirdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det

skatteméssiga virdet. En sidan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en

tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tilldimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som forvéntas gélla nédr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen &dr 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdestegring. Fastigheten klassificeras

som en forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Fastighetsforsiljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att risker och
formaner som forknippas med dganderétten Svergar till kdparen eller séljaren.

Penneo dokumentnyckel: N6CHO-24L QN-QC15Y-54A8V-30TE2-3/3V2
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Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillimpade nyttjandeperioder framgéar nedan.

Tilldmpade nyttiandeperioder

Byggnad 50 ar

Markanldggning 20 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresg#stanpassningar skrivs av enligt hyresavtalets langd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vérdet endast om det &dr sannolikt att de framtida fordelar
som &r forknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo och del och anskaftningsvérdet kan
berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Utgifter som &r vidrdehdjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer
och byte av mindre delar kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid stérre ny- , till-, eller
ombyggnader aktiveras rintekostnaden.

Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga véirde baseras pa berédkningar i
enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillimpad vérderingsmetod framgéar av not

10.

Materiella anlidggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgang bestar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvérdet pd dessa delar. Tillkommande utgifter ldggs till
anskaffningsvéirdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska f6rdelar som &r f6rknippade
med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt. Avskrivningarna baseras pd anskaffningsvérden vilka, efter avdrag t0r eventuella
restviirden, fordelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvirde provas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningarskrivningar sker nér det redovisade virdet dverstiger det s k atervinningsvérdet.
Bedémning sker for varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas dver resultatrdkningen.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar inte virderingsreglerna i IFRS 9. Finansiella tillgangar véirderas till anskaffningsvérde
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaftningsvérde.
Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet férvérvats.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststdllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingir i
omsittningstillgdngar med undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvirde minskat med eventuell reservering f6r virdeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrdkningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post 1 resultatrdkningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har tortallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av
forvantade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Pennec dokumentnyckel: N6CHO-24LQN-QC15Y-54A8V-30TEZ-3J3V2
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Laneskulder och leverantorsskulder

Eil Laneskulder och leverantorsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet

- anskaftningsvirde.

Gt K&p och forséljningar av finansiella instrument redovisas pa aftarsdagen, d v s den dag da bindande avtal
-

Cne

o ingés.

& Berikning av verkligt virde finansiella instrument

Vid faststédllande av verkligt virde for finansiella tillgangar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pd bokslutsdagen. I de fall sddana saknas goérs vérdering genom allmént vedertagna
metoder sasom diskontering av framtida kassafléden till noterad marknadsréinta {6r respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsvirde

Upplupet anskaffningsvirde berdknas med hjidlp av efiektivrdntemetoden, vilket innebér att eventuella
dver- eller underkurser samt direkt hianforliga kostnader eller intékter periodiseras 6ver kontraktets [0ptid
med hjdlp av den berdknade effektivrintan. Effektivrintan dr den rinta som ger instrumentets
anskaffningsvirde som resultat vid nuvirdesberdkning av framtida kassafléden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppldning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen férdelat over lanets
|6ptid, med tilldimpning av effektivrintemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som dr hidnforbara till ink6p,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid 1 ansprak att fardigstélla t6r avsedd
anviandning eller forsiljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i1 atminstone 12 méanader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser
Avsittningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser kréivs och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualf6rpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekriftas endast av flera osédkra framtida hindelser och det inte 4r troligt att ett
utfldde av resurser kommer att krivas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig
sdkerhet.

Koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhdllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldmnas till eller erhalls iran

moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget dr exponerat mot savél finansiella risker som mot operationella risker och marknadsrisker.
RevelopV koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger
limiter och vilka finansiella instrument som far anvéndas. En beskrivning av riskhanteringen finns 1
Revelop V ABs arsredovisning. De mest visentliga riskerna som identifierats f6ljer nedan
tillsammans med information om hur riskerna bemotts.
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Marknadsrisk
Med marknadsrisk avses 1 sammanhanget risken for forlust pd grund av en nedgang péa

fastighetsmarknaden eller pa annan marknad som bolaget &r exponerat mot. For att minska risken {6ljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringsstrategi. Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far

forvérva och dga samt vilken verksamhetsinriktning som far bedrivas inom befintlig portfol;.

Operativa risker
Med operativa risker avses risken for forlust till f6ljd av att interna processer och rutiner &r felaktiga eller

inte &ndamaélsenliga, ménskliga fel, felaktiga system eller externa héindelser inklusive legala risker. For
att bemota risken har bolaget skapat en god intern kontrollstruktur. Processer och rutiner har tagits fram
och 16pande kontroller gors for att sékerstélla att dessa efterlevs. Bolaget har sékerstéllt att framtagna
processer och rutiner &r i linje med tillimpliga externa regelverk. Bolaget dr sirskilt beroende av
fungerande systemst6d och sdker digital lagring av information vilket sdkerstills genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken for forlust pd grund av att motparter inte presterar 1 enlighet med deras
ataganden gentemot bolaget. For att bemota risken véirderas, kontrolleras och bedéms motparters
kreditvardighet och férmaga att prestera innan en affarsférbindelse inleds samt 16pande dérefter. Vidare
forsdker bolaget att begrdnsa exponeringen per motpart, det vill sdga minska kreditkoncentrationen till

nagon viss kund eller annan motpart.
Kreditkvalitén pa kundfordringar bedoms god och redovisade fordringar dr endast upptagna till det

belopp varmed de berdknas inflyta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for forlust till f61jd av att bolaget inte kan betala skulder i takt med att de
forfaller pa grund av otilirdckliga likvida medel. Risken bemd&ts genom att bolaget aktivt arbetar med
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser. Enligt finansieringspolicyn maste dven en tillracklig

kassa finnas 1 bolaget.

Rénterisk
Med rénterisk avses risken for forluster till £61jd av 6kade finansiella kostnader till f6ljd av {6rédndrade

marknadsréntor. For att minska rdnterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har bolagets
moderbolag bundit en del av ldnen till fast rinta samt rdntesékrat en del av laneportféljen med

rinteswapar och réantetak.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 3 Operationella leasingavtal

ij‘jl Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller enligt f6ljande:
= 2022-01-01 2020-12-10
& -2022-12-31 -2021-12-31
%
h [nom ett 4r 955 129 79 152
Senare 4n ett &r men inom fem ar 0 2 801 811
Senare dn S ar 2246713 0
3 201 842 2 880 963
Hyresintékter 2530076 2115579
Serviceintikter 354012 319152
2 884 088 2 434 731

Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och négra l6ner har e utbetalats.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning.

Arvodet for revisionsuppdraget for ar 2022 har fakturerats moderbolaget 1 Revelop V koncernen,

Revelop V AB.

Not 6 Inkép och forsiljning mellan koncerntoretag

2022-01-01 2020-12-10
-2022-12-31 -2021-12-31
Andel av arets totala inkop som skett frin andra t6retag 1
koncernen 12,76 % 13,86 %
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2020-12-10
-2022-12-31 -2021-12-31
Réintekostnader koncernfOretag -1 654 870 -1 149 308
Rintekostnader och liknande resultatposter =277 572 -39 937
-1 682 442 -1209 245
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Lédmnade koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Aterldggning redovisad avskrivning
Tillkommer skatteméssig avskrivning
Effekt av erhdllen rintenetto |

Effekt av ej uppbokade
underskottsavdrag

Skatteeffekt p& temp skillnad fastigheter
Effekt av koncernbidrag
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

0,00

13 (16)

2022-01-01 2020-12-10
-2022-12-31 -2021-12-31
-433 086 -1 252 658
-433 086 -1 252 658
2022-01-01 2020-12-10
-2022-12-31 -2021-12-31
0 -24 240
24 240 0
24 240 -24 240
2022-01-01 2020-12-10
-2022-12-31 -2021-12-31
Belopp Procent
-2 447 530 -1 807 398
-504 191 21,40 372 324
-370
-64
168 526 -158 433
-7 474 13 159
343 245 -226 638
-42
0 -24 240
-42 0
0 -1,34 -24 240
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

14 (16)

}" 2022-01-01 2020-12-10
- 2022-12-31  -2021-12-31
; Arets anskaffningsvirden 55 176 490 35 164 845
;: Fusionsvirde bygenad 0 11 642 811
Fusionsvirde mark 0 8315119
Inko6p 0 53715
Ombklassificeringar =758 927 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 54 417 563 55176 490
[ngdende avskrivningar -15 788 054 0
Ombklassificeringar 741 492 -15 082 842
Arets avskrivningar -818 089 =705 212
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 864 651 -15 788 054
Utgaende redovisat virde 38 552 912 39 388 436

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter:

Bolagets forvaltningsfastighet innehavs 1 syfte att generera hyresintikter och vérdestegring. Varderingen
har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen &r enligt
niva 3 och har som huvudmetod utforts genom s k kassatlodeskalkyl av varje fastighet vilket innebér
nuvdrdeberdkning av bedémda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta kommer nuvérdet av ett
bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For virderingarna har en elvaérig kalkylperiod anvénts.
Jamforelse och analys har dven gjorts av genomforda kdp av fastigheter inom respektive delmarknad. I
de fall det finns byggritter pa fastigheterna har dessa vérderats separat. Virderingen av byggrétterna har

utgatt fran aktuella marknadsforutsittningar géllande vérde per kvadratmeter, belaning och
bygenationskostnader. Speciella forutsittningar for respektive byggritt, sasom exploateringsgrad,

exploateringstid och planrisk, har tagits 1 beaktande.

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 47 200 000 tkr.

Not 11 Markanliggningar

2022-01-01 2020-12-10

-2022-12-31 -2021-12-31

Arets anskaffningsvérden 761 876 761 876
Ombklassificeringar -36 280

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 725 596 761 876

Ingdende avskrivningar -2777 064 0

Omklassificeringar 36 280 -240 784

Arets avskrivningar -36 280 -36 280

Utgaende ackumulerade avskrivningar -277 064 -277 064

Utgaende redovisat virde 448 532 484 812
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Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingadende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetalda kostn/upplupna int.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintdkter

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 17 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-12-31

0
17 734 540
17 734 540

17 734 540

2022-12-31

22 976
22 976

2022-12-31

-818 891
-818 891

2022-12-31

818 089
818 089

2022-12-31

861 255
861 255

2022-12-31

-

2021-12-31

-

2021-12-31

50 548
50 548

2021-12-31

-213 462
-213 462

2021-12-31

769 092
769 092

2021-12-31

806 016
806 016

2021-12-31

-
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Not 18 Stiallda siakerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hdndelser har intrdffat efter balansdagen 2022-12-31.

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fé6rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
I ny rdkning dverfores

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Sipos
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2022-12-31

26 040 000
26 040 000

2022-12-31

2718 362
-2 423 290
295 072

295 072
295 072

16 (16)

2021-12-31

26 040 000
26 040 000
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i P5 Syrgasen 6 AB, org.nr 559289-0692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for P5 Syrgasen
6 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av P5 Syrgasen 6 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till P5 Syrgasen 6 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missfag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsadtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttatanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av PS5 Syrgasen 6 AB f6r ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi titlstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till P5 Syrgasen 6 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraftande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fOrvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sékerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget titl dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionetla bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhailanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens f6rstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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