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Arsredovisning och koncernredovisning

Undertecknad styreiseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisning och revisionsberattelse éverensstammer med originalet, dels
att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 27 april.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-05-30

Leif Anderssone—
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)

Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Innehallsforteckning
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och kencernredovisning 2022

31 december 2022.

Forvaltningsberatielse

Agarférhallanden
Areim Fastigheter 2 AB (organisationsnummer 556895-6329,"Bolaget”), med sate i Stockholm, ar
dotterbolag till Areim Management AB (556885-9127) med sate i Stockholm. Andra dgare utgérs av

Allmant om verksamheten
Areim Fastigheter 2 AB ("Bolaget”) ar moderbolag i en koncern (“Koncernen”) som dger, forvaltar

och utvecklar fastigheter. Bolaget &r en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB.

Koncernen dger vid arets utgang 2 fastigheter med total uthyrningsbar area pa ca 34 600
kvadratmeter och totalt bedomt marknadsvarde uppgar till 1 310 miljoner kronor vid arets utgang.
Fastigheterna avser tva fastigheter med blandad anvéndning i Malmé. Koncernen ar aven delagare |
ett joint venture som har uppfért bostadslagenheter i Stockholm.

Bolaget och Koncernen har inte ndgra anstéllda utan forvaltas av Areim AB.
Moderbolaget har inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att dga och forvalta dotterbolag.

Resultat och stillning

Koncernens hyresintdkter uppgick under aret till 85 (84) miljoner kronor, rérelseresultatet till -65 (-
85) miljoner kronor och resultatet efter skatt var -87 (-92) miljoner kronor. Fastighetsvardet uppgick
till 1310 (1 344) miljoner kronor och den totala balansomslutningen till 1 359 (1 450) miljoner
kronor.

Moderbolagets intdkter uppgick till 0 (0) miljoner kronor, rorelseresultatet till -11 (-8) miljoner
kronor och resultatet efter skatt var 0 (14) miljoner kronor, Anteciperad utdelning fran dotterbolag
uppgar till 0 (0) miljoner kronor. Bolagets balansomslutning uppgick till 517 (505) miljoner kronor.

Hindelser av visentlig betydelse under rikenskapsaret
rénteniva pa 3,5%. Koncernen har ven fortsatt att utveckla befintliga fastigheter genom att
konvertera oattraktiva handelsytor till annan verksambhet.

Risker och osidkerhetsfaktorer
Koncernen adger fastigheter och hyr ut lokaler samt bostader i dessa.

Risker avseende kassaflodet foreligger framst for hyresintikter, driftkostnader, investeringar och
rantekostnader. Hyresintakterna ar beroende av att lokalerna &r uthyrda, att hyresgasterna har
férmaga att betala hyran och marknadshyresnivan fér lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den
allmdnna ekonomiska utvecklingen. Hyresavtal tecknas normalt fér en period om 3-7 ar och paverkan

fran den allmanna ekonomiska utvecklingen pa kassaflodet sker darfér med viss eftersldpning. Risker
avseende driftkostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tjdnster som anvénds, framst for

uppvarmning, elektricitet och skotsel/underhall. Riskerna avseende investeringar ar framst

eftersldpning om rantenivan pa lanen bundits.

Transaktion 092221 15557488377288
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Det foreligger risk for vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval forandrade kassafloden i
fastigheterna, se ovan, samt till féljd av féridndringar i avkastningskraven. Aven finansieringen ar
utsatt for virdeforiandringar i den man rantorna pa ldnen bundits och marknadsrantorna fordndras.

Koncernen har som malsattning att belaningsgraden, exklusive lan fran aktiedgarna, langsiktigt inte
ska dverstiga 60 procent av fastighetsvardet. Koncernen har dven som mal att binda minst 50
pracent av rintorna i linje med affarsplanen for respektive investering. For finansiell riskhantering i
ovrigt hanvisas till not 33.

riskscenario i koncernen beddms i huvudsak paverka virderingen av andelar i och fordringar hos
koncernforetag samt inflytandet av ranteintiakter for namnda fordringar.

Hallbarhet
Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi ar att skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara

intressenter. Det gbr vi genom ett férhallningssatt dir miljdémassiga, sociala och ekonomiska aspekter

Hallbarnetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- We turn brown into green
- We care for people
- We deliver sustainable results

annat innebar att Koncernen arbetar aktivt med:
e Reducera klimatavtryck genom energieffektivisering, 6vergang till férnybara energikéllor
samt aterbruk, cirkularitet och atervinning.
» Foretagskulturen och kontinuerlig medarbetarutveckling.
e Utveckling av struktur och prioritet kring social hélibarhet.
o Uppfoljning och utveckling av rutiner kring rapportering, transparens och regelefterlevnad.

Disclosureférordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

delen av SFDR tradde i kraft den 10 mars 2021. Férordningen syftar till att skapa en mer hallbar

finansmarknad.

Koncernen klassificeras under Artikel 8 — Framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper i SFDR.

taxanomiférordningen. Vid bedémningen har Koncernen utgatt fran de tekniska
granskningskriterierna som foljer av taxonomifoérordningen.

Koncernen har for rikenskapsaret 2022 frivilligt valt att lamna upplysning om portféljens
taxonomivikt.

@3 Signerat | A TR, E1, HOR
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Areim Fastigheter 2 AB [556895:6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Definition av omséttning, kapitalutgifter och driftkostnader.

Omséttning: Taxonomin anvénder samma definition av omsattning som anges | -
redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om arsbokslut, koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)).
Omséttning avser primdrt hyresintakter och serviceintdkter fran férvaltningsfastigheter.

Driftkosthader: Med driftkosthader avses direkta kostnader som inte bokférs som tillgangar och som
avser direkta utgifter som ror det dagliga underhallet av materiella anldggningstillgangar som krévs
for sakerstallandet av dessa tlllgangars fortlopande och andamalsenllga funktion. Driftkostnader

Kapitalutgifter: Taxonomin anvander samma definition av kapitalutgifter som foljer av [FRS. Med
kapltalutg|ﬂer avses tlllagg till materiella och lmmaterlella tlllgangar under rakenskapsaret fore

av d.et_ ve_rkhga va.rde.t Leasmgavtal SOMm. I.n.te Ieder t.l.I.I r.edowsmng_ av nytganderatt .tl” tl.l.l.gangen
anses inte vara kapitalutgifter.

_Koncernen - Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portfoljniva 2022

% omsattningen som ar forenlig med taxonomiforordningen 26%

% driftkostnader som &r forenlig med taxonomiférordningen 26%
% kapitalutgifter som &r frenlig med taxonomiférordningen 26%

d nftkostna_der o_ch_ ka p_l.t__a _Iu.tg__lﬁ;e_r som u_.p-pfy[ler tamﬂomm. D.essa .ad de.ra.r sed.a; n l_he-p tl___[_l-_ po_rtfo;l-_ge.ns

taxonomivikt.

Mer information om Koncernens hallbarhetsarbete inkl. taxonomin aterfinns i hallbarhetsrapporten

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets ambition dr att fortsatta utvecklingen av befintligt fastighetsbestand i enlighet med gallande
afférsplaner.

Flerarsoversikt

MSEK

2022

2021

2020

2019

2018

Koncernen
Hyresintakter
Fastighetskostnader
Rorelseresultat
Finansnetto.

Arets resultat

Forvaltningsfastigheter
Eget kapital
Balansomslutning

Arets kassaflode

Soliditet %

I ransaktion 092221 15557488377788

1584
682
1848

-1781

36,9

@l Signeral LA, TR ET, HOR

218

277

5

609
1680
2 512
3871

1546
64,9

314
-132
555
-120
435

5 750

143




Areim Fastigheter 2 AB {556895-6329]

Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning

Soliditet %

2022

=

421

517

81,4

2021

e,

14
14

421

505
83,3

2020
64

544
637

85,4

2019
983
983

1533
1619

94,7

2018

1235

1708
2087

31,8

Forslag till disposition betrédffande bolagets vinst
Till arsstammans forfogande finns foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 415 861 761

285776
416 147 537

Arets resultat
Summa

416 147 537
416 147 537

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betréffar Koncernens och moderbolagets resultat och stalining i dvrigt hdnvisas till efterféljande
finansiella rapporter med tillhérande noter.

'Sigﬂef at |.'.'.-,‘3¥.?. '] R}- = ~.  HOR
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Areim Fastigheter 2 AB {556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Resultatrakning for koncernen

Tkr

Not

2022-01-01-
-2022-12-31

2021-01-01-
-2021-12-31

Hyresintikter

Fastighetskostnader

10

84 956
-56 801

33 /14

Bruttoresultat

_Administrationskostnader

11

28 155

-11214

26 854

.7841

Rorelseresultat fore vdardeforandringar

Resultat fran joint venture

Orealiserad virdefériandring forvaltningsfastigheter

19
16

16

10 649

-91 138
1401

19013

14 059
-70 885
46769

Finansiella intékter
Finansiella kostnader

12

13

.64 949

3 869

-39 269

-84 582

7751
-25 310

Finansnetto

Resultat fore skatt

_Skatt

14

_ _.35_,&0;0

-100 349

13 698

-17 559
-102 141

10 619

- 86 651

-91 522

_Haénforligt till:

Moderbolagets aktiesgare

15

-85 800

-851

91 182
-340

-86 651

91522

Rapport 6ver resultat och totalresultat for koncernen

Koncernen har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med
arets resultat enligt resultatrakningen.

kamy  Signeral LA TR, BT, HOR e

Fransaklion 09222115557488377288
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Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Balansrakning for koncernen

Tkr

Not

2022-12-31

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Derivatinstrument

Andel i joint venture

1310 000
1 830
622

13 346

1344000
2746

0

1h 1897

Summa anléggningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

1325798

1105
1044
6 667

Summa omséttningstillgingar

33343

1359141

1450193

Eget kapital
Aktiekapital
Balanserade vinstmedel inklusive arets
resultat

25,37

4 693

340 190

425 990

Eget kapital héinforligt till maderbomgefs_ c'iigam

344 883

430 683

Innehav utan bestémmande inflytande

15

2494

7320

347 377

438003

Skulder
Langfristiga rintebirande skulder
Derivatinstrument
Uppskjuten skatteskuld

27,28

919 154

52927

66 625

- Summa ldngfristiga skulder

972 081

989 413

Kortfristiga rantebidrande skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
~ Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

26,28

9 035

585

1 998
28 065

6 835
616
1 388

- 13938

| Summa Kortfristiga skulder

22777

1012190

Summa skulder

| Summa eget kapltal och skuld er __

Fransaktion 09222115557488377288 (et

Signetat LA, IR, E1, HOR




Areim Fastigheter 2 AB {556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Rapport dver forandringar i eget kapital fér koncernen

2021-01-01-2021-12-31

(tkr)

Aktiekapital

Balanserade

vinstmedel inkl
arets resultat

Eget kapital
hanforligt till
moder-
bolagets
agare

Innehav

utan
mande

Summa eget

kapital

| Ingaende eget kapltal

2021-01-01
Utdelning till aktiedgare
Arets resultat/

_Arets totalresultat

4 693

654 255
- 137083

-91 182

658 948
-137 083

-91 182

-14.917

681 525
-152 000

91522

iUtg-}E:en'de- eget kapital
2021-12-31

4 693

430683 7

438 003

2022-01-01 - 2022-12-31
(tkr)

Aktiekapital

Balanserade
vinstmedel inkl
arets resultat

Eget kapital
hanforligt till

moder-
bolagets

agare

Innehav

utan

bestdm-

mande

Summa eget
kapital

2022-01-01
Aterbetalda
Aktiedgartillskott

Erhalina aktiedgartillskott

Arets resultat/

4 693

425 990

-85 800

430 683

85800

inflytande

7320

-3 975

438 003

-3 975

e 1S

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital

2022-12-31

4 693

340190

851

347377

Lransaktion 092221 15557488377288 .
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022
Rapport dver kassafloden for koncernen

_ 20221231

2021-01-01-

_Tkr - Not 2021-12-31

Den idpande verksamheten

Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Periodiserade hyresrabatter
Realiserad vardeforandring
forvaltningsfastigheter
Resultat fran joint venture
Avskrivhingar
Finansiella intakter och kostnader
Vardeforandring derivatinstrument

Betald inkomstskatt

16

16
19

-100 349

2114
91 138

-10 649
917
4 075

143

=

-102 141

2427
70 885

46 769
-14 059
893

-4 102

Kassafldde fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

-3 171

8 235

672

46 060
-10 806

Kassaflode fran den lopande verksamheten

-7 547

35926

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Utdelning fran joint venture

19

12 500

-21312
29511
155 000

_Kassaflode fran investeringsverksamheten

-46 752

163 199

Finansieringsverksamheten

Aterbetalda aktiedgartillskott

Utbetald utdelning, moderbolagets dgare
inflytande

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av aktiedgarlan

Upptagna aktiedgarlan, innehav utan
bestammande inflytande

‘Amortering av banklan

2 '

26

-137 083

-14 917

134
-13331

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

--1.6.7 416

Arets kassaflode

~ Likvida medel vid drets borjan

31 709

_Likvida medel vid &rets slut

| v

Iransaktion 09222115557488377288  {£
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Resultatrakning for moderbolaget

_ Tkr

Not

2022-01-01-

.2021-12-31

Nettoomsittning

11

==n

-7 890

Ovriga rérelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

12
13

19 808

-7 890

31424
9642

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt

285

285

13892
13 892

13892

Arets rzeéu:lt'aft' '

Moderbolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med

arets resultat enligt resultatrakningen.
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredavisning och koncernredovisning 2022

Balansrikning fér moderbolaget

prorid
Wy
)

Tkr

Not  2022-12-31

2021-12-31

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelari koncernféretag
Fordringar pa koncernforetag

20
21

154 391

154 391
168758

_Summa finansiella anléggningstillgéngar

344 452

180 061

323 149

“Summa anlaggningstillgangar

344 452 —

323 149

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar pa koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

22

23

21 560

140 000
60
28523

_ Summa kortfristiga fordringar

161 620

168 583

Kassa och bank

24

11137

13 075

_ Su mma omsattningstillgangar

172 757

181658

T il

517209

504 807

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

25

415 862
285

4 693

401 970
13 892

. Summa eget kapital

420 840

420 555

Skulder

26,28

81080

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

23

1954
13 335,

3047

S_uimma--kaftfﬁsrig*aiskw der

3172

96 369

84 252

_Summa eget kapital och skulder

504 807
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning oth koncernredovisning 2022

2021-01-01 —2021-12-31 (tkr)

Aktiekapital

Balanserat

_r__e;s_u'i'ta.t

Rapport 6ver fordndringar i eget kapital for moderbolaget

Arets resultat

Totalt eget

kapital

475 186

243 746

- Overfért i ny rakning

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat /
Arets totalresultat

i

b

-137 083

" M-,

-137 083

13 892

4693

401 970

420 555

2022-01-01 - 2022-12-31 (tkr)

Aktiekapital

Balanserat
resultat

Arets resultat

Totalt eget

kapital

ﬁlfn;gjéfé ﬁ:;;;e-_égé:t;ka pital 2022-01-01

4 693

13892

Overfort i ny rikning
Utdelning till aktiedgare

Arets resultat /
~Arets totalresultat

13892

-13 892

28

285

Utgdende eget kapital 2022-12-31

4 693

415862

g
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Areim Fastigheter 2. AB {556895-6329).
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

over kassafloden for moderbolaget

Rapport

2021-01-01-

2022-01-01-

I 1A
ERES e

.
ek

0706

¢
-

Den l6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Utdelning fran dotterforetag

Nedskrivning av aktier i dotterfGretag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

13 892

-31 424
2439

Kassafldde fran fordndringar av rérelsekapitoaf
Férandring av rorelsefordringar 21
Fordndring av rorelseskulder

-15 093

172 968

_Kassafldde fran den Iépande verksamheten

9220
148 655

- Forandring i fordringar hos koncernbolag

~ Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 28
Utbetald utdelning

Amortering av aktieagarlan

-137 083
-2 219

~ Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

-1 938
13075

139 302

9353
3722

_Likvida medel vid érets slut o

Transaktion 02221 15557488377288

@) Signerat 1A 1R, ET, HOR

14




Areim Fastigheter 2 AB {556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Overenssidmmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna

rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner tillampats.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under
not 5 Vasentliga redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade standards med tillampning efter 2022 beddms inte fa nagon vasentlig effekt pa koncernens
redovisning.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller @ndrade IFRS
Ingen &ndring av IFRS med tillampning fran och med 1 januari 2022 har haft nagon vdsentlig effekt pa
koncernens redovisning.

de vid upprattandet av de finansiella

rapporterna

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvédrden forutom forvaltningsfastigheter och

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget

och for koncernen. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r,
om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusentals kronor (Tkr/tkr).

Not 4 Bedomningar och uppskatiningar i de finansiella rapporterna

uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
dndringen gors om dndringen endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gérs och framtida
perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tillimpningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de
finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets
finansiella rapporter beskrivs narmare i not 7.

Not 5 Vasentliga redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs, tillampats konsekvent
pa samtliga perioder som presenteras i kancernens finansiella rapporter.

Tillgdngsforvirv alternativt rérelseforviiry

Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseférviry eller tillgdngsforvary enligt IFRS 3. En individuell
_b;edzafm;niing_ sker for varje enskilt forvarv. | de fall bolagsforvarvet i huvudsak endast omfattar fastighet/-er och
inte omfattar vasentliga processer, klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv. Ett bolagsforvary ar ett
rorelseférviry om forvirvet forutom fastigheten dven avser andra resurser och processer | koncernen
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)

Vid forvary av dotterféretag som utgér ett tillgangsforvary fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt

redovisas. Den initialt frandragna uppskjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterféljande bokslut.
Transaktionskostnader ldggs till och eventuell rabatt for uppskjuten skatt reducerar anskaffningsvérdet for

férvirvade tillgangar. Vid forsta omvirderingstilifillet redovisas rabatten for latent skatt i resultatet och vid

forsdljning av tillgangen redovisas lamnad skatterabatt i rearesultatet.

Villkorade kopeskillingar tas upp till det varde som sannolikt kommer att falla ut. Fram till dess att betalning
utgar, redovisas den villkorade kopeskillingen som en finansiell skuld.

Rorelseférvirv

Vid rorelseforvarv dar overford ersattning dverstiger det verkliga vardet av forvdrvade tillgdngar och dvertagna
skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. | de fall forvarvet inte avser 100 procent av
dotterforetaget uppkoemmer innehav utan bestammande inflytande. Koncernen redovisar innehav utan
hestammande inflytande till verkligt virde, vilket innebér att innehav utan bestimmande inflytande har andel i
goodwill.

Konsolideringsprinciper

Dotterforetag

investeringen till att paverka avkastningen. Vid beddémningen om ett bestammande inflytande foreligger,
heaktas potentiella réstberittigade aktier samt om verkligt inflytande foreligger. Dotterforetag redovisas enligt

forvarvsmetoden. Metoden innebéar att forvarv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom

koncernen indirekt forvirvar dotterféretagets tillgangar och dvertar dess skulder. | férvérvsanalysen faststalls
det verkliga vardet pa forvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
eventuella innehav utan bestimmande inflytande. Transaktionsutgifter som uppkommer redovisas direkt |
arets resultat med undantag for transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av egetkapitalinstrument
elier skuldinstrument.

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen.

Joint ventures dr redovisningsméssigt de foretag for vilka koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera
parter har ett gemensamt bestdimmande inflytande 6ver den driftsméassiga och finansiella styrningen. |
koncernredovisningen konsolideras innehav i joint ventures enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandels-
metoden innebir att det i koncernen redovisade vérdet pa andel i joint ventures motsvaras av koncernens
andel i foretagens eget kapital samt koncernmaéssig goodwill och andra eventuella kvarvarande varden pa
koncernmissiga tver- och undervirden. Koncernens andel i foretagens resultat justerat for eventuella
avskrivningar, nedskrivningar och upplosningar av forvarvade 6ver- respektive undervarden redovisas i
koncernens resultat som “Resultat fran joint venture”. Resultatandelarna minskade med erhalina utdelningar
fran foretagen utgdr den huvudsakliga férandringen av det redovisade vérdet pa andel i joint ventures.
Koncernens andel av 6vrigt totalresultat i joint ventures redovisas pa en separat rad i koncernens dvriga
totalresultat.
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Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Klassificering
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som fdrvantas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstiligangar

och kortfristiga skulder bestar i alit vasentligt av belopp som forvdntas atervinnas eller betalas inom
tolv manader rdknat fran balansdagen.

Intdkter

;Hwﬁsmtfikteﬂf (leasingavtal)

Intdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendamns intdkter fran leasingavtal aviseras i forskott och
periodiseras linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intékterna férdelas i hyresintakter
och serviceintdkter. | hyresintdkter ingar sedvanlig utdebiterad hyra inklindex samt fastighetsskatt medan

driftkostnader. Serviceintékter redovisas i den period som servicen utférs och levereras till hyresgdsten. Hyres-

och serviceintikter betalas i forskott och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

| och med att rabatter har utgivits i anslutning till Covid 18-pandemin har i forekommande fall modifiering av
hyresavtal skett. Nedsattningen av hyran, tillika det statliga st6d som kompenserar fér nedséttningen, har
periodiserats Over kontraktets aterstaende |6ptid.

sakerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar térknippade
med bidraget. Bidrag periodiseras systematiskt i arets resultat pd samma sitt och éver samma perioder som de
kostriader bidragen ar avsedda att kompensera for, savida inte villkoren fér att erhalla bidraget uppfylls efter

att de relaterade kostnaderna har redovisats. | dessa fall redovisas bidraget i den period under vilken féretaget
erhaller en fordran p3 staten.

Intiikt fran fastighetsforsiljning

Intdkt av fastighetsférsiljningar redovisas da kontrollen éver tillgdngen Gvergatt till képaren, normalt pa
kontrakts-eller tilltrddesdagen. Vid beddmning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betrdffande fysisk besittning, ratten till betalning, kdparens godkdnnande av fastigheten samt nar

huvudsakliga risker, férmaner och legal dganderétt dvergr till képaren. Darutdver beaktas omstindigheter

som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll. Vanligtvis redovisas

intdkter fran forsaljning av fastigheter pa kontraktsdagen sdvida det inte foreligger sérskilda villkor i

kopeavtalet.

Administrationskostnader

Administrationskostnader utgors av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt dgande av

koncernens dotterbolag.

Finansiella intékter
Finansiella intdkter bestar av rinteintakter pa investerade medel, vinst vid forandringar i verkligt varde pa

derivat samt i forekommande fall valutakursvinster pa finansiella tillgdngar och skulder. Ranteintikter p3

finansiella instrument redovisas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan, férlust vid fordndringar i verkligt varde pa derivat samt i

effektivrantemetoden.

Laneutg ifter som drhanférbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras som en del av
den kvalificerade tillgdngens anskaffningsvirde. En kvalificerad tillgédng ar en tillgang som med nédvéndighet

#r specifika for den kvalificerade tillgangen. | andra hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa generella
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

framst aktuellt vid storre ny-, till- eller ombyggnader av forvaltningsfastigheter.

Leasingavtal

Varken koncernen eller bolaget ar leasetagare till nagra vasentliga leasingavtal. Koncernen beaktar

hyreskontrakt som operationella leasingavtal.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och av uppskjuten skatt.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser

som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgdngar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte for skillnad
som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgéngar och skulder som inte dr rérelseférvéry och som vid

tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Varderingen av

uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgéngar eller skulder forvintas bli realiserade eller

reglerade. Uppskjuten skatt beréknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutha skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument
kundfordringar, dvriga fordringar samt derivat. Bland skulder dterfinns rantebérande skulder,
leverantorsskulder, dvriga skulder samt derivat. Kundfordringar redovisas nir de dr uppkomna. Ovriga

villkor. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med tillagg

realiseras, forfaller eller foretaget inte langer har kontroll 8ver den. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nar férpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts. Finansiella tillgangaroch

fér transaktionskostnader. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nér rittigheterna i avtalet

finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten over finansiell stéllning endast nér

koncernen haren legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har for avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Klassificering och védrdering
Finansiella instrument klassificeras och virderas utifran koncernens affarsmodell samt hur karaktdren pa de
kontraktsenliga kassaflodena ser ut.

Finanstella tillgdngar
IFRS 9 innehdller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgdngar: Varderade till upplupet

anskaffningsvédrde, verkligt varde via dvrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av

finansiella tillgéngar enligt IFRS 9 &r generellt baserat pa foretagets affarsmodell for férvaltningen av de
finansiella tillgdngarna och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansiella tiligangen. De

kategorier som &r tillarmpliga for koncernen avseende finansiella tillgdngar ar upplupet anskaffningsvérde och

VEEK'I"ig;tz'vérd'ei via resultatet. En finansiell tillgdng varderas efter forsta redovisningstilifallet till upplupet

anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtalsenliga kassatloden och

den ger vid bestimda tidpunkter upphov till kassafidden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta

pa det utestdende kapitalbeloppet. Areim Fastigheter 2 AB:s finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar
kundfordringar, likvida medel, fordran till joint venture samt 6vriga fordringar. Finansiella tillgangar i denna
kategori redovisas efter avdrag for forvantade kreditforluster. Likvida medel samt dvriga tillgangar med kort
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Arsredovisning och koncernredovisning 2022

6ptid redovisas till nominellt varde. Areim Fastigheter 2s évriga finansiella tillgangar redovisas till verkligt
varde via resultatet. | denna kategori ingar derivat med positiva varden. Férandringar i verkligt virde redovisas i

arets resultat

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet.
En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for
handelsandamal, som ett derivat for vilket sdkringsredovisning inte tillampas eller den har blivit identifierad
som séadan vid férsta redovisningstillfillet. Efterféljande virdering av dvriga finansiella skulder sker till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Réntekostnader och vinster eller fériuster vid borttagning fran
balansrakningen redovisas i resultatet. Framst koncernens rantebdrande skulder ingédr i denna kategori.
Leverantorsskulder och andra korta rorelseskulder som utgér finansiella skulder redovisas med anledning av
den korta |6ptiden till nominellt varde. Finansiella skulder redovisade till verkligt varde via resultatet utgors av
derivat med negativt virde.

Derivatinstrument redovisas i balansrakningen pa kontraktsdagen och varderas till verkligt vérde, bade initialt
och vid efterfoljande omvarderingar. Kencernen anvander derivat av finansiella instrument for att reducera
ranteriskerna och valutarisker. Upplaning till rérlig rénta véxlas till fastranteldn genom rénteswapkontrakt

[6pande betalningar, tillika omvarderingseffekter vid vardering till verkligt varde, redovisas i finansnettot.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hios banker och

finansiering av investeringar i fastigheter och redovisas som 6vriga fordringar.

Forvaltningsfastigheter

F'rvaj_lﬁtningsf&sti}gh&ter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa bada syften. Aven fastigheter under uppférande som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstéillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.
Byggnadsinventarier klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hdnférbara
utgifter.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde enligt niva 3 i hierarkin for verkligt vérde i
IFRS 13. Verkliga varden ar det beddmda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid varderingstidpunkten
mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Savdl orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i arets resultat. Hyresintdkter redovisas i

enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intidktsredovisning.

med eventuell befintlig byggnad vid vérdetidpunkten med tillagg for nedlagda kostnader och verkligt vérde for
fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstélla projektet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan
beridknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer.
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Arsredovisning och koncernredovisning 2022

En tillkommande utgift Iaggs till det redovisade vardet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter
eller delar dérav. Aven i de fall en ny komponent tillskapats ldggs utgiften till det redovisade vérdet. Eventuella
oavskrivna redovisade varden pa utbytta komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och
kosthadsfors i samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors I6pande.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod, Berdknade
nyttjandeperioder dr 310 ar.

for att avgdra om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om indikation pa nedskrivningsbehov finns
heriknas tillgdngens dtervinningsvérde.

Nedskrivningar av andelar i joint ventures och materiella anldggningstillgangar

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvarde. En nedskrivning redovisas
nar en tillgangs eller kassagenererande enhets (grupp av enheters) redovisade vérde verstiger
atervinningsvardet. Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde minus forsiljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor
som beaktar riskfri ranta och den risk som &r forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning av tillgangar reverseras om det bade finns indikation pa att nedskrivningsbehovet inte langre
foreligger och det har skett en forandring i de antaganden som I3g till grund for berdkningen av
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde efter

1g inte Overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa dr
aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstdmman godként utdelningen.

Avsittningar

En avsattning skiljer sig frén andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets
storlek for att reglera avsattningen. En avsattning redovisas i balansrakningen nar det finns en befintlig legal
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Avsittningar gérs med det belopp som &r den bésta uppskattningen av det som krévs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pd balansdagen. Dir effekten av néri tiden betalning sker dr visentlig, berdknas
avsattningar genom diskontering av det forvdntade framtida kassaflédet till en rantesats fére skatt som

forknippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nir det finns ett majligt atagande som hirror fran intraffade hindelser och
vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nér det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfiéde av resurser
kommer att kravas.

'Ka-ssaﬂﬁdesg_ fn'al_ys
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021). Aven Radet for
finansiell rapporterings utgivna uttalanden géllande fér noterade foretag tillampas. RFR 2 innebér att
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Arsredovisning och koncernredovisning 2022

moderbolaget i arsredovisningen foér den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och

uttalanden s3 langt detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till
IFRS som ska géras. Bestammelser i RFR 2 som avser utkade upplysningskrav i drsredovisningen i forhallande

till IFRS har endast beaktats for det fall de géller for mindre privata aktiebolag.

Skilinader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgér nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillimpats konsekvent p& samtliga perioder som presenteras |
moderbolagets finansiella rapporter.

Kiassificering och uppstdllningsformer - .
Resultatrikning och balansrikning for moderbolaget dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman,

medan rapporten dver forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av

finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport 6ver kassafidden.

De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig géllande i moderbolagets resultat- och balansraknirigar

utgors framst av redovisning av finansiella intdkter och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal
Bolaget ar varken leasetagare eller leasegivare.

Utdelning

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderforetaget ensamt har ratt att besluta om
utdelningens storlek och moderféretaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderforetaget
publicerat sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resultat fran andelar i
koncernforetag

Finansiella instrument
Moderbolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 for finansiella instrument. Delar av principerna 1 IFRS 9 &r dock

......

upplupet anskaffningsvarde tillampas IFRS 9:s nedskrivningsregler.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvdrdemetoden.
Koncernbidrag

andelar i dotterforetag.

Finansiella garantier

Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrdkningen nar bolaget har ett atagande

for vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.
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Not 8 Hyresintdlkier

Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)

Not 6 Uppgitter om moderbolaget

Areim Fastigheter 2 AB &r ett svenskregistrerat privat aktiebolag med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till

huvudkontoret dr Norrlandsgatan 18, postnr 111 43 Stockholm, Sverige,

Koncernredovisningen fér ar 2022 bestar av moderbolaget, aven benamnt Bolaget, och dess dotterforetag,
tillsammans bendmnda Koncernen.

Not 7 Viktiga uppskatiningar och bedomningar

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Koncernens viktiga

redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar.

Viktiga kdllor till osdkerhet i uppskattningar
De kallor till osdkerheter i uppskattningar som anges nedan avser sddana som innebar en signifikant risk for att

tillgangars eller skulders viarde kan komma att behova justeras i vasentlig grad under det kommande

rakenskapsaret.

Viirdering av tiligang eiler skuld till verkligt varde

Information om antaganden som gjorts vid vardering till verkligt varde framgar av foljande noter:
Not 16 Férvaltningsfastigheter

Not 27 Derivatinstrument

Not 32 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt vdrde samt kategoriindelning

Virdering av forvaitningsfastigheter till verkiigt vérde

Vdrderingen baseras, saésom anges i not 16, pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en

diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rinta och ett ris kpaslag. Samtliga dessa faktorer utgbr saledes
bedémningar av framtiden och &r som sédana osédkra.

Virdering av derivatinstrument till verkligt véirde
Koncernen tilldmpar inte sdkringsredovisning av derivatinstrument, de hamnar darmed i kategorin finansiella

vardeférandringen redovisas i resultatrakningen. De verkliga vérdena pa dessa rantederivat per 31 december
2022 uppskattades av tva oberoende externa parter.

Uppskjuten skatt

som sannolikt att underskottet kommer att kunna nyttjas mot framtida 6verskott.

Tkr ' Koncernen
2022-01-01- 2021-01-01-
. -2022-12-31 -2021-12-31
: 'H;y-r.;eS;.ijﬁt'ékrtér _____ e ST 75593
_Serviceintikter B _ 12879 10122
Hyresintakter 84956 83714

sopor, marknadsforing samt ovriga driftkostnader

Rahatter kopplat till det statliga st6det har limnats med 0 (237) tkr, varav Koncernens resultat har belastats
med 0 (118) tkr.
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Not 9 Leasingavial

Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt leasingavtal (hyresavtal). Nytecknade leasingavtal tecknas

C Tkr Koncernen
i} 2022-12-31  2021-12-31
o I ~eems  mEE

Mellan ett och tva ar 61 332 51 050
Mellan tva och tre ar 56 910 40 982
Mellan tre och fyra ar 39 438 38 187
Efter fyradr _ - 108421 134 770

_Summa - 334324 327 505
Bostider - ' 6585 6390

“Summa odiskonterade leasingavgifter 340909 333895

Not 10 Fastigheiskostnhader

Tkr o . . Kﬁncernen
2022-01-01- 2021-01-01-
o -2022-12-31  -2021-12-31
g S —— 38 63 Ty
Underhallskostnader 9134 -9 701
Fastighetsskatt ) - N -8 035 -8 294
Fastighetskostnader -56 801 -56 860

Samtliga direkta kostnader avser forvaltningsfastigheter som genererar hyresintakter.

Tkr - “Koncernen Il Modze-rbolaSEt
2022-01-01-  2021-01-01- 2022-01-01-  2021-01-01-
-2022-12-31  -2021-12-31  -2022-12-31  -2021-12-31

KPMG AB

Revisionsuppdrag -670 -485 -420 -270
Revisionsverksamhet utover

revisionsuppdraget _ -180 -22 - -180 -22

Revisionskostnader -850 507 -600 292

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet-med
overenskommelse eller avtal.

Revisionsuppdraget inkluderar dven Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora
samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av
sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not 12 Finansiella intdkter/Ovriga ranteintakier

och liknande resultatposter

Tkr

Koncernen
2022-01-01-

-2022-12-31

2021-01-01-
-2021-12-31

M‘ﬂd_efbﬂia_get
2022-01-01-
. '-.2052-25—*12—--3.1

2021-01-01-

* Ranteintakter fran finansiella tillgangar

virderad till upplupet anskaffningsvérde
Ranteintdkter, koncernféretag
Ranteintakter, fordringar joint venture
Ranteintakter, ovriga
Ovriga finansiella intdkter
Ovriga finansiella intékter

6588

1163

19808

267174

4 650

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

7 751

_varav erhdllen rinta

Varav:

10

Rinteintakter for finansiella fordringar som
_inte varderats till verkligt vérde via resultatet

Not 13 Finansiella kostnader/Rintekostnader och liknand

e resultatposter

| Tkr

'Kmi_c_émé_n_
2022-01-01-
-2022-12-31

2021-01-01-
-2021-12-31

M':oderbal?a*ge;t |

2022-01-01-~

2021-01-01-

 Forluster fran finansiella tillgdngar och skulder

varderade till verkligt varde via
resultatrakningen
Orealiserad vardeforandring derivat
Rantekostnader fran finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvérde
Réntekostnader, banklan
Rantekostnader, aktiedagarlan
Réntekostnader, ovriga
Ovriga finansiella kostnader
~_Ovriga finansiella kostnader

-15450

-9 673
-186

Finansiella kostnader/Rintekostnader och

_liknande resultatposter

-25 310

_-9642

Varav betald riinta

-21671

7203

~ Varaw:

~ Réntekostnader for finansiella skulder som
~inte vérderats till verkligt vdrde via resultatet
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Not 14 Skatt

Tkr o o Koncernen
2022-01-01-  2021-01-01-

Moderbolaget
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31

-2021-12-31

-2022-12-31

2023070623179

2

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt avseende:

- Tempordra skillnader pa
forvaltningsfastigheter

- Temporara skilinader pa derivatinstrument

1053

11672

_ Skatt

10619

Skattesats

20,6%

_Gallande skattesats

~ 20,6%

' Avstam n_i ngav effektiv skatt (tkr)

2022-01-01-

-2022-12-31

. Koricernen
2021-01-01-

 Moderbolaget

2022-01-01-
-2022-12-31

2021-01-01-
-2021-12-31

Resultat fére skatt

~ -100 349

-102 141

- 286

13 892

Skatt enligt géllande skattesats 20672 21041 .59 -2 862
Skatteeffekten av:
- Ej avdragsgilla kostnader =1104
- Ej skattepliktiga intakter 864
- Effekt av koncernkvittning réntenetton ¥ -
- Férandring av underskottsavdrag utan

motsvarande redovisning av uppskjuten

skatt -5 394
- Forséljningar av “f"a-st:ig-hretér -

- Effekt av forandrade skattesatser

-13 2596 =1 020 1
4 891 . 958

-3 415
2722 - -

- Skattepliktig intakt, ej redovisad i resultatet -1340 1324 -

Skatt 13 698 10 619

Ej avdragsgilla kostnader i Koncernen avser huvudsakligen resultat fran férsiljning av forvaltningsfastigheter
och ej avdragsgilla rantekostnader pd aktiedgarian. Ej skattepliktiga intakter avser huvudsakligen resultat fran
joint venture.

Uppskjuten skatt ska enligt 1AS 12 Inkomstskatter redovisas avseende temporira skillnader mellan
skattemaissig och redovisningsmissig vardering pa samtliga tillgangar och skulder i Rapport over finansiell
stdllning. Dock géller att uppskjuten skatt inte skall redovisas forsta gangen en tillgang tas upp i
balansrikningen, s.k. Initial recognition exemption. Detta ar av stor betydelse fér Areim som férvarvar
forvaltningsfastigheterna uppgick till 829 465 tkr {794 996 tkr) per 31 december 2022, vilket innebar att
uppskjuten skatt inte redovisas for motsvarande temporéra skillnader om 213 170 tkr (213 170) i Rapport Gver
finansiell stallning.

| moderbolaget avser ej avdragsgilla kostnader rdantekostnader pa aktiedgarlan.
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Not 15 Dotierforetag dar vasentligt innehav utan bestdmmande inflytande

' Dret't?erfﬁ'i;etag' - Organisations- Sate Innehav utan

nummer bestimmande inflytande
2022-12-31  2021-12-31

" Areim Property Holding 5AB _ 556963-0261  Stockholm  46%  46%

Nedan visas finansiell information i sammandrag. Den finansiella informationen &dr beraknad enligt IFRS,
inklusive justeringar till verkligt varde och justeringar tili koncernens redovisningsprinciper men fore
eliminering av interna transaktioner mot den 6vriga koncernen.

Tkr o Areim Pmper‘tholdmg 5
AB
2022-01-01- 2021-01-01-

| -2022-12-81 20211231
Nettoomsattning -
Resultat -204 598
Resultat hanférligt till innehavutan

bestdmmande inflytande* - -94 276
Anldggningstiligangar : -
Omsattningstillgangar 498 12 698
Kortfristiga skulder -55 -51
Nettotiligangar 443 12 647
Nettotillgangar hanforliga till innehav utan.

bestédmmande inflytande* 205 4274

gggggggg
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_Kassaflode fran investeringsverksamheten - 762
Kassaflode fran finan s‘i‘efi nggrs;ve;rké,am;'hjet‘éeh ' 12009 -45 012
'-_Aﬁréts;:k_'assﬁaflﬁde -12 201 4 067 o

*Koncernen kontrollerar dven Areim Property Holding 6 AB i vilket det finns ett innehav utan bestimmande

inflytande med 1 procent.

Det foreligger restriktioner fér Koncernen att anvinda tillgdngar fran dotterforetaget fér att reglera
Koncernens skulder, Restriktionerna utgors av aktiebolagslagens regler om vardedverféringar,
bolagsordningens regler fér bolagets verksamhet, avtal mellan aktiedgarna om hur medel i dotterforetaget far
anvédndas och ska fordelas mellan deldgarna samt avtal med extern ldngivare som begrénsar overforingar till
deldgarna.

Ovan namnda restriktioner paverkar Areim Property Holding 5 AB:s samtliga tillgangar.

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Tkr ' Koncernen
o 2022-12-31  2021-12-31

Verkligt virde vid dretsbérjan 1344000 1 584 000
Ombklassificeringar - :
Investeringar 57 138 18 885
Verkligt virde salda fastigheter - -188 000
Vardeforandringar redovisade i resultatet -91 138 -70 885
Verkligt virde vid arets slut 1310000 1344000
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Ackumulerad orealiserade viardeforandringar for kvarvarande fastigheter uppgar pa balansdagen

till 18 901 (110 038) tkr. Orealiserad vardeférandring under dret uppgar till -91 138 (-70 885) tkr. Realiserad
vardeforandring under aret uppgar till -1 401 (-46 769) tkr. Avtalsenliga taganden for hyresgéstanpassningar
och underhali uppgar till 0 (19 500) tkr.

Forvaltningsfastigheterna bestar av tva hyresfastigheter som hyrs ut till externa hyresgister. Hyreskontrakt
avseende kontor och butiker upprdttas initialt pa en hyrestid som normalt omfattar 3-7 ar. FOre avtalstidens

inte ar uppsagt till upphorande. Samtliga forvaltningsfastigheter har genererat hyresintakter under 2022.

Verkligt'varde av forvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med
relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som

varderats. De oberoende varderarna beddmer det verkliga virdet av Koncernens portfolj av forvaltnings-
fastigheter var sjatte manad.

Verkliga varden har faststallts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberakning
av uppskattade framtida kassafléden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras
inledningsvis pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett bedomt

marknadsmassigt driftnetto aret efter det forvantade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid bedémningen
av-restvardet hartagits fram utifran varje fastighets unika risk samt genomfdrda transaktioner i respektive
geag rafis kt : 0 mréd e- :

Fastigheterna utgors av kontors- och handelsfastigheter framst i Malmo. En mindre del av ytorna utgors av
bostader. Nedan anges de antaganden som anvénts i varderingarna av forvaltningsfastigheter, som ett snitt

Antagande 2022-12-31 2021-12-31
Genomsnittlig kontrakterad hyra 2 908 kr/kvm 2819 kr/kvm
Beddmd marknadshyra, ar 1 2522 -3 294 kr/kvm 2 496 — 3142 kr/kvm
Genomsnittlig aterstdende langd pa hyreskontrakt 3,5ar 3,5ar
Genomsnittlig aktuell vakansniva 14,3 % 16,2 %
Bedtmd 1&dngsiktig vakansniva 54-6,1% 4,9-53%
Beddmt driftnetto, ar 1 1193 -2 094 kr/kvm 1037 — 1 969 kr/kvm
Inflationstakt, ar 1 2,0 % 2,0 %
Inflationstakt, ar 2-10 2,0% 2,0 %
Diskonteringsrénta 7,9-80% 74-7,5%
Direktavkastningskrav for bedomning av restvirde 56—5,6% 53-54%

Vid fordndrade antaganden for nedanstdende parametrar skulle det bedémda verkliga vardet férandras p3

Bedémd marknadshyra +/- 5 procent +/- 87 mkr
Beddmd vakansniva +/- 3 procentenheter -/+ 55 mkr
Beddmt driftnetto +/- 5 procent +/- 64 mkr
Diskonteringsranta +/- 0,5 procentenheter -/+ 48-50 mkr
Direktavkastningskrav +/- 0,5 procentenheter -/+ 64-76 mkr

Per bokslutsdagen har externa varderingen p& samtliga férvaltningsfastigheter utforts av Savills.
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Not 1.7 Miaskiner och inventarier

— O

Tkr - Koncernen

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde 4942 4.942
Nyanskaffningar -
Omklassificering -

_Utgdende anskaffningsvirde 4942 4942

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -2 196 -1 303
Omeklassificering - -
Arets avskrivningar o 916 -893

_Utgaende avskrivningar - -3112 ~ -2196

“Bokfort varde - 1830 2746

Not 18 Uppskjuten skatiefordran/Uppskjuien skatteskuld

Tkr ' | N Koncernen
. 2022-12-31 2021-12—31 |

Uppskjuten skatt avseende

temporira skilinader pa

- férvaltningsfastigheter 52956 66 625
- derivatinstrument _ -29 0

_Uppskjuten skatteskuld 52927 66625

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar
Skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrdkningen:

Thr o " Koncernen N Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

| Skattemass:gaunderskott | - 393 352 363 282 215518 200 766
_Summa 393352 363282 215518 200 766

De skattemissiga underskottsavdragen forfaller inte enligt rada nde skatteregler. Up‘ip-skj'ut'n'a skattefordringar
avseende underskottsavdrag har redovisats for den del som Koncernen sannolikt kommer att kunna nyttja mot
framtida beskattningsbara vinster.

Mot 19 Resultat fran joint venture/Andel i joint venture
Koncernen

Koncernen dger 50 procent i Sjéstadsbo AB (556943-7956), vilket ar ett joint venture som ska uppféra och salja
bostadsldgenheter i Stockholm.

2022-12-31  2021-12-31

RedGVf;at virde vid 3rets | ngdng o 15 197 156 138
Utdelning -12 500 -155 000
_Resultat fran joint venture | 10 649 14059

Andeljjointventure =~ =~ = 13346 15197

gy Signerat LA TR, E1, HOR
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Koncernens andel dr 50 procent och innehavet konsolideras enligt kapitalandelsmetoden, Redovisad andel
motsvarar koncernens andel av joint venture-féretagens egna kapital med tilldgg av transaktionskostnader i
samband med forvarv. Det foreligger restriktioner fér Koncernen att anvinda tillgdngar fran joint venture-

foretagen for att reglera Koncernens skulder. Restriktionerna utgors av aktiebolagslagens regler om

vardebverféringar, bolagsordningens regler for bolagets verksamhet samt avtal mellan aktiedgarna om hur

medel i joint venture-foretagen far anvéndas.
Ovan ndmnda restriktioner paverkar joint venture-foretagens samtliga tillgangar.

Nedan visas Sjostadsho koncernens hela resultat- och balansrakning.

- 2022-01-01-

2021-01-01-

Tkr

-2022-12-31  -2020-12-31

‘Rérelseintakter o - 3262

Rorelsekostnader _ 4097
Resultat vid forsdljning av fastighet - . . -1 619

4269
16 859

_Rérelseresultat __ -2454

18022

Ranteintakter 325
Rantekostnader N | -

18022

ﬂ;re—ts resultat

18 022

~ Balansrikning Sjostadsbo AB koncernen
 Tkr | | | 2022-12-31

2021-12-31

Anldggningstillgangar -

Omsattningstillgangar 49 557
e vz ek 48781

74 301

Summa tillgdngar ' 49 557

Eget kapital 26 873
Langfristiga finansiela skulder -

Kortfristiga finansiella skulder -  22¢684

Summa eget kapital och skulder - , , 49 557

inklusive exploateringsavtal, markarbeten och garage till fullo 6vergatt till bostadsrattsforeningar.

Andelar i koncernfdretag

Avtalsenliga ataganden uppgar till - (-} miljoner kronor da entreprenadavtal for uppforande av byggnader,

- — Moderbolaget

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan 154 391

Nedskrivning av andelar )

" Ackumulerade anskaffningsvirden - 154 391

154391

_Andelar i koncernforetag - s

koncernforetag”.
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Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterforetag

2022-12-31

Dotterforetag

Organisations-

Nummer

R pR—

Site

- Antal  Agar- Redovisat

andelar  andel virde

{kapital (tkr)
och
roster} i

Direkt dgda dotterféretag
Areim Holding 2 AB

Indirekt dgda dotterforetag
Areim Sjostads AB

Areim Property Holding 5 AB
Areim Property Holding 6 AB
Areim Malmd City AB

Areim Malmé Lybeck AB
Areim Malmo Hamburg AB
Areim Property Holding 7 AB
Areim Property Holding 11 AB
Areim Property Holding 9 AB
Areim Property Holding 10 AB

556904-5627

556949-3934

556963-0261

556975-8054
556974-4989
556974-4971
556974-4963
559021-1222

559051-7925

559051-7966

Stockhoim

Stockholm
Stockholmr
Stockholm
Stockholm
Stockhelm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

500 100 154 391

500 100 .
78 100 54 -

50000 99 -
50000 99
50 000 99 -
50:000 <9 -

500 100
1 000 100 -

1000 100 -

Andelar i koncernforetag

Mot 21 Fordring !

ar Pa

concernfiretag

154 391

Tkr

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

* Vid 8rets bérjan

Kapitaliserad ranta
Tillkommande fordringar

~ Amorteringar

168 758 306 142
26774 28 439
13409 8 550

18880  -174 373

Fordringar p3 koncernfiretag

190 061 168 758

Transaktion 09222115557488377288
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Not 22 Kundfordringar

Koncernen

Befarande kundférifuster

dagar.

Principen for bedémning av befarande kundforluster har faststallts utifran historiska erfarenheter av

kundfériuster pa liknande fordringar. Kundfordringarnas forvantade 16ptid ar kort, varfor vérdet redovisas till

nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, det vill séga
efter avdrag for befarande kundforluster.

Tkr T Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

" Vid &rets bérjan =1 505 5194

Tillkommande befarande kundfériuster -823 -614
Atervunna kundférluster 81 820
Konkurser 909 3483

_Befaradekundférluster 1338  -1505

—

Moderbolaget

Kundfordringar &r upptagna till anskaffningsvérde. Det finns inga befarande kundférluster.

Tkr Koncernen Moderbolaget
— _ | 2022412-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Forutbetalda fastighets-/rorelsekostnader 5 380 3 460 1752 1748
Upplupna hyresintakter 1287 909 - -
Upplupna ranteintdkter fran koncernforetag T 19 808 26775
Férutbetalda kostnader och upplupna S

kostnader och upplupna intakter

~ intdkter | _ 6667 4369 21560 28523

Not 24 Likvida medel/l{assa och bank

Likvida medel i Koncernen bestar av banktillgodohavanden och inkluderar per den 31 december 2022 0 (0)
miljoner kronor som enligt laneavtal 8r begransade for anvdndning i den dagliga verksamheten men med

Kassa och bank i Moderbolaget avser banktillgodohavanden.

Not 25 Eget kapital

_Aktieslag __ Antal ~ Andel  Roster/aktie  Réster totalt Rostandel
A 4053 041 86,36% 1 4053 041 40,52%
B 50 000 1,07% 1 50 000 0,50%
C _ 500000  12,57% , 10 5900 000 58,98%

‘Summa . 4693041 100,00% ' _ 10003041  100,00%

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt fér utdelning till aktiedgarna, utgdrs av allt eget
kapital i moderbolaget med undantag for aktiekapitalet.
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| det foljande framgar information om Koncernens och moderbolagets avtalsmaéssiga villkor avseende
rantebdrande skulder. F6r mer information om Koncernens och moderbolagets exponering for ranterisk och
risk for valutakursférandringar hanvisas till not 33,

Tkr ~ Koncernen Moderbolaget
) 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Banklan 831 619 838 122 - -
Finansieringskostnader/intakter 5 406. 2768 - .

Bankldn netto - 837025 840 890 -

Aktiedgarlan - - 82129 81 898 81080 81080
" Summa lGngfristiga riintebdrande skulder 919 154 922 788 81 080 81 080
_Banklan o o - - -

Summa kortfristiga rdntebdrande skulder - - - _

I S S

_Réntebdrande skulder 919154 922788 81080 81080

Villkor och aterbetalningstider

Villkor avseende Koncernens banklan, aktiedgarlan och ovriga [an framgar av tabell nedan. Sdkerheter for
banklanen ar stillda med ett belopp om 1 037 200 (1037 200) tkr genom pantbrev i Koncernens
forvaltningsfastigheter. Det finns dven sakerheter i form av aktier i dotterforetag, bankmedel samt med
rattigheter enligt forvarvs- och forsakringsavtal, se dven not 30.

" Forfallostruktur
Ar, forfall Redovisat vdrde (tkr) Genomsnittlig
__ i} ,_ Kapitalforfall ~ Rantefarfall * __ranta, % *
< 1 :éir = - -
1—2ar 837 025 837 025 3,89
2—3ar - - _
3 _4 ér . _ _
4 _5 ér _ i _
>5&r . . i
_Aktiedgarlan L . 82129 82129 10,00
“Summa — — ov1sa 019154 443
* Inkluderar rantesdkring

Not 27 Derivatinstrument

Tkr Koncernen Moderbolaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Vid &rets borjan o 0 1 T i
Inkép 765 : : .
Vardeférandringar _-143 -1 .
Derivatinstrument 622

Rintederivat (tkr)

Typ Nominellt belopp ~ Redovisat belopp Forfallodag Réntevillkor, %
— S . Fast Rorlig

Rintetak 450 000 0 2023-09-29 35% N/A

Totalt - 450 000 0

Rintetakavtal som innebar att om Stibor 3M 6verstiger 3,5 %, erhélles ett riantedifferensbelopp.
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Koncernen tilldmpar ej sakringsredovisning. Derivatinstrument varderas I6pande till verkligt varde enligt niva 2.
Virdeférandringar redovisas i resultatrakningen under finansielia intékter och kostnader. Se vidare not 12 och

1 3 v

Verkligt virde for rantetak beridknas som nuvirdet av férvintade framtida kassafléden baserat pa observerbara

avkastningskurvor. Verkligt virde for valutaterminskontrakt faststalls som nuvirdet av framtida kassafléden
baserat pa kurser for valutaterminer pa balansdagen.

Not 28 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Koncernen

2022-01-01 - 2022-12-31 (tkr)

Langfristiga

skulder

Derivatskuld

Kortfristiga
5_S-l|:<aL-l lder |

Totala skulder

Vid arets bérjan

922788

E B

Kassaflodespaverkande
Upptagha/amortering lan

Icke kassaflddespaverkande
Avskrivning aktiverade
finansierings-
kostnader/intikter

Skulder i salda koncernforetag
Kapitaliserad ranta

196

35

196

-3 865

35

Vid rets slut

919 154

“Moderbolaget
2022-01-01 - 2022-12-31 (tkr)

 Langfristiga

skulder

Kortfristiga
_skulder

Totala skzuld_er

Vid arets hdrjan
Upptagna/amortering lan

81 080

21 080 ..

Vid drets slut

81080

Koncernen

2021-01-01 - 2021-12-31 (tkr)

Lé_rirgfri:stiga

skulder

Dériﬁva t;S'k'L;I.'ljd

“Kortfristiga

skulder

Totala skulder

Vid &rets borjan

1042 881

13331

1056212

Kassafiddespdverkande
Upptagna/amortering lan
Icke kassaflédespaverkande

finansierings-.
kostnader/intikter

Skulder i sélda koncernforetag
Kapitaliserad rénta

-2 085

-8 242
-109 792
26

-13 331

-15 416

-8 242
26

) V’:d arets slut

922788

i

922 788

Moderbolaget _
2021-01-01 - 2021-12-31 {tkr)

skulder

N Ko rtfristiga

~ skulder

Totala skuld‘er

Vid arets borjan
_Upptagna/amortering ldn

83 299
: ':2 21 9

83 299
-2 219

Vid arets slut

81080

81080

| ransaktion 08227115
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Not 29 Upplupna kostnader och féruibetalda intikier

Tkr " Kuncoraen "~ Moderbolaget

_ o 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Foérutbetalda hyresintakter 11 445 8539 -
Upplupna rantekostnader, aktieagarlan 11 145 2474 619 608
Upplupna fastighetskostnader 5475 2925 - -
_Ovriga upplupna kostnader | - - 12716 2439

Upplupna kostnader och forutbetalda |
intékter _ 2B0es 13938 13335 3047

Not 30 Stallda sakerheter och eventualforplikielser

Tkr Koncernen Muderholaget
2022-12-31 _2021-12:31 _2022-12-31  2020-12:31

I form av stdllda sikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 1037 200 1037 200 "
Andelar | koncernforetag 244 712 274 275
| form av stéllda sékerheter for joint venture skulder
Andel i joint venture 50 000. 50 000 ; i

 Stiillda sikerheter 1331912 1361475 A

* *| Koncernen finns rattigheter enligt férsakrings- och forvirvsavtal som stillda sakerheter for banklanen. For

narvarande har dessa inget redovisat varde.
Tkr o ~ Koncernen ~ Moderbolaget

o 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Skadesloshetsforbindelse 0 392 368 - -

Borgensataganden N 50000 50000 50000 50 000

| :Egefn:tfu_-élfﬁ'rplikt:el-ﬁer N _-_50'000& 442 368 - 50000 50 000 |

T

Bolagets joint venture-partner har gatt i borgen for joint venture-koncernens bankskulder samt for blivande
hostadsrattsforeningars bankskulder och eventuell aterbetalningsskyldighet for upplatna bostadsratter fram till

skadesldshetsforbindelse for halften av infriat borgensbelopp. Dartill har moderbolaget gatt i borgen for 50

miljoner kronor av skadesldshetsforbindelsen. Sannolikheten for en reglering av skadesloshetsforbindelsen

eller borgensatagandet bedéms som liten.
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Not 31 Forsdljning av dotterforetag

Tkr
~ Sélda tillgéngar och skulder

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

Forvaltningsfastigheter
Rorelsefordringar

Likvida medel

bk,

97 472
11 540
9153

Summa tiligangar

118 165

Rantebédrande skulder
~ Kortfristiga rorelseskulder

109 792
- 2369

Summa avsittningar och skulder

112 161

Kopeskilling
- varav inbetald

Avgar: Likvida medel i de sdlda

verksamheterna

Forsiljningskostnader, betalda

50452

40 322

-9 153

-1 658

_Paverkan pa likvida medel

29511

Not 32 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde samt

kategoriindelning

Finansiella
tillgangar
redovisade
till upplupet
anskaffnings
varde

Koncernen 2022-12-31 (tkr)

Finansiella
tillgdngar
redovisade
till verkligt
varde via
resuliat

Finansiella

skulder

redovisade

till

upplupet
anskaffnin

gsvarde

redovisat

virde

'Ve_rkl'igt ‘Niva

varde

Finansiella tillgéngar

Derivatinstrument -

Kundfordringar 1 105

-vriga fordringar 1044

Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 6 667
~ Likvida medel 24527

1 105
1044

6 667
24527

Summa

33343

Finansiella skulder

Langfristiga rantebdrande

skulder -
Leverantorsskulder .
Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter -

919 438
9035
1998

28 065

019 438
9035

1998

28 065

summa -

o Mk

958 536

NS - Transaktion 92221 15557488377288
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Koncernen 29'2‘1?12-31-(1:“)_

Finansiella
tillgangar
redovisade

anskaffnings

varde

Finansiella

tillgangar

redovisade
till verkligt

resultat

Finansiella

skulder

redovisade

ill
upplupet
anskaffnin

~ gsvarde

Summa

redovisat
varde

Verkligt
virde

Niva

Finansiella tillgangar

Derivatinstrument
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

~ Likvida medel

596

750

82 605

526

750

4 369

- 82605

S Summa

88 250

88250

: --an‘.ansf*eﬂq_.gkwder'” B

Langfristiga rantebidrande

skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter

923 234

6 835
1388

13938

023 234
6 835
1388

13 938

Summa

945 395

Redovisat varde pa kundfordringar, ovriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder och Gvriga skulder

skiljer sig inte vasentligt at fran verkligt varde.

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som frimst anvints for att faststiilla verkligt virde pa de
finansiella instrument som redovisas i tabellen ovan.

Viéirdering av tillgang eller skuld till verkligt virde
Nar verkligt viarde for en tillgang eller skuld ska faststillas anvander Koncernen observerbara data i sa stor

utstrackning som méjligt. Verkliga virden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt viarde-hierarki baserat pa

vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt foljande:

Niva 2: Utifrén direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: Utifran indata som inte ar.observerbara pa marknaden.

Langfristiga fordringar
Verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet.

Langfristiga rantebdrande skulder

Verkligt virde av rantebdrande skulder med en rorlig ranta uppskattas motsvara redovisat varde. Fastrantelan
virderas till verkligt varde genom att diskontera framtida kassafloden. Den rintesats som anvinds for att

faststélla verkligt varde pa fastranteldn dr swapranta for samma period som rdntan ar faststalld plus marginal.

D& koncernen och moderbolaget inte hade ndgra fastrintelan under rikenskapsaret 2022 har nagra sddana
berakningar inte gjorts, vardet per 31 december 2022 beraknades med rantesatsen 3,89%.

Kortfristiga fordringar och skulder

Fér kundfordringar och leverantérsskulder med en kvarvarande livslangd p& mindre &n sex manader anses det
redovisade virdet reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leverantorsskulder med en livslangd
dverstigande sex manader diskonteras i samband med att verkligt virde faststills. Verkligt varde for dvriga
kortfristiga skulder och fordringar anses motsvara redovisat vérde.

| ransaktion 09222115557488377288
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Not 33 Kapitalhantering

Kapitalhantering

Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital, aktiedgarlan och banklan. Hanteringen av kapital
berér bankfinansieringen.

Koncernens finansiella malsittning &r att ha en genomsnittlig extern belaning, det vill sdga exklusive
aktiedgarlan, motsvarande maximalt 60 procent av fastighetsvérdet. Individuella investeringar kan ha en
beldning upp till maximalt 75 procent av fastighetsvardet.

Styrelsen dr ytterst ansvarig for Koncernens kapitalhantering. Styrelsen har delegerat fGrvaltningen till Areim
AB. Koncernens verksamhet innebér investeringar i enskilda fastigheter eller i portféljer av fastigheter. Infér
varje forvarv uppréttas en affdrsplan for investeringen som inkluderar finansiering och prognoser for de
finansiella nyckeltalen med hansyn till hur de uppfyller interna och externa krav. Infér varje investering eller
avyttring analyseras dven hur denna péverkar Koncernens totala kapitalstruktur och finansiella nyckeltal.
Kapitalhanteringen styrs och féljs [6pande upp genom arliga uppdateringar av affarsplaner och budgetar samt
kvartalsvisa utfallsrapporter.

Koncernens belaningsgrad den 31 december 2022 uppgick till 60 (59) procent. Belaningsgraden dr berdknad
utifrén banklén och inte laneskuld.

Koncernen uppfylide under 2022 de externa kapitalkraven, i form av krav pa belaningsgrad (laneskuld i
forhallande till fastighetsvardering), rantetdckningsgrad (resultat fore finansiella posteri férhaliande till externa
finansiella kostnader) samt egen kapitalandel {eget kapital, inklusive aktiedgarlan, i férhallande till
halansomslutning).

Finansiella risker

Koncernen dr exponerad for ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk och

Kreditrisk
Kreditrisk dr risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och darigenom férorsakar

en ' forlust for Koncernen.

Kreditrisken avseende Koncernens banktillgodohavanden begrénsas genom att endast anvdnda reglerade
banker med en rating for kortfristig upplaning pa minst A-1 {Standard & Poor’s), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody’s).
Koncernens likvida medel star pa bankkonto hos en bank vars rating for kortfristig upplaning dr A-1 (Standard &

Kreditrisken avseende dvriga motparter pa vilka Koncernen har fordringar hanterats genom kreditbedémningar
fére investeringar genomfors och hyres- och andra avtal tecknas. | vissa fall begars sakerhet i form av till

exempel depositioner eller bankgarantier. Vid arsskiftet fanns forfallna fordringar om ett vérde av 2 (2)

miljoner kronor. Nar s& bedoms vara lampligt och mojligt bevakas motparternas finansiella stélining 16pande.

Likviditetsrisk

Koncernen hanterarsin likviditets- och kapitatanskaffningsrisk genom att l[6pande gora likviditetsprognoser och

tillse att det finns tillgdng till tillrdckligt med likvida medel i Koncernen fér kommande betalningar.

Likviditetshantering innefattar att inneha tillrdckligt med likvida medel, att ha tiligéng till kreditiften och

kundernas férmaga att betala sina skulder inom éverenskommen tid.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa ldneavtal och mojligheten att fullgora dtagandena
i dessa.
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an marknadsviardet erhalls.

Foljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen ar upprattad baserad
pd e]j diskonterade kassafléden.

Koncernen

2022-12-31
Tkr

Redowsat

belopp

Totala
kontrakterade
kassafloden?

1-3 man

>5 ar

Banklan
Skatteskulder
Leverantors-
skulder

Ovriga skulder
Uppl upna
kostnader

837 025
585

g 035
1997

893961

585

9035
1997

8134

12 764

- Summa

947391

1 008 407

8719

123 374

861426

2021-12-31
Tkr

Rexd:wis;at
belopp

Totala
kontrakterade
kassafloden

1-3 man

1-5 é'r

>5 ar

Bankian
Aktiedgarlan
Skatteskulder
Leverantors-
skulder

'(*jwig'a skulder

Upplupna
sknader

838122

81898
616

6 835
1 388

5387

878 792

90 088
6516

6 835

1388

6 835
1388

2925

4067

616

2462

862 524

 Summa

583 106

11 148

4683

104 751

862 524

1 Totala kontrakterade kassafloden for bankladn samt aktiedgarldn innehéaller dven kontrakterad rianta pé dessa. Stibor antas

vara ofdrindrad vid berakningen av rantan.

Marknadsrisk

Risk relaterad till fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vérdet pa en

fastighet ar féljande: _.
i) forandringariden allminna ekonomiska utvecklingen,

ii) lokala marknadsforhédllanden sdsom overutbud eller minskad efterfragan,
ii) forandringar i hyresgasternas kreditvardighet,

iv) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsigare och

v} fordndringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Fordndringar i ovanstaende faktorer kan paverka virdet p& Koncernens tillgdngar och dirmed &ven Koncernens

resultat.

Rénterisken dr risken att det verkliga virdet eller framtida kassafldden for ett finansielit instrument varierar till
foljd av férdndringar i marknadsréntorna.

38




Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

dven finansieringen ske till fast rénta. | syfte att reducera risken for att ranteférandringar paverkar kassaflddet
fran investeringarna ingar Koncernen kontrakt avseende finansiella instrument, sdsom rénteswapar eller
rantetak, med belopp och l6ptider i linje med respektive investerings finansiering och affarsplan.

18 For att reducera rénterisken anvander Koncernen finansiella instrument som omvandlar rorlig rénta till fast

& externa lanen fastrantelan och 57% (>100 %) &r sdkrade via rantetak, se not 27.
&) Rdntekdnslighet
Kanslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering for forandringar i marknadsrdntenivaer och

utvisar effekten pd Koncernens riantekostnader till foljd av sddana férandringar.

Koncernen

 2022-12-31 Forandringav 2023 2024 2025 2026 2027
Tkr marknadsrdnta e e
Banklan +1% -8 370 -6 278 -
Banklan 1% +8370 +6 278 . _ i

_Aktiedgarlan +-1% S -

2021-12-31  Fordndring av 2022 2023 2024 2025 2026
Tkr  marknadsranta |
P o T T . - —
Banklan -1% +8 381 +8 381 +4 190 - s

Kanslighetsanalysen grundar sig pa ett rantescenario som foretagsledningen anser rimligt mojligt under de
kommande 12 ménaderna samt att alla andra faktorer férblir oféréndrade.

Koncentrationsrisk
Alla fastigheter ar beldgna i Sverige och Koncernen ar dirigenom exponerad mot férandringar i den svenska

ekonomin. Koncernens storsta hyresgést star vid arsskiftet for 14 (13) procent av hyresintikterna, baserat pd
moderbolagets aktiedgares exponering mot respektive investerings hyresintékter.

Not 34 Narstaende
Areim Management AB &r deldgare i Bolaget.

i

Bolaget &r en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB. Areim AB ingdr i samma koncern som
Areim Management AB.

Leif Andersson ar Bolagets styrelseordforande. Leif Andersson ar huvudédgare till Areim Management AB och
Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga loner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget eller Koncernen.

Bolagets dotterforetag framgar av not 20. Bolaget har under ret ldmnat I&n till dotterféretag om 13 409 (4
650) tkr och erhdllit amortering om 18 880 (174 083) tkr.

Koncernen &r deldgare i ett joint venture. Transaktioner med joint venture framgar av not 19.
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Sammanstélining over nérstdendetransaktioner

Koncernen 2022-12-31

Nirstdenderelation (tkr)

- Arvodes-
intdkter (+)/
kostnader (-)

Rante:
intakter (+)/

kostnader (-)

P —

Fordran p3
narstiende
per 31

- december

" skuld till
narstdende

per 31

Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande

 Over foretaget

-6 366

Koncernen 2021-12-31

Narsthenderelation (tk)

"Arvodes-

kostnader (-)

Rante-
intdkter (+)/
kostnader (-)

Fgrd — pé e

narstiende

Sku’ltilﬁ-tilélﬁ.

nirstaende

per 31

Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande

2441

~ Gver foretaget

Moderbolaget 2022-12-31

8032

Nérstaenderelation (tkr)

intdkter (+)/
kostnader (-)

Rﬁntﬁ-
intakter (+)/
kostnader (-)

Fordran pa
narstaende
per 31
december

Skuld till
ndrstaende
per 31
december

Dotterforetag

Foretag med gemensamt bestdmmande
inflytande eller betydande inflytande
Over foretaget

8323

19 808

349 870

1676

-3383

Dotterforetag

Moderbolaget 2021-12-31

 Nirstaenderelation (tkr)

—
intakter (+)/

kostnader (-)

R3 n't.le- T
intdkter (+)/
kostnader (-)

Fordran pa

nirstdende
per 31
december

Skuld till
narstaende
per 31
december

Foretag med gemensamt bestdmmande
inflytande eller betydande inflytande

e 20

26 774

335533

over foretaget

Not 35 Handelser av visentlig hetydelse efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriaffat efter rikenskapsarets utgang.

—————  Transaktion 09722115557488377288  (Emm)

Signerat LA, TR, ET, HOR
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Net Asset Value (NAV) enligt European Association for investors in Non-Listed Real Estate Vehicles
(INREV)s rekommendationer.

Enligt IFRS (tkr} Koncernen
. s - 2022-12-31
Totala tillgdngar ' o - 1359141
Totala skulder -1010 144
Innehav utan bestdmmande inflytande _ _ o -2494
 Nettotillgdngar (NAV) enligt IFRS 346 503

_INREV justeringar __Egetkapital  Aktiedgarlan  Upplupenrénta ~ Totalt

Nettotillgingar (VAV} enligt FRS 346503 81080 1109 438679

Véardering till verkligt varde:
- uppskjuten skatt 27 927 - - 27927

INREVNAV 374 429 81080 11096 466605

Ovanstaende justeringar kravs for att berékna NAV enligt INREVs rekommendationer. Skillnaden
mellan IFRS och INREV beskrivs dversiktligt nedan.

e Aktiedgarldn och upplupen ranta klassas som eget kapital enligt INREV.

e Ri3ntebirande skulder varderas till anskaffningsvarde enligt IFRS och till verkligt virde enligt
INREV.

Not 37 Vinsidisposition

Forslag till disposition betréffande bolagets vinst
Till &rsstdammans forfogande finns foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 415 861 761

Arets resultat 285 776
Summa 416 147 537

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning 416 147 537
Summa 416 147 537
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Arsredovisnirig och koncernredovisning 2022

Styrelsens intygande

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants for utfirdande av styrelsen. Koncernens och

underskrifter.

ide

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var €lektroniska underskrift.
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Till bolagsstamman i Areim Fastigheter 2 AB, org. nr 556895-6329

Rapport om arsredowsnmgen och koncernredowsmngen

Intematicmal Fmam‘:lal Repmrting Standards (IFRS} s& som de antagrts av EU GCh érsredowsnmgslagen F@waltmngsberattelsen ar forenllg

med arsredovisningens ach Koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att b@lagsstamman faststa ler resultatraknmgen mch balansrakmngen fer moderbalaget ech for koncernen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen ernligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrackliga och andamalsanhga SOm grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
kencernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad galler kmcemredawsnmgen
enllgt !FRS sa som de antag:ts av EU. Styreisen ansvarar aven for
en érsredwismng cach kancemredm?iéhihg som mte mnehéller négra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Reviist}'r’ns a'ns'v'a'r

mnehéller nagra vasentllga felaktlgheter vare 8|g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
sominnehalter vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentltg felaknghet om en sédan fi inns. Felaktlgheter kan Uppsta pa

'de enskllt eiler tillsammans rlmllgen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund.i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfessiohem omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessuton:

— identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisicnsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentiig felaktighet till félid av Gegent'iigiheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontrol.

—— skaffar vioss en forstaelse av'den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med héansyn {ill
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rewsmnsberattelse Arelm Fastigheter 2 AB, org. nr 556895-6329, 2 el
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tillampligt om forhallanden sc}m kan paverka farmagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vidrar slutsatsen att:det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasenthga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredmnsnmgen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koricern

inte langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och

innehallet i &rsredovisningen och kcmcernredawsnmgen
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— inhamtar vi tilrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna elier
affarsaktiviteterna inom Koncerren for att gora ett uttalande.
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi 8r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

-amfattmng Gch 1nr|ktn|ng samt tldpunkten for den Vi maste acksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

nd entsf‘ erat

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattnmgar

Uttala nden |

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision ay styrelsens férvaltning for Areim Fastigheter
2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rakenska ﬁséret

‘Grund f8r uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och kencernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland-annat-en beddmning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
maderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallnmg i Gwlgt

‘Revisorns a ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeyvis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V'ért mai betraffande révtsscmen av forslaget t|II dlspGSItmner av

| ed rlmllg grad av sakerhet bedama om farslaget Gr forenhgt med
akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Rewsmnsberattelse Areim Fastigheter 2 AB, org. nr 556895-6329, 2'_;3
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Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tiilrackhga och andamalsenllga SOMm grund for Véra uttalandan o

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbmia bolagets ach koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen:.

Som en dei av en révision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vu professmnelit emdome ec:h har‘ en prafessmnellt skeptlsk

-fcrrslaget till dlspamtmner av belagets vinst eller forlust grundar sng
framst pé rewsmnen av rakenskapema Vllka tlllkummande

bedomnmg med utgangspunkt i rlsk och vasentllghet Det innebar att
vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens.

forslag till dlspoﬁitlaner betréffande bolagets vinst eller férfust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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