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Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

- forvaltningsberiittelse
- wsulmﬁakmé'_i'g;
~  balansrikning
- fordndringar i eget kapital
= kassaflodesanalys

- noter 1

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

:fﬂrega' nde ar.

:ﬁiﬁwtﬁmmaﬁﬁ-?Eéﬁlﬁii att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag infygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade hand!mgm staimmer dverens med originalen.
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Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som [opande fakturerar for utfo

Bolaget har under ret blivit silt och nytt moderbolag 4

Hyresintdkter
anm@ttl tkr
Balansomslutning. thr 9763 8082 8412

Soliditet % 20,4 17,7 18,4 17,5

SBB Rattgatan 7 AB
556512-0630

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamhbeten

:eiagem verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta fastigheter. Bolaget har

sitt site i Stockholm.

rda tjéinster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har
bedtmer att balaget mte péverkats av den pagaende pandemm Bﬁlaget f'@lj er. den iﬁﬂsaﬁa

utvecklingen noga och har en forhéjd beredskap att agera vid behov.

ett under rikenskapsaret.

Flerarsjiimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

__ 2021 2021/2020 2020/2019 2019/2018
tke 1218 1602 1599 1554
tker 870 1602 1599 1554
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Férslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 172 059
Arets resultat 460 976

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rakning 6verfors 633 035

kronor 633 035

........................................ i




Resultatrikning

SBB Rattgatan 7 AB
556512-0630

Hyresintikter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets vinst

Not

1218

17
=69

8§71

120

=147

4(28)

2020-05-01

-818

292

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat verensstimmer med drets totalresultat.
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Hyreﬁfmd rmgar

Fm'drmg&r hos koncernforetag

Ovwriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa tillgangar

2021-12-31

4 106

4 106

14

222
30

266

9763

5(28)

2021-04-30

2 768

2768




v -ﬁ: :"-_; ing

Eget kapital och skulder

Eget kapital

B und%tﬁetk&;t& '

Aktiekapital
Reserviond

_:Baiansemt”msultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfsretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

12

13

2021-12-31

T TTon oo o

6(28)
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Not 2021-12-31 2021-04-30

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 455 151

Summa kortfristiga skulder 1283 508

pital och skulder 9763

Summa eg
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Bundeteget Bundeteget Bundeteget  Fritt eget
kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget

~fond kapital
Eget kapital 2020-01-01 1050 210 172 1432

» T H .m. .ﬁa Eiﬁ -*- " CEETTE

Arets resultat och totalresultat 461 461

Eget kapital 2021-12-31 1050 0 210 633 1893

Klassificering av eget kapital

Aliekapital
I posten aktiekapital ingr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till L0 500 st och kvotvérdet & 100

Fritt eget kapital o R .
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och Iorluster som genererats i bolaget med, 1 fGrekom
tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskoft frian aktiedgaren.

nande fall,

Arets resultat _ o
Awtg} resultat Overensstdmmer med Arets totalresultat.



Avrets kassafléde
Likvida med
Likvida

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin lopande verksamheten exkl.

rirelsekapital

Forindring av kortiristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflsde frin Eapalde verksamheten inkl,
rirelsekay

ital

Forvirv av matericlla anldggningstillgangar 10

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Foriindring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)
Aktiverade f

inansieringskostnader

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

el vid arets birjan
infusionerade bolag

medel

Likvida medel vid arets shut 15

idesanalys Not

2021-05-01

-6 142

6419

211

9(28)

426

-373
_,154




Not 1 Allmiin information

SBB Rattgatan 7 AB med org nr 556512-0630 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget dr ett dotterforetag till IB Bostad 96 AB org nr 559314-1459 med siite i Stockholm.

-agﬁghemr

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Rattgatan 7 AB ir dotterbolag till och dir
kﬁneemredawmm'_';:upprm‘:tas dr Sa ”?’yﬁ-,j"aElshyggnadsbalaget i Norden AB org nr 556981-7660, med séite
i Stockholm.

SBB Rattgatan 7 AB upprittar e] koncernredovisning, med hiinvisning till ARL 7:2.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebir att bolaget i arsredawsmngﬁn tor den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sd lingt detta dr mojligt inom ramen f6r drsredovisningslagen och med
hénsyn till sam! | dantag

andet mellan redovisnin, g och .feskatmmg Rekommendationen anger vilka unc
och tilldgg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppréttats utifrin antagandet om fortsatt drift.

iZB@Eage'E mlampar i‘rmlhgt RTR 2 Redawsmng f‘m' JLII‘ldlSka. persa:mer (_]anuan 2(}21) 1¢e e-?'ighet a

-dé :aéi g- j ar aif vgemthg kmaktar
Andrade redovisningsprineiper
Foregaende &r upprittades drsredovisningen i enlighet med ﬁrsradw;sﬁmgslagen (:3‘9@95 1554) och

BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2). o
I samband med ett byte av redovisningsprincip ska &ven jamforelsedr omriknas. Ovmgangm till RFR2




Fimktmmll mluta Samt r&ﬂﬁwsmngsvaluta

_mg%t ann&t anges mdaws&s alla srfﬁ‘m 5 tuﬁmtals SEK
transaktioner i utlindsk valuta.

"mempb’j_:":;”Bt_ paverkar fﬂlj ande pester

i 1 ,

f'---skuten skatt

:wemk@tt kﬁmm@r att ﬁrmas tlllgemghga met w]k,a de tempmﬁa,ra Skll]nadama k{fz« nmer att kunna
utnyttjas.

I bolaget innebir byte av redovisningsprincip att uppskj uten skatt bokats upp avseende temporira
skillnader i fastigheter fr.o.m 2021.

Féljande vérderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Viirderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets hinansiella rapporter

Tillgngar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

; j{ﬂagat geni)mf"@r fm" nawamnde inte mgm

RESULTATRAKNING

Fi 'remgﬂts._;im;é:kater bestér i all viisentlighet av hyresintikter. Intakter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfGljts av sdljaren och kontroll har dvergatt till kdparen.

Hymsmt kter fran férvaltningsfastigheter ér att betrakta som apemﬂauella leasingavtal som
:lmaktgredmuﬂas 1 rasulta‘traknmgan lmjart over hyr-&spermden Fmskﬁttsbetalda hyrm redovisas som

. U,H: koparen frin
rytiringstilltille.

igheter redovisas linjért i resultatrikningen baserat p villkoren i

hyreswtaim Ev hywsmbaﬁﬁ:r pezrmdmeras linjért Sver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

inte sker pd samma siitt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Bﬁlagm har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rakenskapsér haft nagra anstillda

och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra erséttningar.



eventuella rabatter, pre
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Koncernbidrag redovisas som |

.aktuell skatt han‘fmhg tﬂl t1d1 gam permder

Aktuell inkomstskatt utgér frin arets Skmephkn
:resultatﬁt Datta bemr framst pa m@,]hgheten att n;_ ja Skﬂtteméwmga wskrwnmgar pa fastigheter som

12(28)

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar

Rainteintikter pé fc:}rdrmgar och mme:kmm&der pa skuidw beraé i 33: md tlllampnmg av
effektivrantemetoden. Effek

ivriintan dr den riinta som por att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.

Rinteintdkter respektive rantekostnader inkluderar mfmdzsemda Ej%l@pp av transaktionskostnader och

emier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran

'Lﬁﬁé!mgmader

:av enllgt prmc 1p erna bés'?;:aﬂ.wm under wskrwnmgar K@smadm' fm‘ ny& pantbrev sam mte ar dlre:kt
'fmkmppanda med forvirv aktiveras enbart p& byggnad och skrivs av er

jli;gt prlnmpema for byggnad
som beskrivs under avskrwnmgaf ffw*tga 1aneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag

bokslutsdispositioner:

Skati‘:er

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas &terfas frin eller betalas till Skatteverket.

a resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

;f{}r vissa ombyggnationer vilka

'huvudsakhgeﬂ uppkﬂmmxt ge»mm mrskrwmng av fasﬂgh&tm Uppﬂkj utan Skatt bf:raknas me
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen.



Forvaltnir

'pﬂfmd de uppkﬂmmer Vinst eller forlust rec
hﬂg::m gaﬁ avytiras.

beloppet kar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha haf
avdrag f6r normala avskrivnin ga.r) om ingen nedskrivnir g olorts.

SBB Rattgatan 7 AB 13(28)
556512-0630

redovisas endast i den méan det &r sannolikt aft dessa kommer att kunna utnytt
skattefordring gar reduceras ndr det inte langre beddms sann

olikt att de kan 1;1;"!:11;S Jas

_Baic:}pp som avsatts 1:111 mbeskaﬁade reserver utgm‘ skﬁttephku ga tempﬂram skﬂlmad&r F’é, gmnd av

i@begkaﬁade reserver som en dﬁl av d@ ebﬂska‘t‘mde reserverna. Aven bc;kslutsdlspasmlnama i
resultatriikningen redovisas inklusive uppgkj uten skatt.

BALANSRAKNING

.-gSfaStl;ﬂ eter
Fﬂwaitmngsf&stxghater bestar av fastig

ieter (mark eller en byggnad) som innehas i syfie att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

imnsaktmnskasmadm Tﬂlkummanda utgnﬂ,m* laggs nll det redovmde vardet ﬁjr fasﬂg_?_ :-eten @m“dat ar

sannolikt att de
niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

en ekonomiska nyitan som #r férknippad med fastigheten forbittras i forhallande till den

kostnad i den permd de uppkommer. Efter anskaffmngsnllfaﬂet redovisas f’mrvaltnm_:;fastxghawn till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
illigg for eventuell uppgknvnlng Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors i dm

ovisas i resultatrikningen den mqusmngspﬁrmd da

Linjir avskrivningsmetod anviinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

M&rﬁmﬂléggnmg 20 ar

Inventarier 5dr

Hyresgiistanpassningar skrivs av utifrin hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrwmngar :w mkﬁnﬁnansmﬂa aﬂlagmngstﬂlgaﬂgar

g a g ellar en grup;_ av tnl]:angar mmskat i vir % gm's en

:.nedﬁkﬁwn mgsullfﬁﬂet Iag tl]] grund f.étt fﬂstsmlﬁa tﬂ;I g&ngens atewmnmgsvmde Det aterf&rda

F - (@ﬂm‘_’




En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrikning niir rittigheterna i avtalet realiseras,
eller bolaget forlorar kontrollen Sver dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgdng.

SBRB Raﬁgatm 7 AB | 4(2 S)
556512-0630

Leﬂsmg

RF Leasnngm*glftﬂ;z} a "kﬁsmadsfbrs 111’1_]&1111 Sver leamngpermclans 1@p‘tl_d Rﬂrhga wgaﬁw
kostnadstors Iopande for den period till vilka de hinfors. Forméner erhillna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjirt som en mmskmng av den totala Ieasmgkﬁsmaden i resultatet. Samthga
hymkmm] t betraktas som operationella lwgmgmtal

Likvida medel
Likvida mede] omfattar kassa, banktiligodohavanden sar

it kortfristiga placeringar med en ursprunglig

Awatmmgar
ng redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell f‘mphkteh@

som en fﬂl_jd av e%i@j .1ntraﬁad hand-alse ach det m* tmh gt att ett utﬂada :w ek@nﬂm sska

I{an gims Dar ef‘fekten av n&r i uden betalnmg sker ar Vﬁﬂﬂﬂﬂlgg bemknas- cwsatmmg&r gemm _
dmkmt&rmg av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspegim aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillimpligt, de risker som &r ﬁ’:}ﬂmapade

med skulden. Avsittningar emprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

mte reg erna om finansiella

hghet med ARL

Me{i ars,ledmng av Sambandet mellﬂn reéuvmnmg BGh baskattnmg tlllamas

Skulder r&é@wsas tllE upplupet anska[ﬁ‘ungsvarde

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrikning inkluderar pa tillgingssidan andra

r, fordringar pa koncern-, intresse-, och gemensamt
S‘iyréa ﬁ}fﬁf&f ------.ovriga fmdrmg&r Samt kassa tc:h bank Bland skulder aterfinns skulder till

langiristiga anlaggnm gstillgingar, hyresfordringar,

bolaget blir part till
-a-wllkm Skuld tas upp nér mutparten har prestemt ach avtalsenlig
skyiéighet fbwh ggm' att betala ‘#ven om faktura dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

forfaller
. En
finansiell skuld tas bort niir forpliktelsen 1 av’t&let full gsf::rs f:llar pa. annat Satt utslanks D&tsamma gaﬂer-f

“ﬁ}r dal mf en finanszell skuld F {}Wanf mh a ;-'_i;:;- _1 ?

_nar hk;wden @rhﬁlls



Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffy
Bolaget gor Iledskﬁvmngar for forvintade kreditforluster enligt T
skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgingar baseras nedskrivning pd

'fm* tmnsaktmﬂer som lnte meifei_;f
eller kostnader som hanfors till nwestarmasm

SBB Rattgatan 7 AB 15(23)
55 6512-0630

ingsvdrde
‘RS 9 avseende tillgingar som &r
3 marknadsvirden.

Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga virdet

med viirdeforindring i resultatet.

forenklade metoden. Resterande

Kundfordringar och avtalstillgingar nedskrivni mgsprwas enligt der

finansiella tillgadngar nedskrivningsprévas enligt den generella metoden.

_ Uppz‘fzmﬁg

inster som har férviirvats i den 18pande

| v@rksamheteﬂ fré,n 1weranmrer Lwemmmsshﬁder redmmsas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristi ga skulder om de forefaller inom ett &r eller tlehgare
(eller under normal verksam
skulder.

hetscykel om denna #r lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

ler och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

en _@knmg av .fmtt -ﬂgﬁt-kamtalf

Kassaﬂaﬁemnmyg

ligt den indirckta metoden, vilket innebir att resultatet justeras
*;m- E“Ei’ utbetalningar under pen@dm samt for eventuella intdkter
eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som linnu inte birjat tillimpas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning ﬁ;}m&ntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskat
tillgangar.

ade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala



fet&lnmgsstmmmar samt en dlskmnt@rm, av des&a m&d hanayn tlH en flSkfI‘I r”‘%_nta‘_ : o
Samtliga dessa faktorer utgtr siledes beddmningar av framtiden och ir osiikra och '.kan mﬁ;e tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Bolaget idr ¢
'hkwéﬁetsm mh kreditrisker. Marknadsriskerna bestér 1 huvudsak av ranterisk.

SBB Rattgatan 7 AB 16(28)
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for

;reé@wqmngsandamal som bllr fﬁl_}den av dﬂssa kﬂmmer deﬂmtmnsmasmgt saﬂan att mmtw&m é@t

Not4  Finansiell riskhantering och finansiella instrument

genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom mm'ktmésn

styrelse som #r ytterst ansvarig for expenermg, hmltermg och uppltljning av foretagets

ﬂmﬂs l.elia mkef De ramar som giiller {6r exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststiills av styrelsen i en finanspolicy som revideras érhgan

--Rdmermk
Med rénterisk avses risken att verkligt viirde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av dndrade

z-marknadsmntm Enlaget ir huvudﬂal{h g@n e}ip@”_é em‘t f{:}r mntensk gemm de S8 Eaneﬁnanswrm g Léﬂﬁn

m&ﬂmadsmnmr

Vai m.e:;vmfi':

"Kmmt och motpartsrisk

editrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte



fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsak

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffnin

E@E&getg mal avseende kapx.talstmkturen ir att trygga bolagets formaga att fortsit

17(28)

556512”&053()' v 7 ¢

kligen hinforlig

till kundfordringar. '_efmtllga kunders finansiella situation foljs lopande upp for att pa ett tidigt

_Staémm _1d f:miﬂam Vammgsm gnaler

Viirdering av finansiella instrument

ewntueﬂa mbatter eller premmr I sambancl med att lm’wt tas upp eller 1@ ses samt kmmééﬁr 1 Sﬁﬁlbﬁﬁd

For tvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vérdena vara en god
appmmm&tum av de veﬂ{hga vardena tﬂl f’iljd av att l@ptlden (}EWEHET mntebmdnmgﬁn undermger tfre

1gar inte beddms

'.lﬁda titl mgm_. va;senth__ .ﬂffﬁkt

Hantering av kapitalrisk _
ta sin verksambhet, sa

{t d ra avkastning till aktiefigarna och nytta for andra mtrassgentar samt %’%ﬁppmﬁhalia en.
ﬂp‘tﬁmal kapltalstmkmr ft:eratt halla kf:s stnadema for kapitalet nere. For att uppritthalla eller justera
-elmt‘lg som b&talas hli aktleagama dterbetala kapital

Not 3 Operationella leasingavtal

2021-05-01 2020-05-01
-2021-12-31  -2021-04-30

'r11113_ i.;Lﬂ&ElSﬁ&V--'Iﬁﬂl“ som kommer att erhallas

dgningsbara leasingavtal:

?Fm___;.___-;__itlda

Forfaller till betalning inom ett &r 1 608 J 213
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 4 ar 4 589 852
Forfaller till betalnmg senare dn fem ar - 5290

0-30 dr
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Operationella leasingataganden

Not 6 Transaktioner med nirstiende

,e_laget h&r en nmsmandemlmmn med bala';}mi;*,- Ssamhallsbyggnadsbolaet”i dean A'mkmcemen

ﬁfbeidpand%mnm Agarlanen lGh kﬁnvembl&ma i eﬁerst&ﬂda {}Bh lapﬂr m@d 2-5 % mnta som bﬁmlas
kvartalsvis.

Rﬂﬂt& bam as kvartalsws pa gﬂnﬁmsmtthg beldning frén de tva senaste kvartalen.

B '}-E'Qisk oc ?i;;.;admlmstratw f‘mv&ltnmg frén SEB ':;- S

. ts totala inkdép och forsiljning med ﬂnd‘r‘a faretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
'Mlhc’:ar presenteras i tabellen nedan: |

2021 2020/21
Férsiljning (tkr) g e
Ink&p (tke) 108 -
Kortfristiga skulder hos kcmcemﬁ)retag (tkr) 673 "
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 5266

Langfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 6419 -
ngf'mtlga fordringar hos koncernforetag (tkr) . -

Riintekostnader och liknande resultatposter

2021-05-01 2020- 5%(}5' 01

Rantekostnader koncernforetag -64 -119
Ovriga réntekostnader U -

Summa
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Not8  Bokslutsdispositi

Skillnad mellan bokftrda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan.

Farindring av periodiseringst
Limnat koncernb idrag

Summa

:_Akm‘aﬂ skaﬂekestnad

Skatt beriiknad enligt géllande skattesats, 20,
J ustermg up‘pskjutm skatt terr

Redovisad skattekostnad

Hﬁﬁé;

Not 9 Skatt pd drets resultat

e

6% (21,4%).

poréra skillnader fastigheter

2021-05-01

-2021-12-31

-91
21,

-112

-572

-118
6

T TENTE W' IE EErT.T T
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2020-05-01

| HZOZ 1-(}4-30)

154

-2021-04-30

i

| &=

| <
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Utgéende resty

SBB Rattgatan 7 AB 20(28)
556512-0630

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2021-04-30

Ingdende ackumulerade anskafiningsvirden 6 762 6762
Pagiende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella
anldggningstillgngar 1 403 -

A L it N i

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden. 8 165 6 762

Ingéende ackumulerade avskrivningar -3 994 -3 702
Arets avskrivningar

-65 -292

Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 (59 -3 994

virde enligt plan 4106 2768

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anlaggmngstlﬂgangar har rubricerats om

och ingédr i Férvaltningsfasti gheier Aven jamfmelseamt har rubricerats om.
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Det verkliga viirdet for fastigheterna uppgar till 18,2 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende virderare.

;i-allande hyresk@n’smktwlllkm markmdslage hymsmvaﬂ _ ?'rz,ﬁ?_ﬁs-m-_- underhalléﬁ- mh_
oV av mvesterm gar. Kaikylpermdﬁn utgdr 10 ar. Under
o o 3 o s ;--__:E_ff:.___._&nﬂ dén

--dm‘ hansyﬂ ta;ztg tl]j
-.ﬁ‘awaimmg&;&immmfmtmnskastnader samt beéf?

Drift- och underhaliskostnader har bedémts utifran ff}retagets verkli ga kostnader, och har ar passats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedmts
uﬁﬁ"&m det behw som fe:}rehgger Fasﬂgh&tgskattm bed{}ms utlfran sanaste taxarmgs-wrden

o har s%_"""et‘t till nivé 3, IFRS 13 (Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras pa

Vﬁrderm'
@bmrverbam markn

;adsdata}
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder

tillgangar/skulder virderade

virderade till upplupet till verkligt viirde
tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 14
Ovriga kortfristiga fordringar 22

Likvida medel 5 390

Summa 5656

. ﬁ |

:Ivnga langfmtiga ﬁkuider 6419
Leverantorsskulder 24
Ovriga kortfristiga skulder 763
Upplupna kostnader 455

Summa 7661

oo oe

- Finansiella - Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

vérderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2020-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat

Finansiella tlllgangdr

Hyresfordringar .., - 20 Q0

Ovriga kortfristiga fordringar 5294 0
0

Summa 5314

Finansiella skulﬂer
Ovriga langfri 1]
L&verantmssku lder 37

Ovriga kortfristiga skulder 320
Upplupna kostnader 151

Summa

1 ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tﬂlgangar och sknldar----uppmgna till redovisat
virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.



Finansiella ti
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tkr, 2021-12-31

Tillgangar viirderade till verkligt viirde

ligangar virderade till
verkligt viirde (aktier och andelar)

Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

Tillgang

verkligt viirde kimnas
Fordringar hos intresseforetag
ventures

joint

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde Limnas
Skulder tdl kreditinstitut
Obligations!
Foretagscertifikat

an

ga langfristiga skulder

Summa

cos o

Noterade priser pd Andra observerbara

aktiva marknader indata

23(28)

Ej observerbar
Indata

=



i Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar

e ﬁ: ﬂ(r 2@29-12-3':1 aktiva marknader indata indata

Z
o

Vﬁl"kh gﬁ vardﬂ (:—:lk‘tler Dch andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

G

Talﬁgml rar for vilka uppiysmn;_;j T
verkligt viirde limnas .
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder virderade till vm'khgt viirde _
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde Eimnas

Skulder till kreditinstitut
“‘bE_Egmmnsl-ﬁa*-e-_e
_Fm*et&gscmzﬂmt

Ovriga langfristiga skulder

0
0
- 6142

oo oo

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin {6r verkligt virde under 2021.
Viirdering till verkligt virde per 2020-12-31:

_ I&mfbmlsa ar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten wser mneha‘v i Sﬁ. va.l nmemda sot 2?‘::::}-n::starada aktner m:h Wﬂga vardePapper s@.{e---:-vard&ms ml
verkligt virde m

som niva 3 De é__l;;:_eteraéﬁ akhema har vardemts tﬂl naterat pn,s pé marknaden Fé‘ir enmemde akmr mh
Gvriga virdepapper har mdata sdsom senaste en issioner och dvriga ¢j observerbara data anviints t0r att
faststilla virdet.

Derivatinstrument
Verkligt virde {or réinteswappar baseras pa en diskontering av beriiknade framtida kassatloden enligt
kontraktets villkor och F&rfalladagar och med utgﬁngspunkt i marknadsrintan pé balansdagen.

_Lﬁkweiltetspl&cermgar
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Rintebéirande fordringar och skulder
Koncernens rintebirande fardrmgm’ och skulder som avses i detta. St}’ﬂkﬁ bestar av For "?rmg&r hﬁs

m‘tmsaaf’metagf _;mnt ventures, Skulder tlll kreditinstitut, Obligationslan, Féretagscertifikat och Ovriga
der lysningssyfte | _f__-*]as at‘t varkllgt vardﬂ fﬂr rantﬁbarandefm '_?ﬁn:ngm m:h

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det red e ktera verkligt v?
hyresfordringar, avnga kortfristiga fordringar, upﬁiupna mmkter leverantarsskuldar
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. ] inde
1or dessa poster.

JAgon indelning i mvéer enligt mr"?ermgshmmrkm gors inte



Arets resultat

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

5565124053@

Not12  Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel 172

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras s att

overfors 633

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 147

Summa 147

2021-12-31

-l

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:

Temporira skillnader pé
fastigheter 21

Summa uppskjuten skatteskuld 21

Forindringen mellan dren har redovisats dver resultatrdkningen.

26(28)
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Not15  Likvida medel

Banktillgodohavanden 5390 -

Likvida medel i kassaﬂﬁdesanalysen 5390

Not 16 Stillda sikerheter

2021-12-31 2021-04-30

Stiillda sikerheter till formin for koncernf -
Fastighetsinteckningar - 11 500

f

Summa stillda sikerheter




S565T" 1240630

&mvarldsfaktm er da kassaﬂadenﬁ huvudsakhgen kﬂmmer frari hyresgaster som Hr S'?f’:atteﬁnaﬁsmmdﬁ av
de nordiska staterna alternativt hyresreglerade hyresritter. Bolaget har en lng rinte- och
kapitalbindning och har bortsett frin :E'ire?ﬁgﬁeerhﬁkat endast mindre forfall de nirmaste 12
‘ménaderna, F ﬁffﬁﬂﬂﬂ av fmﬁagscemﬁkm ar s&kerstaﬁda mﬁd b&ck...up-facﬂltemr SBB -s._é’-_ﬁr amta: en
km’immtﬁs;; a risitter

%fffm-Lc:;tta Strid
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har limnats 2072 0924,

Ernst & Young AB

itzon
Auktoriserad revisor

Maim Lorer
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Revisionsberdttelse

Tiit bolagsstamman i SBB Rattgatan 7 AB, org.nr 556512-0630

smllmrsg ;:nw rﬁeﬂ 31 ﬂer.:ember 2021 r.::u:h av d&gs ﬁnaasxaﬂa
réautﬁat m:h kassamde f-’e:br aret emtgt érsreﬂ@wsnmgsiw% _-

:wrﬁﬂﬁi fj&%ﬁlﬁ“..

Vi tillstyrker d&rtdr att bolagsstédmman faststdller resultat-

rémmgﬁa ocky balamraknir}gm

Grund for uttalanden.

Vi har wtitrt revisionen enligt internstiona! Standards on
Audit] g (ISAY och god revisionssed | Suerige Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
-ansvar, Vi 8r oberoende | forhallande till SBB Rattgatan 7 AB

enligh c;mi revisorssed i Sverige och har | f:‘wm;t--fulfgjwt vart
"yrkm&mka ansvar am%gt dessa krav.

-w anaw att E?E rwgﬁémﬂhews w har mhamtat ar tillraakiiga ach

--sm{lﬁﬁ b&dﬁ’imer ar nédvandig ‘Ft:far att umpratta E‘ﬂ arsmdwrﬁ?
ning som inte ﬁn-nehauer nagra vasentliga falaktagheter, vare
-:Sifg {imm beror pa wgenthgheter eller misstag

Vid upprdttandet av érﬁr&ﬁwmmgm ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets farmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa Ar tikampligt, om farhallanden som kan
paverka fﬁrmagm att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titllimpas: dock inte om styrelsen avser att Hkvidera bolaget,
wm?’xdm med werkﬁamhet@ﬁ &HET iﬁta har nagﬂt reaiistiskt

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppna en nmhg grad av 53&&:’11&!: om att &rs-
-raﬁmiﬁmﬁgeﬁ som-helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
-ﬁ-aktigm%er wr@ gsg dasm b&mr gm mqwtﬂgmmr H&r'

;mm a%r tmw gamﬂt; mr s-:&tt m rewﬁiﬂn Sv::am utfbrs emigt iSA:-
ach god revisionssed § Svﬁﬂg@ alitid kommer att uppticka en
'vaﬁentl%g feiaktighet om en sadan finns. Felakfigheter
.?ug;amta ,-é @fﬂmé av &E@Eﬁtllghﬁt&f e!ter rﬂisstag f;:m:h anses va raﬁ

3f£5wamaa mzﬁ%rka t:ie %mmmzﬁka bﬁ*slut som anuanﬁam ‘Eattar

med- qrm«:ﬁ | amrefﬁawsmnger}

E_i"ﬁﬂ’f

_ﬁmdam& c}s:h har %n Emfﬂﬁﬁi}ﬁﬁllt gkeptlﬁk mtmémw um@r!
hela revisionen. Dessutom:

# identifierar och beddmer viviskerna far w'agmm falaktig:
heter | érsredmisrzmgen vare sig dessa beror pa oegentlig-
hﬁfter ailar m§35tag, utfmmar m:h utfcjr gmﬁsmmgﬁf-

ramsiﬁnﬁt}em Eﬁm ér tmmmhm f}th aﬁtﬁamaiaaﬁh@a mr'
att utgtra en qrund for vara uttalanden Risken f&r attinte.
upptdcka en visentlig felaktighet £l 18ijd av oegent+
ligheter dr hdgre dn fbr en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom. oegentiigheter kan innefatta
a-:;eranr:%ezmagmm fﬁrfaiskmmraw;ktti@a uteldmnanden,

feiaktig-mmmat lon eller-asidosdttande av intern kontroll,

] aﬁaf'far h'i ﬁSs 'eri f'éﬁrafézeise'm den‘ det w wlaigeta mmrm

graﬁsknmgsatgamer sam éf‘ iamﬂuw meﬁ hamyn tslﬁ om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-

vitelen i den interna kontrotlen,

awaﬂd& m:h ﬂrﬁisqheten i styreiseﬂﬁ unpskat’tﬁmqar 1 r&mf
wsnmgen och tillhéirande uwwsnmgar

& drarvien siutsals om- arﬂnghet&ﬂ iattﬁtwe sen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredor

visningen. Vidrar ockss en slutsats, med grum@ | de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon: wmnthg

osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hattanden som kan leda Ul betydande tvivel om bol agets

férméga at’t fﬂrtsétta verkmmheteu Gm afi dmr 5(@@%&5@1

srmsher&tt&!gen fést,a ﬁppmmksamhaien pfa wmgfﬁ-
ningarnai arsredovisningan om den vasentliga osdkerhets-

faktorn eller. om sddana upplysningar. ar otilirdckiiga,

modifiera uttaiaﬂdet om drsredovisningen, Véra si stutsalser
hageras pd de revisionsbevis som inhamtas fram tilt

datumat fér revzszansberatte!sm mck kan framtlm mﬁgw

mh ir‘iﬁéhéﬂét i érsrmm gmmger} tiammm:i’ i.m;:aalw
ningarna, och om arsmﬂm;smﬁgm %t@rger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rativisande bild,

Vi maste informera 5twe!:~:en om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt %f{jmmtw for den,
Vimaste ocksa informera om betydelsefuila iskitagelser under

revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
farfattningar

. Uttalanden

Utbver var revision av Srsredovisningen har vi dven utfért en

;;mmﬁii}ﬂ w swmisﬁ-nﬁ fﬁrmimmg av SEB F%attgatﬁn ? ﬁﬁ fir as*

.:be%raffaﬁde bﬂlﬁf}ﬁtﬁ h‘iﬁﬁt eiier ?mtmt

vi titistyriker att bﬁtﬁgﬁﬁtémmm msmmrar vinsten emigt"

forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och E::e«w!jar styréiaem
ledambter ansvarsfrihet for rékenskapsarst,

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enm;t god mwﬁm}mseﬁ | Swriqe Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Yi-4r obercende | firhallande till SBB Rattgatan 7 AB

enligt zgmi FEWS(}E‘EEEE! i 3?%?‘!@@ och har i Hvrigt fuﬂgmrt wért

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirBckliga och
andamaisenliga som. grzmcﬁ f6r vara uttalanden.

Siyrolseins ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till

@Es.s‘aimner betraffande m%awta vinst eller forlust. Vid

forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-

ning-av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn tilt de- &rw
som bolagets verksamhetsart, omiatining ach risker stéljer pa
storleken ‘av bolagets egna kapital,
{ikviditet och stdlining i 6vrigt.

kmmhdarmgsbﬁhm,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angefagenneter. Detta innefatiar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bol agets Of{) ammii&n drutformad s att mkf@rmmﬂ,-
medel smmaltﬁmgen ach bolagets ekonomiska angetdgenheter
{8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Ravisorns arisvar
Vart mai betraffande revisionen av fbrvaltningen, och dirmed

vart utlalande om ansvarsirihet, 5r att inhémta rewaamﬁb&w&

fm &tt med erz rrmlrg gr‘ad m’ mmm&t kmna ﬁﬁdﬁ-{ﬂﬂ om nagon

® fﬂf%{ﬁgit n.%gm %tgérd ei er g;smi'i ss@ skwdig ti ll nagm fmﬂ

i‘:‘}::;& agat etiﬂr

« pd nagot annat sdtt handiat | strid med akﬁeimimﬁiag&m

arsfedwtﬁﬁmgﬁiagm eller mmqmrdmﬂgeﬁ

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller {Griust, och ddrmed vart uttalande om
&ﬁtta ar att mad rimi;g grad av sékerhiet bedéma om férslaget

af’ fdrmhgt med aktlebolagsiagen,

mmhg: sikerhet d@ren hog graﬁﬁ av s&kerhet, men ingen garmtg-
f6r &EE en revision som utf@rs entigt god mws;anssad 1 Sverige

aiftid kommer att upplicka at@amw eiler f6rsummelser.som.
kan {oranleda ersattmngsaﬁwmghﬂt mot bolaget, eller att ett
'fﬁmmg ti dispositioner av bolagets vinst elfer forlust inte ar
ft:mnh@t medg aktg&hmaigalagm

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdome och har en professionelit
fﬁmptzgk mstalzmm mﬁ&r hm rwkﬁmmﬁ Graﬂskmrzgan av

'3%31:1%;'{7& Viika tsllkﬂmmamﬂ gmmmmgsatgamﬁr som mfmﬁ
‘baseras pd var professionella bedémning med utgaﬁgs@mkm
1isk och vasentimh&t Det innebér att vi fokuserar gransk-
,nmgﬂn g:f«a sadaﬁa émérc%er @m{éd@ﬂ ﬂ{;h férh%ttaﬁd&n sem ar

;siﬁuﬁs ha wrakﬂd bﬁt’gd&lsa fm mlmets 5ituat;m ‘af% @af
-;Qemrﬁ mh m‘émr“fmtw@ WSM h@slutmﬁdmmr }ﬁimm

'uttalaﬁﬁle t:m anmarafr&hat Sam umferiag icjr vé‘arf utta am«%
om styralgens forsiag tilt c%ﬁamﬁitzmer hetriitfande bolagets
vinst eller foriust har i ﬁgmmmt om mrséwe‘t 4r forenligt med
.‘ﬁktsemiaggmgen

Goteborg den 29 april 2022

Malin Ekman: L{}rmtmﬁ
Auktoriserad revisor
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