Arsredovisning

for

Safjillet Fastigheter AB

559445-3192

Rikenskapsaret

2023-08-21 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Safjallet Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 13 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 13 maj 2025
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Safjillet Fastigheter AB 2 (10)
Org.nr 559445-3192 |

Styrelsen och verkstillande direktoren for Safjdllet Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-08-21 - 2024-12-31, vilket dr fOoretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska forvirva, dga, forvalta och forsédlja aktier och fast egendom samt driva annan darmed forenlig

verksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter bildandet har bolaget forvérvat andelar 1 dotterbolag, 100 % av aktierna 1 Safjallet Fastigheter
Deldgda 1 AB, org nr 559503-5279, 100 % av aktierna 1 Safjdllet Fastigheter Heldgda 1 AB, org nr
559503-5253, 100 % av aktierna 1 Safjéllet Fastigheter Projekt AB, org nr 559503-5261 och 100 % av
aktierna 1 Safjillet Fastigheter Kommanditdeldgare AB, org nr 559503-5238.

Under dret har nyemission genomforts om 433 333 333 kr vilken har fordelats pa aktiekapital och fri
dverkursfond.

[ december tecknade Bolaget genom sina dotterbolag avtal om forvérv av fyra kommersiella fastigheter i
Goteborg till ett underliggande fastighetsvide om 1 250 mkr.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
[ Februari tilitradde Safjdllet genom dotterbolag forvirvet av fyra kommersiella fastigheter 1 Garda och
Hogsbo 1 Goteborg, totalt omfattande cirka 31 300 kvm.

Bolaget har under fOrsta kvartalet flyttat till nytt kontor pa Drakegatan 5, Goteborg.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Backahill Goéta AB, org nr 559469-0280, GBG Office 1 AB, org nr 556710-6678
(dotterbolag till Bygg Gota Fastigheter AB), ANLIEM AB, org nr 556331-3401 som alla innehar 28,6%
vardera av rosterna samt Lesly Invest AB, org nr 556269-8687 och Bevaclean Invest AB, org nr
556241-1016 med 7,1% vardera av rdsterna for bolagets aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24

(17 man)
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster 1 655
Balansomslutning 472 910
Soliditet (%) 100

e Transaktion 09222115557546078405

Signerat LM, PP, BW, MB, LP, BK =~ - A i




v b A
G567 7

+TEIW r e £
v S g i AF

Safjillet Fastigheter AB
Org.nr 559445-3192

Forandringar i eget kapital

Bolagsbildning
Nyemission

Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
25 000
162 500

187 500

Fri 6verkurs- Balanserat Arets
fond resultat resultat
433 170 833
36 660417
1310197

433 170 833 36 660 417 1310197

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri Overkursfond
aktiedgartillskott
arets vinst

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores

433 170 833
36 660 417
1310 197
471 141 447

471 141 447
471 141 447

3 (10)

Totalt

25 000

433 333 333
36 660 417
1310 197
471 328 947

Foretagets resultat och stéllning i fvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557546078405
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Safjallet Fastigheter AB
Org.nr 559445-3192

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaltion 09222115557546078405

Not 2023-08-21
-2024-12-31
(17 mén)

e O

-1 188 438
v -1 684 375
-2 872 813
-2 872 813

4 527 507
4 527 507
1 654 694

1 654 694

-344 497
1310 197

Signerat LM, PP, BW, MB, LP, BK
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Safjillet Fastigheter AB
Org.nr 559445-3192

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anléiggningstillgidngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- Transaktion 09222115557546078405

Not 2024-12-31

3,4 100 000
100 000
100 000

33 600
492 321

3 853 864
4 379 785

468 431 202
472 810 987

472 910 987

Signerat LM, PP, BW, MB, LP, BK =
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Balansrikning Not £laa-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 187 500

187 500

Fritt eget kapital

Fr1 Overkursfond 433 170 833

Balanserad vinst eller forlust 36 660417

Arets resultat 1310197
471 141 447

Summa eget kapital | 471 328 947

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 43 114

Aktuella skatteskulder 344 497

Ovriga skulder 94 548

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 099 881

Summa kortfristiga skulder 1 582 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 472 910 987

Transaktion 09222115557546078405 Signarat LM, PP, BW, MB, LP, BK =~ — —
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas p4d ett tillforlitligt sétt.

Erséttning 1 form av rdnta redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen och nédr inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsviardet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskattningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nidr de uppkommer.,

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom ¢verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Transaktion 09222115557546078405 Signerat LM, PP, BW, MB, LP, BK ~ =—— e
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstdllda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstélida.
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernforhillanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hidnvisning till undantagsreglerna 1 drsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Signerat LM, PP, BW, MB, LP, BK
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Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens

9 (10)

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéands {or att beddma de

redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddms kunna
innebiira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2023-08-21
-2024-12-31
Medelantalet anstéillda 1
Not 3 Andelar i koncernforetag
2024-12-31
Inkop 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 100 000
Utgaende redovisat virde 100 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal
Namn andel andel andelar
Safjéllet Fastigheter Deldgda 1 AB 100% 100% 250
Safjdllet Fastigheter Heldgda 1 AB 100% 100% 250
Safjdllet Fastigheter Projekt AB 100% 100% 250
Safjillet Fastigheter
Kommanditdeldgare AB 100% 100% 250
Org.nr Site Eget kapital
Safjillet Fastigheter Deldgda 1 AB  559503-5297 Goteborg 25 000
Safjillet Fastigheter Heldgda 1 AB 559503-5253 Goteborg 25 000
Safjdllet Fastigheter Projekt AB 559503-5261 Goteborg 25 000
Safjillet Fastigheter
Kommanditdeldgare AB 559503-5238 Goteborg 25 000

B Transaktion 09222115557546078405
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25 000
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Resultat
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Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Per-Gunnar Persson Lennart Mauritzson
Verkstillande direktor Ordforande
Marcus Bengtsson Lennart Pehrsson
Bo Wallblom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings Pricewatherhousecoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Signerat LM, PP, BW, MB, LP, BK R
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Safjallet Fastigheter AB, org.nr 559445-3192

FECE RN iR, i St R L, fial i o

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden |

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Safjallet Fastigheter AB for rakenskapsaret 21 augusti 2023 till
31 december 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Safjéllet Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Safjéllet
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Safjdllet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den Interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternatlv till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas payerka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Safjallet Fastigheter AB for rakenskapsaret 21 augusti 2023 till 31 december 2024
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalthingsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,
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Gruhd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Safjallet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéallande direktdren ska skéta den [6pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga foér att bolagets bokféring ska
fullgbras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevls for att med en rimilg grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimllg sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revislonsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signercat med Svenskt BanklD | 2025-05-09 07:31:05 UTC

Uncdertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BENGT KRON

Bengt Kron

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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