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Nordiqus HoldCo 1 AB
Org nr 559406-8172

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-18 - 2023-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning J
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys S
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nordiqus HoldCo 1 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

Sto kholm den 2“24 -07‘“ 1 G

g{nuel Spetz %/
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Nordiqus HoldCo 1 AB
Org nr 559406-8172

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-18 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrdkning

- {orindringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- hoter

\O 00 ~J L & DO

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Al
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Nordiqus HoldCo 1 AB 2(24)
559406-8172

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolagets verksambhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 203 223 tkr.

Bolaget har under aret forvarvat dotterbolagen:
EduCo Holding 1.1 AB 559409-2750

EduCo Holding 1.2 AB 559409-2768
EduCo Holding 1.3 AB 559409-2776
EduCo Holding 1.4 AB 559409-2784
EduCo Holding 1.5 AB 559409-2792

Under riakenskapséaret har ovanstaende dotterbolag forvirvat och senare fusionerast ner 1 respektive

dotterbolag nedan (nedstroms fusioner):

Nordiqus Adrian Fast. | AB 55934&-5070
Nordiqus Barnfroken 1 AB  559083-6192
Nordiqus Sétra gdrd 1 AB~ 556286-6086
Nordiqus Ackjan 1 AB 559089-7913
Nordiqus Backen 8:17 AB  559323-8263

Bolaget startade 2022-11-18. Detta ar bolagets forsta rakenskapsar, som ar forlangt och avser
perioden 2022-11-18 t1ll 2023-12-31. Inga jamiorelsesitiror redovisas.

Bolaget har under rakenskapsaret namnéndrats fran SBB EduCo HoldCo 1 AB till Nordiqus
HoldCo 1 AB.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osédkerheter pa finansmarknaden.

I 6vrigt har inga visentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Transaction 09222115557520382676 £EB8  Signed JR, 55, MH
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Nordiqus HoldCo 1 AB
559406-8172

Flerarsjamftorelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022/23

(13 man)

Resultat efter finansiella poster tkr -24 465
Balansomslutning tkr 179 307
Soliditet % 99.5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning overfors

kronor

Transaction 09222115557520382676 “ Signed JR, SS, MH

203 222 515
-25 067 927

178 154 588
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Nordiqus HoldCo 1 AB

559406-8172

Resultatrikning

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Réanteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

o~ On

4(24)

2022-11-18
-2023-12-31

-25 943
3781
-2 282

24 444
24 465

-373
-230

-25 063

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat overensstammer med arets

totalresultat.

Transaction 082221155575203826176
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Nordiqus HoldCo 1 AB
559406-8172

Balansrakning

TillgAngar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Not

Andelar i koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Summa tillgangar

S

5(24)

2023-12-31

179 307

179 307

179 307

Transaction 08222115557520382676 Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 1 AB
559406-8172

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

11, 15
5, 16

6(24)

2023-12-31

25

205 225
-25 068

178 155

178 180

373

403

403

114
230
7

o

179 307

Transaction 09222115557520382676 Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 1 AB
559406-8172

Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2022-11-18

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Aktickapital

25

25

Frift eget

kapital

Fritt eget
kapital

203 223
-25 068

178 155

7(24)

Totalt eget
kapital

25

203 223
-25 0638

178 180

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avséttning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 203 223 tkr.

Transaction 08222115557520382676
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Nordiqus HoldCo 1 AB 8(24)
559406-8172

Kassaflodesanalys 2022-11-18
-2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -21
Erhallen ranta | 3 731
Erlagd ranta -2 282
Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital 1 478
Forandring av kortfristiga skulder 121
Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl. rorelsekapital 1 599
Forvarv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag -203 334
Kassaflode fran investeringsverksamheten -203 334
Nyemission, bolagets bildande etc. 25
Erhallna aktiedgartillskott 203 223
Lamnade aktieagartillskott -1 916
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag (netto) 403
Kassaflode fran finansieringsverksamheten AR IR
Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut 0

Transaction 09222115557520382676 &3  Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 1 AB 9(24)
559406-8172

Noter

Not 1 Allman information

Nordiqus HoldCo 1 AB med org nr 559406-8172 har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Nordiqus Sverige Holding 1 AB org nr 559406-8164 med site 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nordiqus HoldCo 1 AB 4r dotterbolag till och
dir koncernredovisning upprittas dr Nordiqus AB org nr 559406-8313, med séte 1 Stockholm.

Nordiqus HoldCo 1 AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebiér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (Januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréittas enligt
[FRS.

Nya standarder
Under riakenskapsaret 2023 har inga nya standarder och tolkningar hatt vasentlig paverkan pa

koncernens finansiella rapporter.

Andringar i IAS | Utformning av finansiella rapporter, som ska tillimpas frdn och med 1 januari
2023, innebir att Nordiqus AB ska ldmna upplysningar om visentlig information om
redovisningsprinciper istéllet for att upplysa om betydande redovisningsprinciper. Andringen i IAS
1 avseende upplysningar om redovisningsprinciper har analyserats och bedoms inte ha nagon
viasentlig paverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Inga andra nya standarder eller tolkningar som trader 1 kraft efter den 31 december 2023 forvantas
ha nagon véasentlig inverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Transaction 09222115557520382676 &3  Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 1 AB 10(24)
559406-8172

Andringar 1 IAS 12 Inkomstskatter som ska tillampas fran och med 1 januari 2023, innebér
begrinsningar av undantaget for initial redovisning av temporédra skillnader enligt TAS 12, 1 de fall
da transaktioner som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporéra skillnader.

Andringen 1 JAS 12 har analyserats och bedéms inte ha ndgon visentlig padverkan pa Nordiqus AB
finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillampades under foregaende

rakenskapsar.
Foljande varderings- och omrdkningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta 16r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och

kontroll har dvergatt till koparen.

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft nagra

anstillda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar,

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa
skulder. Ranteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintidkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

S

Transaction 09222115557520382676 %ﬁ“\wﬁ Signed JR, SS, MH




Nordiqus HoldCo 1 AB 11(24)
359406-8172

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar.

Léaneutgifter som 4r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kdp av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader 10r nya pantbrev
som inte ir direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor

aven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvantas aterfds fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror fraimst pd mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga varden pé tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557520382676 &3 Signed JR, S5, MH



Nordiqus HoldCo 1 AB 12(24)
559406-8172

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanliggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period viardenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund {or att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet Okar tillgingens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffmngsvaldemetoden Forvarvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet 16r andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sadan
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande. I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for

eventuella nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart éver leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Transaction 09222115557520382676 é% Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 1 AB 13(24)
559406-8172

Avsattningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad hiandelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker ar viasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en tinansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgingssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgingar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langiristiga
skulder, dertvatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nir faktura har
skickats. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort {ran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pd annat sitt utslacks. Detsamma géller 16r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskafiningstidpunkten vérderas ldnen till upplupet anskaftningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjinster som har férvérvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefalier inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Transaction 09222115557520382676 (&332  Signed JR, S5, MH



Nordiqus HoldCo 1 AB 14(24)
559406-8172

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt tor
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdetinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar 10r
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéara en risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under niastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget g0r arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som
Ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppioljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som giller f6r exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
aindrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttloden
bestar enbart av SEK. Déarigenom ar bolaget e] exponerat for valutarisk.
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Raiinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dndrade marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {0r ranterisk genom dess
linefinansiering. Lanen I0per med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och vdirdering av finansiella tillgdangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgingen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar; fordringar
hos infresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intédkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas inttialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kredittorluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt viarde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sidkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskatiningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering tor
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En torlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstdende 16ptid. Koncernen baserar viardering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande taktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar vedovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intressefdretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en viasentlig okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som beddms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstdende lIoptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berakningen av rianteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av torvantade kredittorluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovidrde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppréitthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Nordiqus AB och Samhiéllsbyggnadsbolaget 1
Norden AB-koncernerna.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlining av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och Ioper med 2-5 % ranta som
betalas kvartalsvis. Rdnta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste
kvartalen. Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B
Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjianster fran koncernforetag sker till
marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsidljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tilthor presenteras 1 tabellen nedan:

2022/23
Forsdljning (tkr) - -
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -114 -
Langfristiga fordringar hos koncernioretag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -403 -
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-11-18
-2023-12-31
Nedskrivningar -25 943
Summa -25 943
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-11-18
-2023-12-31
Réanteintakter koncerntoretag 37381
Summa 3781
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Not 8

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Summa

Not 9

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Summa

Transaction 09222115557520382676
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2022-11-18
-2023-12-31

-2 282

-2 282

2022-11-18
-2023-12-31
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-373
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 11 Kinansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

0

o Rt

0

403
114

524

19(24)

2022-11-18
-2023-12-31

-230

-230

-24 838

5117
-5 344
-3

-230

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0
0

- | O O© O
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Noterade priser pa Andra observerbara E} observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar varderade t1ll verkligt varde
- 0 0 0
Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -403 0
Summa 0 -403 0

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i1 hierarkin for verkligt varde under 2023.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och évriga vardepapper som varderas
till verkligt virde med en viardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed virderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga €j observerbara data

anvants for att faststalla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgéngspunkt 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationsléan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriiknas ett verkligt virde for
rintebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms

vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

viarderingshierarkin gors inte f0r dessa poster.
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Not 12 Andelar i koncernforetag

Forvarv
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Site
Stockholm
Stockholm
Goteborg
Stockholm
Stockholm

21(24)

2023-12-31

203 334
1 916

205 250

-25 943

179 307

Boktort varde

andel % Antal aktier 23-12-31

100
100
100
100

Org nr

Nordiqus Adrian Fast. 1 AB 559348-5070
Nordiqus Barnfroken 1 AB 559083-6192
Nordiqus Séatra gard 1 AB 356286-6086
Nordiqus Ackjan 1 AB 559089-7913
Nordiqus Backen 8:17 AB 559323-8263

Kapital-  RoOstratts-

andel %
Nordiqus Adrian Fast. 1 AB - 100
Nordiqus Barnfroken 1 AB 100
Nordiqus Séatra gard 1 AB 100
Nordiqus Ackjan 1 AB 100
Nordiqus Backen 8:17 AB 100

Summa

Transaction 09222115557520382676 &3¢ Signed JR, SS, MH
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 203 223
Arets resultat -25 068
178 155

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning overfors 178 155

178 155

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31
Periodiseringsfonder 373
Summa 3/3
Not 15 Upplaning

2023-12-31
Fortallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen
Summa é
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

0
-

0717063

T

O*‘\
Vs

-

2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden -
~ Tillkommande skulder 403
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 403
Utgaende redovisat virde 403
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Not 17 Viisentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman 2024- for
faststillelse.

Stockholm 2024-

Mathew Henry Jenny Rehn

Ordforande Styrelseledamot

Samuel Spetz
Styrelseledamot

SaR
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