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Styrelsen for ES Sustainable Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och vérdepapper.

Foretaget har sitt sédte i Leksand.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 609 -172
Soliditet (%) 89,9 92,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 27212 540
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning -3 000 000
Balanseras i ny rakning -171 714
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000 24 040 826

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2020

(11 man)

27213
100,0

Arets
resultat

-171 714

171 714
609 529
609 529

24 040 826
609 529
24 650 355

24 650 355
24 650 355

Totalt

27 140 826

-3 000 000
0

609 529
24750 355

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

691 930
371978
1063 908

-856 839
2 -714 287

-42 055
-95 596

-1 708 777
-644 869

0

1 000 947
268 570
-15119
1254 398
609 529

609 529

609 529

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

88 651
184 546
273 197

-522 742
-150 106

-28 180
0

-701 028
-427 831

-124 883
0

388 353
-7353
256 117
-171 714

-171 714

-171 714
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5
Summa materiella anléiggningstillgdngar

W

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar

O 00 3 &N

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

545 025
43 248

4120 950
4709 223

6 585 000
2267432
1770 750
7 048 893
17 672 075
22 381 298

302 125
500 000

1597 500
0

82 636

2 482 261

2655643
2 655 643
5137904

27 519 202

409

2021-12-31

3352232
299 160

2 965 402
6 616 794

6 085 000
25000

1 008 250
8401 946
15520 196
22 136 990

0
500 000

1300 000
52434
77 342

1929 776

5250 814
5250 814
7 180 590

29 317 580
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100 000
100 000

24 040 826

609 529
24 650 355
24750 355

10, 11

S

11
0
70 746
500 000
31 888
2166 213
0
2768 847

27 519 202

5(9)

2021-12-31

100 000
100 000

27 212 540

-171 714
27 040 826
27 140 826

1 949 750
1949 750

40 200
123 238
0

7 400
56 104
62

227 004

29 317 580
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

25 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

2022-12-31

3375262

-2 830237
545 025

-23 030
23030

0

545 025

2021

2021-12-31
1 444 404
2 830 237

-899 379
3 375 262
0

-23 030
-23 030

3 352 232
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

304 310

-249 000
55310

-5 150
4150
-11 062
-12 062

43 248

7(9)

2021-12-31

304 310

304 310

-5 150
-5 150

299 160

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31
2 965 405
1257 857

-100 000

-2312
4120 950

4120 950

2022-12-31
6 085 000
500 000

6 585 000

6 585 000

2022-12-31
25000

0

25000

25000

2021-12-31

29320

2936 085

2 965 405

2 965 405

2021-12-31
1 560 000
4 525 000
6 085 000

6 085 000

2021-12-31
0

25 000
25000

25000



ES Sustainable Real Estate AB
Org.nr 559240-4668

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 11 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om noll kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
1 008 250
762 500
1770 750

1770 750

2022-12-31
8401 946
1237 500

-2 590 553
7 048 893

7 048 893

2022-12-31

2022-12-31

S

8 (9)

2021-12-31
0

1 008 250
1 008 250

1 008 250

2021-12-31
6 908 378

1 614 800
-121 232

8 401 946

8 401 946

2021-12-31

1788 950
1788 950

2021-12-31

1 949 750
1949 750

40 200
40 200
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Not 12 Eventualforpliktelser

Borgen till formén for intressebolag
Borgensatagande

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Leksand 2023-06-22

Sakarias Winberg
Sakarias Winberg
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-26

Anders Hvittfeldt
Anders Hvittfeldt
Auktoriserad revisor

2022-12-31

1 975 000
1975000

2022-12-31

S

Elisabeth Winberg
Elisabeth Winberg

9 (9)

2021-12-31

1350 000
1350 000

2021-12-31

2000 000
2000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i ES Sustainable Real Estate AB, org.nr 559240-4668

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for ES Sustainable Real Estate AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av ES Sustainable Real Estate ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till ES Sustainable Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(3)



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for ES
Sustainable Real Estate AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till ES Sustainable Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: Sida 2(3)



o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Mora 2023-06-26
Anders Hvittfeldt

Anders Hyvittfeldt
Auktoriserad revisor
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