) for

Heimstaden A Pilen 3 AB

Org.nr. 559102-0135

Styreisen far hiirmed avldmna drsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Pélen 3 AB.

intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa &rsstimma den 19 juni 2023.
Stimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2023-06-30

Maria Petersson
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Heimstaden A Pilen 3 AB
Org,nr, 559102-0135

Forvaliningsberiittelse
Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Ver'ks'amhetﬂ'n

ﬁnns i nﬁt 8

Flerdrsjim{orelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3 625 000 3351526 3218 000 2 547 000 0
Resultat efter finansiella poster 692 810 696 916 467 000 500 000 0
Balansomslutning 21 862415 20428824 20514000 18 043000 0

Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB, org nr 559152-5463, med séte i Malmg.
Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
08’73 med site 1 Malmﬁ upprﬁttar knncernredwi‘sning HeimStaden B’ﬂstad AB i'ng'ﬁr i en kﬁme'm dﬁr'

kancﬂrm.e:dmsmng_..Fredensb@rg.AS 1ngér 1.611 kﬁnc:.crn dar Fred.ensbarg 1994 AS arg..nr 943 582 815, ur
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den st6rsta koneernen.
Koncernredovisningen fbr Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med 6kade rintor, hig inflation och hoga energikostnader har varit en
utmanade milj6 fér alla bostadfSrvaltare.

Gallande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats séinka sin méingd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motyerkat de higa energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hélibarhet &r fortsatt bland
véra mest prioriterade omraden.

Viser att underliggande fundament f6r bostadsfastigheter &r fortsatt viildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknadertia §ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ir
frsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende fSrmégan att kunna dverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera fr de tkade finansieringskostnaderna, Heimstaden 4r mied en diversifierad forfallostruktur och

balansetad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots ridande osiikerhet forviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att ligga sig,

Risker och riskhantering:
Bolaget 4r genom sin verksamhef utsatt f6r en mingd olika risker, Bolagets bedtomda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Véirdeforiindring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvdrde men upplysning om verkligt viirde
limnas i not. Sﬁvﬂl.'fastigfhetsspe:ciﬁka::ﬁﬁrsiifn;lr_higan sésom légre hyresnivéer och tkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsémringar, sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga virdet pa
fastigheterna kan beh&va justeras ned. |

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och
extern viirdering genomitrs per balansdagen.
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Heimstaden A Pilen 3 AB
Org.nr, 559102-0135

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan-erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhidflas pa for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk féreligger n#ir befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken fr def ocksd viktigt att vara oberoende av

enskilda finansieringskiillor.

Réiﬂte*rfSk

p_ﬁv_erkar upplﬁnm gsknstnaden_ R&ntakﬂsmadﬁma _pﬁverkas _frﬁmst av.mvﬁn pﬁ...aktueﬂa.marknadsrﬁnter ach_
bankernas marginaler samt vilken strategi som viiljs 16r bindningstider.

R;intebmdmng skar enhgt Heunstadﬁn Bﬁstads ﬁnanspchcy For at't uppné dan r’ﬁntebmdning ech

Bast_ad.AB _.

Hyresmtdkz‘er och hyremfvec‘klfﬂg

Bolagets fastighetsbesténd utgdrs huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader déir bolaget ger fastigheter rader
idag en stark efterfrgan pé bostéder samtidigt som utbudet #r relativt konstant, vilket ger en 13g vakans och eft
sikert intiktsfldde..

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgtrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sisom kostnader for el, renhallning,
vatten och viirme. Béde taxor och forbrukning foriindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter 4r
hinforliga till Atghrder som syftar till att 1angsiktigt behalla fastighetens standard.

i

Bolagets hyrespistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehéller tilligg {8r-eventuella ovéintade:
storre fortindringar, Bolaget arbetar med planer f6r underhdllsatgirder och reparationer for att behélla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4ren central del 3
arbetet.

U_nder det. kummande _érat fb_rviintas wrksa_rnhetﬂn'bedrivas med oforindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat. 594 601

Arets resultat __ .81 570
” 513 031

Styrelsen foreslér att:

i ny rdkning verfores 513031
513031

B-etrﬁffandé boiagets resultat 'ﬁch stﬁ'lhﬁng‘ i ﬁvrigt hﬁn‘visas ﬁll eﬂerﬁilj ande
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Heimstaden A Palen 3 AB
Org.nr. 559102-0135

Resultatrikning

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftéverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaliningsfastigheter

Rorelseresultat

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster-

-Bakslutsdismsitiﬂ_ner
Aterfbring frdn periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat.

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01

3 625 000

2021-12-31

3351520

3,5

1 064 665

978 265

-285 455

692 810

0
~749 757

—2 364 097
QR8T 429

75 924

011 505

696 916

112 500
-284 988

=172 488
524 428

-111318
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Heimstaden A Pilen 3 AB

Org.ar. 559102-0135

Balansriikning
Tlllgﬁngar

Anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter

Pégiende investeringar forvaltninigsfastigheter

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

2022-12-31
Not

8 20275 671

2021-12-31

20395220
18744

9 18 744

20294 415

1556 499

11502

20 413 964

20 413 964

13279

1568 000

1 568 000

21 862 415

Sida 5 av 18
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Heimstaden A Pdlen 3 AB
Org.nr. 559102-0135

Balansriikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Aktiekapital . 50000 50000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 594 601 181491
Arets resultat - -81 570 - 413110

513 031 594 601
Summa eget kapital 363 031 644 601

Avsiitiningar . | - |
Uppskjuten skatteskuld 1T 63118 .. 38493

63 118 38493
Lingfristiga skulder
Skulder tilt koncernforetag 12 20496 785 19 276 665

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 78 920 43 602
Skulder till koncernforetag 98 497 0
Aktuell skatteskuld 160 881 223584
Ovriga skulder 21316 73 843

Upplupna kogtnader och forutbetalda intékter 13 319867 | 128 036

739 481 ' 469 065

Summa eget kapital och skulder 21 862 415 20428 824
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Heimstaden A Pilen 3 AB
Org.nr, 559102-0135

Aktickapital resultat kapital

Balanserat Totalt eget

Arets resultat 413110 413110

Eget kapital 2021-12-31 50000 594601 644601
Arets resultat -81570 -81 570

Eget kapital 2022-12-31 50000 513031 563031

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-akiier med en 16st per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimistaden A Pdlen 3 AB
Org.nr, 559102-0135

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Drifi¢verskoit fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lgpande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rirelsekapital
Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i frvaltningsfastigheter

Kassafiode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Likyida medel vid rets béirjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

2022-12-31

1 064 665

33149

<285 435

2021-01-01
2021-12-31

0
-214 589

62701

749 658

3 357
234 622

55665
828 505

987 637

987 637

625 471

-9 063

-616 408

-987 637

'6 16 408

Det finns inga gj kassafldespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med JAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden A Pilen 3 AB
Org.nr. §59102-0135

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

_Allmﬁﬂ fnﬁ}rmatim

i Sver‘lge GBh :med s.;lte i Malmb Adxessen t111 huvudknnturet Er Gstra Promenaden 7 A, 211 28 Malmb

Hiallbarhetsrapport | _
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, orgnr 556864-0873, med séte 1 Malms.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt &rsredovisningslagen, Radet fOr finansiell rapporterings
rekominendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Rédet for finansiell rapportering. RER
2 innebir att bolaget vid upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och

nttalanden s& langt detta dr méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning,

Arsredwi’sningen har upprﬁttats uﬁfrﬁn antagandﬁt' om fﬂrtl'evnad (gt}infg cmcerﬂ) Tillg‘ﬁﬁgfﬂr 'GCh skﬁldﬁr ar

har tlllmnpats .k_ﬂnsekvent for alla.pre.se.nt@rad.e-ﬁrj om inte ann.a.t anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

I mﬁkmr

belﬁper pé pﬂl‘lﬂd.ﬂn radﬁm_s.as snm..mtﬁkter. Fﬂrs_kott_shyror rﬁdw_ls_as_ sﬁledes_ s_a_mﬁmtb_etalda ln‘t&ktﬁr

Intiikter frin fastighetsforséljningar redovisas niir dverforing av betydande risker och fSrmaner dvergatt till motpazt.
Som huvudprineip redovisas dirav dessa intdkter pd tilliridesdagen savida det inte strider mot s#rskilda villkor i
kopeavtalet.

Avskrivningar

rr

Avskrivningar enligt plan avseende fﬁrvaltnmgsfasﬁgheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsviirden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde bedtms vara
oviisentligt varfor det infe beaktas. P4 anskaffade tillgAngar under Aret beriiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR. 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12
Materiella anliggningstillgéngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vllket innebir att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avsknvnmgama oors linjirt och mark skrivs inte av,

De olika grupperna av anldggningstillgingar skrivs &rligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanliggningar %
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlégeningar och inyentarier 4r rikenskapsenliga avskrivningar. desamma som.

skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden A Pilen 3 AB

Org.nr, 559102-0135

_NedSkrim'fngar

:kassaﬂﬁda Nedskmfmngsbelﬂppet bﬂlastar permdans reﬁultat i den pem;d vﬁrdenedgéngen pévlsas I de f&ll en

tldlgare g]ﬂrd nedsknwun 13 ﬁj 18n gre 4r mﬁtwerad éterﬁjrs denna tﬂl 51tt nettwarde dvs urspumghg nedskrwmng

kyar._alsms,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period dehinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen
kﬁsmadsﬂ)rs i den psrled de zwser Kastnader ﬂ)r uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan

Inkomsiskaiter
Perlodens skat‘tekosmadfskaﬁﬂmtﬂkt bestﬁr av a.ktue]l skatt och uppsk_]uten skatt Skatter redwls as 1

Alduell skeatt berdknas utifrdn gillande skattesats om:20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat fOr

perioden. Arets skattEphktlga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats fr ej
skattepliktiga och gj avdragsgilla poster, I aktuell skatt ingér #iven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
petioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla ntir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skait berfiknas pé temporira skillnader enligt
balansréikrﬁngsmetaden mellan e 't'illgéngs eller en Skulds redcwis ade res.;pektive skattemﬁssiga vﬁrde Tempﬁriira

avseende byggnader Uppskj uten skatteskuld ar skatt som hanfar si g tlll skattephkti ga temporara, sklllnader och som-
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig {ill
avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skafteavdrag. Vérdering av samthga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som dr

beslutade.

Uppskj utna Skaﬁe&kﬂlder 1 bola‘get avser huyudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade

Upp'ska;umaisk-atf@fnrdrmga‘r redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framiida skattepliktiga 6verskott.

Leasingavial

L enh ghet med RFR2 tﬂlﬁmpar bmlaget inte. IFRS 16 i _]111‘1{21181{ persm Samthga hyreakontrakt k@pplade t111 bolagets

aperatmnel]. ledsmg._ Tﬂmtrﬁttsavgﬁldan rﬁdov.lsas. Som kﬂstnad. den.p_armd. den avser.

Sida 10-av 18



DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8158-EE16A31F4E90

Heimstaden A Pilen 3 AB
Org.nr. 559102-0135

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér
bygenader, mark, markmﬂdggmngar samt byggnads- och markinventarier,

med RER 2. tlllcimpa RR 24 Fbwaltnmgsfastlgheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgdngar i den 1ydelse dessa
hadﬁ den 31 december 20 04 I‘ﬁrvalmlngsfastlgheter redawsas dﬁrfbr till anskafﬁungsvﬁrde, :med tﬂlagg for

Reglerna betriffande verkligt vérde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, { enligt

Tlllkﬁmmandﬁ utglﬂer akhveras o de nmebar ramtlda ekomn‘uska fﬁrdelar t ex utgifter S0 resulterar 1 §kade
hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och uigifter som forbittrar driften, Utgifier for reparationer och
underhall kostnadsforsi den period de uppkommer. Fastighetsktp och fastighetsforsdliningar redovisas som
huvudprineip pé tilltrédesdagen da riskerna och de ekonomiska forménerna Svergér.

I noten avseende forvaltningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets férvaltningsfastigheter, Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Vérderingen gérs genom en.
kombination av ortsptisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras p4 respektive
enhets drifinetto. Utifrin bedémda driftnetton sker en s:tmulermg for kommarnide tio ars intjdningsformaga och ett
nuvirde berfiknas utifrén Arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvéirde. Summan av de berfiknade nuvirdena

utgdr bedsmt marknadsvirde fOr fastigheten.

och underhéllskcsmader baseras pﬁ iast1ghetens hlstonska kﬁstnader genomi“@rda mvestermgar samt pé den extema
virderatens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad 1angsiktig vakansgrad
ﬁSHﬁS tﬂl vllken den a.ktueila 1ngéer1de Vakansen armallseras“ under Vﬁrdermgspermden Utwer waﬂstéende

speuﬁk ﬂJr Vﬂlje fastlghet Rlskprenuen baseras pﬁ fastlghetespeclﬁka egenskaper sﬁsom var fastlgheten éir belﬁgen
bde vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk standard, alternativanyiindning och vem som r den mest
trolige kdparen etc.

.Eniigt'H?RS 13' “V‘ﬁrde‘ringf ‘til[ verkl'igt' vﬁrde" ﬁnnis' en vﬁrderingshierarki i ’tre ni’véer Nivﬁ 1 'innebﬁr at’t de‘t-ﬁnn_s:

vﬁrdenngstlllfdllet vaé 2 hr annan mdata #n mvﬁ 1 som ar d1rekt eller 1nd1rekt obsewerbara ﬁ)r tlllgéngen eller
skulden. Nivi 3 dr icke observerbar indata for tillgingen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i
niva 3.

Fi‘mmieﬂa insmfm&m’

tlllfimpa IFRS 9 utan tillﬁmpar en memd med utgaugspunkt i anskaffmngsvérde enh gt ARL
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgéng tas bort frén balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.

En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgors eller pi annat sitt utslicks. En finansiell

tIlIgé’mg 0:311 en ﬁnansmll skuld kwttas ﬁch requsas mad ett nettob elopp i balansrﬁkmngen endast nﬁr det fbrehgger

samtldlgt,realls.era..tlll gén;gjen och .regl.era skul.den
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Heimstaden A Pialen 3 AB
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Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga
fordringar, lanefordringar; leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

upptagltg tIII det belopp Varmed de beraknas 1nﬂyta Kortnstlga, fgrd_rmgar _utg_ﬂr_s w fardnngar Sﬂm fqrfall_er _t1_11
betalning inom 12 manader efier balansdagen.

Bolagets rintebdrande 14n 16per med tre manaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffhingsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta véirde och verkligt viirde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen ochi upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

Leveranttrsskulder redovisas nir fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin
prestatmn och avtal senhg skyld1ghet att batala fbrellgger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom ftre
ménader frin anskafﬁlmgstldpunkten

Koncernkonto
Tﬂlgodﬂhavande pé.- knnton som mgﬁr ien kﬂncernkontostruktur redowsas som bankullgndnhavande I Eagle

skulder pé undarknnton SO kortfnstlg fordran respektwe kﬁrtﬁflstig skuld pa Gch 1;111 Eagle

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
iAngfristiga dé det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav aft dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebéir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de héinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhﬁl!en elier antemperad utdelnmg redavlsas som ﬁnanswll mtakt madan ]ﬁmnad utdelmng redovisas som en

ﬁ;tt.,egct.kapltal :

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition.

Avsittningar - . N .
Avs&ttni'ngarredmisﬁs nir det ﬁmls en'l'egal eﬂer 'infmneu ﬂirpliktelse till féﬂjd av en ﬁdi gare 'hf;—mdelse d’et ﬁr

ett t1llﬂjrhth gt s.:itt. Tidpunkten. eller belﬁppet.fbr..utﬂﬁ dﬁt kan.fertfarande vara os aker

En avsittning redovisas till den bista uppskattmngen av det belopp som keivs ft att reglera ﬂjrpllktelsen pﬁ

balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de uf; glfter som avsitininigen urspruagligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dédr pengars tidsvirde drvésentligt.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassafldespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificerai enlighet med IAS 7 Rappott 6ver kassafléden, Uppstéllningen
p4 kassaflddesanalysen har #udrats frin foreghende &r for-att anpassas till koncernens gemensamma mall. Den

huvudsakliga skillnaden #r hur koncernmelianhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rorelsekapital

samt finansieringsverksambheten.

Transaldioner med ndrstdaende

Vastighetsforvaltning och fastighetsadministration k6ps in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden

AB, dﬁtterbt}lag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet #r upprittat p& armslingds avstind. Fran
ach mied 2022 kops dven managementt] inster in frin samma bolag, Uppgift om belopp finns i noten avseende inkGp
och forsiljning inom koncernen.

Bolaget #r finansierat via 1&n frin koncernitretag. Lénebelopp och riniekostnader framgar 1 nof under rubrixerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och beddmningar

'Fbr att kumla uppr%iﬁ a redﬂvlsmngen i enlxghet med ARL RFR 2 ﬁch gﬁd redﬁwsmngssed k:t‘ﬁvs det att

antaganden som ledmngen och styrelsen bedbmer vara mnllga ut1fré.n rﬁdande amstandlghe‘ter Faktlskt utfall kan
skﬂ_]a Slg frﬁn glorda bedbmmngar om andra antaganden gﬁrs eller andra fbrutsﬁttmngar fﬁrehgger De ﬁmréden dér

-ﬂirvalmmgsfasngheter nedskrwmngsbehﬂv av fbwalhnngsfastlgheter och gransdragmngar mellan 1nvastermgar

och underhall.

Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga

bedenu‘nngar avseandﬁ bland almat kalkylrhnta ach dlrektavkasmmgskmv har 'ﬂl‘tS i syﬁe att faststalla

uppskaﬁmngar .an_ges mrrnalt E:ﬂ: s& kallat Vﬁrderlngsmtervall om +/- 5- lﬂ_pmce_nt_

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Buropas ekonomi och geopolitiska.
klimat, Ostikerheten i den globala ekonomin har 8kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser f6r varor, ¢l och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i §in tur lett till Skade marknadsrintor. Den frsimrade réntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #venha negativ paverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta 'kan Ieda till att bolagets ﬁnansieringakosmader 61-:&1" genam hﬁgre basrﬁntﬁr och pﬁtenti-éllt.,.hﬁgr'e marginaler.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet fr en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang iill finansiering av sin verksamhet
+ Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan f6réndras pé of6rdelaktigt siitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden

All rlskhantermgj“mam konicernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
ﬁnanspohcy Rmkhantermgen avrappﬁrteras och diskuteras I6pande pé styrelseméten, De tvergripande mélen i

eller hGS starka mﬁtparter i bank och ﬂnanssektﬁrn
s Forfallostrukturen pa 1&nens kapltalbmdmng skall vara vil spridd &ver tiden
» Rilntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd sver tiden

Utifrdn senaste balansdags Ianeportfol beriknas en Skning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsdknirig om 197 Tk
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Heimstaden A Pilen3 AB
Org.nr. 559102-0135

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee beddms for
nfrvarande inte paverka bolagets redovisning 1 vésentlig omfattning, Fordndringar i svenska regelverk under 2022.

hat inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Ay EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén .

[FRS Interpretations Committee som.

triider 1 kraft 2023 bedéms for ndrvarande inte pverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 viisentlig

omfatining, Samma sak ghller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen
Not2 Hyresintikter

Hyresintiktier

Ay drets hyresintdkter-avser 87% bostadshyror och 13% kommiersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsiigningsbara operationella hyresavtal uppgér till:
Mindre #n 1 ar

1-5 &r

Merin 5 ér

2022

3.625 000

2446491

0

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

Not3 Inkop och forsiljning inom Koncernen
Hyresintékier
Ink6p fastighetsskotsel

Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning
Ink6p managementtjinster

2 446 491

2022
.

-460 731

]

2021

3351526

3 110 669
2 083 121
g

Not4: Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjinster

461 801

2022

-1 144 010
-814.269
-141 325
-460 731

5193 789

2021

0
-633 010
-195 982
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Or gun I, 559 102"'0 13 S

Not 5

Not 6

Not 7

Personal, styrelse och reviserer

Personal

Styrelse

varay 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Arvode ill revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekosthader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt réntenectto

GVI'Iga skattem’&issiga justermgar

Skatt hinforlig till tidigare ar

2022

=1 662
-283 793

285 455

2022

2
-24 625

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under 4ret. Inga léner eller andra ersdtiningar har utbetalats.

2021

-603

-213 986

214 589

2021

-05 680

-24 623
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Noter till balansritkningen

Not8 Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde
Investeringar
Ombklassificeringar

2022-12-31

20 582 107
4,
0.

2021-12-31.

0

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivaingar

20 582 106
-186 886
-119 549

20 582107

Utgdende ackumulerade avskrivningar

_~306435

Utgdende redovisat viirde

Redovisat viirde bygenader-
Redovisat virde mark

20275 671

11648 172
8627 499

Tessas

20395221

11767722
8 627 499

Uppgift om verkligt véirde

Fastighetsbeteckning Stad

Pélen 3 Stockholm
Not9 Pigdende investeringar firvaltningsfastigheter

Ingende anskaffningsvirde

Arets investeringar
Omklassificeringar

20275 671

188 000 000

2022-12-31

18 744
0

0

20395221

206 000 600

2021-12-31

5 827 159

_ 5817478

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 10 Finansiella instrument

18 744

18 744

Samtliga finansiella tillgingar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,

dvriga finansiella fordringar, leverant6rsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat véirde beddms
inte avvika fran verkligt virde dé diskonteringseffekten inte Hr véisentlig.

Finansiella tillgAngar
Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

0.
9

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

O

1556 499

2021-12-31

21 633
8354

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

1.556 499

78 920

20595282

13279
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Heimstaden A Pilen 3 AB
Org.nr, 559102-0135

Not 11

Not 12

Not 13

Uppskjuten skatteskuld

Uppskiuten skatteskuld avscende gkilinaden mcl_];_an
fastigheternas redovisade och skattemissiga viirden

Ingéende balans
Fordndring enligt resultatrikningen
Utpdende balans

Ingiende lan
Nya lén
Amorteringar

2022-12-31

63118

2021-12-31

63118

38493
24625

63118

2022-12-31

19276 665
1220 120
0

2021-12-31

19 608 084
0
331419

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Eorutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 14

Not 15

Not 16

Stillda sikerheter

Varav till formén for koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgensfirbindelser

Varav till f6rmén for koncernforetag

Koncernférhdllande

20:496 785

2022-12-31

0

19 276 665
2021-12-31

63 610
64 426

379 867
2022-12-31

19 575 000

2022-12-31

128 036

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB, org nr 559152-5463, med stite i
Malmo, Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ),

koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden AB #ri sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, 4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.
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E’S Not17 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

P Inga visentlipa hindelser efter balansdagen har identifierats.

o Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgr av den elektroniska underskriften.,

Not 18 Fdorslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 594601

arets resultat | -81 570
513 031

Styrelsen foreslar att:
i ny rdkning Sverfbres 513031
513 031

Malm® den dag sont framgdr av var elekironiska underskrift.
——Docusigned by:

= [322CDFEDCBCBABE. .
Maria Petersson

Ordftrande Styrelsﬂﬂdﬂmat

DocuSigned by:

DocuSignad by:

YoratPRYERIcHT -

Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18



Certifikat om fardigstillande

Kuvert-ID: 3F655DC45680400E8159EE16A31F4E90 Status: Fardigstéllda

Amne: Complete with DocuSign: Arsredovisningar f.d. Akelius fastighetsholagen

Kalikuvert:

Dokumentsidor: 1027 Signaturer: 174 Kuvertskapare:

Certifikatsidor: 6 Initialer: O Ibrahim Shaalan

AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stdmpling: Aktiverat Malmo, 21128

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockhoim, Vienna ibrahim.shaalan@heimstaden.com
[P-adress: 185.225.48.109

Spela in sparning
Status: Original Hallare: 1brahim Shaalan Plats: DocuSign.
2023-05-29 14:03:46 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

Signeringshindelser Signatur Tidsstiampel

Maria Petersson " Docusigned by, Skickade: 2023-05-29 14:18:10
Maria.petersson@heimstaden.com Maria Puiersson. Visade: 2023-05-29 15:48:34
Sékerhetsnivi: E-post, Kontoautentisering (ingen) — 22er o0 eses Signerade: 2023-05-29 15:50:40

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 185.225:48.109

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter {6r identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbbicee-6¢26-42d6-8934-2798d18947ef
Arbetsflidesnamn: DocuSign ID Verification | - I
Arbetsflidesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
|[dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D " . "
Typ av elektroniskt [D: BanklD- Sweden | |
Unikt transaktions-iD: 97ef709e~1eaa-bdd5-a071-cd6de97hb08bc
L.and eller region som ID-handlingen &r utférdad i: SE
Resultat; Godkand |
Genomfdrd: 2023-06-29 15:48:20

Uppgifter for identitetsveriflering: -
Arbetsfitdes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18847ef
Arbetsflidesnamn: DocuSign ID Verification | | | | |
Arbetsilddesbeskrivning: The recipient will need {o identify themselves with:a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elgkironiskt ID | |
Typ av elekfroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 97ef709e~1eaa-5dd5-a071-cd6de97b08be
Land eller region som ID-handiingen &r utfdrdad i: SE
Restultat: Godkind

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godként: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687~f3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040

Tobias Grénvall fr o TaeRE Skickade: 2023-05-29 14:18:10
Toblas.gronvall@heimstaden.com olins Lrdwall
S#kerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o oeoet

Signerade: 2023-05-29 14:23:10

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppgifter



Signeringshédndelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflsdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt [D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: bf80a3cc-aBbe-5267-9e6b-8d986¢97d6a6
L.and eller reglon som ID-handlingen &r uifardad I: SE
Resultat: Godkénd .
Genomfdrd: 2023-05-29 14:20:34

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-05 14:45:06
ID: bea76961-4337-4d1b-8001-d2di3c566b4d

Jonas Svensson ¢ DocuSigned by: Skickade; 2023-05-29 15:51:13
Jonas,svensson@se.ey.com KRR VRS Visade: 2023-05-30 13:36:49
CEO Signerade: 2023-05-30 14:00:23

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) e
o g (ingen) Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflédesnamn: DoeuSign 1D Verification
Arbetsf ﬁdasbeskrwnlng ‘The recipient will need to identlfy themselves with a valid govermment (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID.
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 46bf5cd7-89¢0-56ba-a454-83f7ec2d0363:
Land eller region som [D-handlingen #r utfardad i SE
Restltat: Godkand
Genomfdrd: 2023-05-30 13:36:27

Ubpgifter f6r identitetsverifiering:
Arbetsflides-ID: 9bbb5cce-6¢c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniski ID
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 68231291-230§-5751-8bd8-34¢8802d93ab
L.and eller region som 1D-handlingen &r utfdrdad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomford: 2023-05-30 14:03:20.

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfitdes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflsdesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektmnlskt ID Bank[D Sweden

ZLand eller I‘EQIEH'I sczm I.D .handlmgen ar utférda.d i$ .SE
Resultat: Godkénd

Genomford: 2023-05-30 14:21:33

Uppgifter fdr identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflidesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsf ﬁdesbeskrwnlng The recipient will need to identify themselves with-a valid government [D; elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 68231291-230f-5751-8bd8-34¢c8802d93ab

Land eller region som [D- handhngen ar utfdrdad i: SE
Resuitat: Godkand
Genomford: 2023-05-30 14:40:55

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-30 13:36:49 o
1D; 4629906d-00b8-427e-ab6d-e5719d4c475e.




G

Lo

“Yriats]

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur
Redigerarleveranshéndelser Status
Agentleveranshandelser Status
Mellanhandsleveranshédndelser Status
Certifierade leveranshédndelser Status

Kopieringshiéndelser Status
Martin.scharp@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)
Delgivande av efektronisk uppgift och signatur;

Erbjéds inte via DocuSign

Vittneshéndelser Signatur

Sammanfattning av kuverthiindelser  Status
Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat
Certifierat levererat S&kerhetskontrollerat

Signeringen &r siitférd S#kerhetskontrollerat
Férdigstéllda Sakerhetskontrollerat

Betalningshandelser Status

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur

Tidsstdmpel

Tidsstampel
Tidsstdmpel

Tidsstimpel

Tidsstampel

Tidsstampel
Skickade: 2023-05-30 14:00:53

Visade: 2023-05-30 14:52:02

Tidsstampel
Tidsstampel
Tidsstamplar

2023-05-29 14:18:10

2023-05-30 14:00:23
2023-05-30 14:00:53

Tidsstamplar



Delgivande av elekironisk uppgift och sighatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Grénvall, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures” before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

(usually 30 days) after such documents are first sent to you Afl:er suc.:h tlme 1f yau WIS];’I f01 us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

I'f 'yczau deci'de to receive notices and' disclosures from us eleotronically, you may at. an‘y' ti'me

d1sc1_0_s_ure in p;az.pz-er fcarmat _and mthdraw your mns,ent t ) receive notices and dl_,S closm es
e¢lectronically is described below.

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are reqmred to be prowded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the requ.urad
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail dehvery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB;

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recetve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

TO 'Iet 115 kﬁow Df a change in'ya’ur emaﬂ address Wh'e*ra we shmﬂd s'end notices' and d’i‘sclosurefs

and n ‘tha body of such request you must state: your prav:!_ous emaﬂ address-- y@ur new emaﬂ
address, We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.
To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-guide~
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

1f you consent to recewmg notlces and dlsclosures exoluswely in eleotromc format as described
signatures’ before

clwkmg ‘CONT' NUE? W1th_m the DocuSI.gn system
By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

* You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

. Yo 1 can prmt on paper th1s Electmmc Recgrd and Sl gnature Dlsclosure or save or send

:ref_erence. and .ac;c.ess.ﬁ and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmmani Heimstaden A Palen 3 AB, org.nr559102-0135

Rapport om arsredovisningen
Uttatanden

Vi har utfort en revlsian av arsredowsningen for Heimstaden A
P8ien 3 AB for r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredﬁwsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredawsmngslagen och geren i alla vésentliga avse-
enden rai:tvlsande blld av Hen'nstaden A Palen 3 ABS fmanSiella

resultat ach kassafladen for aret enligt arsredawsnmgslagen
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
-fjxf-'ri.ga delar.

mkn_i_n.gen_och_ba._la_nsrakn_mgen

Gmnd fﬁ’ri u‘f-ﬁﬁf&ﬁd&rn

Audltlng (ISA) ﬂCh gﬂd rewsmnssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i-avsnittet Revisorns
ansvar, Vi r oberoende | forhallande till Heimstaden A Palen 3
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

'Si?yréi?sem'-am var

upprattas ach att den ger en rattwsande blld en.l.i.gt
arsredgwsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvdndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid Upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att upr:ma en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redowsnmgen som heihet ante mnehaller nagra vasentllga fel-
misstag, och att Eaﬁ?ma en rewslnnsberattelse som mnehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad ay sékerhet,
men ar ingen garantl for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige afltid kommer att upptécka en
vasentlg felaktighet: om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller mlsstag ochanses vara
vasenttiga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentl’iga felaktig~

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker ochinh@mtar revi-

sionsbevis som ar tlllrackllga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte.

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av eegenthq

heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopl fcﬁrfaiskmng, avmkthga utelamnanden, fe_l_a_k_tlg

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bo I:'a-g_e:t's' interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till om-
standlgheterna men Inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvien slutsats om i@mpligheten | att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

.mhamtade rewsnonshewsen om det fmns nagﬂn vasentllg_

fforhallanden som kan leda ti[l betydande tvivel Gm__bolagets--
férmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta  uppmdrksamheten pa

'.Upplysnmgarna i arsredmnsnlngen om den vésentliga:

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhimtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplys-
mngarna, och om arsredowsmngen aterger de under-

'zger en...ratt.v.lsan.de I:u.ld

Vi maste informera styrelsen om bland annhat revisionens
-pianerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

:-Uf fﬂlﬂ-n den

revision av styrelsens farvaltnmg av HEImstaden A Palen 3 AB

for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tlll’s’tyr’ker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi-8r oberoende | forhatlande till Heimstaden A Palen 3

AB-enligt god revisorssed i Sverige och har idvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och

'ﬁ'ndfamél-senliga Sﬁm_*gmnd' fér vara uttalanden.

Det &r -st.y:r_e[s_e n som har ansvaret fér forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining | Gvrigh:

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

medelsforvaltnmgen och balagets ekonomlska angelagenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

.f?e‘vimms mwar

vart uttalande am ansva_rsfrlhet ar att mham’ta rewsnonsbews
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan.féranieda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o .pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen éller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande-om

detta, aratt med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar 1orenligt med aktiebolagslagen.

fo.r att en revision sam utforslenhgt g___od rewsuanssed i Sverlg_e
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som

kan faranleda ersattmngsskyldighet mat bolaget eller att ett'

farenhg_t m_ed aktaebo[ags!agen

Som en del av en revision enligh god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionetlt

skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och farslaget till dlSposxtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i
risk och vasentilghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadanaatgardert{}mraden och forhallanden som &r
vasenﬂlga for verksamheten ech da’r avsteg ﬂch wertrade’lser

uttalande om ansvarsfrihet Sum underlag fﬁr vart uttalande

om. styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

underskrlft

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: U218F-YWX8C-DES75-14J27-55DQP-PSE6Q



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor
Serlenummer: 19681130xxxx
1P 155.4.%XX.XXX

2023-05-30 12:57:44 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genmom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Al kryptografisk information &r

Innesluten i derina PDF, for framtida validering o s3 krévs.

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet 3r certifierat med Penneo e-
sig_namm service <penneo@penneo.com: Detta garanterar att dokumentets
inhehdll inte har dndrats.

anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: UZ 18F-VWXBC-D6S575-14J2T-55DQP-PSESQ



