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Képan Fastigheter Pilen AB 1(17)
Org.nr 559105-7939

Styrelsen for Kdpan Fastigheter Pilen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

n dr upp la belopp
1 mgmtaiﬁ icmmm {Tka) : glﬁmﬁ Inom pm’mim avser fﬂf@g&ﬁﬂdﬁ ar,

osberittelse

Inga mﬁﬁnmgﬁ hﬁﬁd@ ser hm* mtr%ffai uﬂdw mkmskapsmﬂ

Fmvﬁmﬁd Uéa mvﬁckimg samt vmmﬂaga risker och ﬂsakermtsi’akmmr
edomningen dr att osdkerheten 1 omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
pmmm fmandrm gar gyng bland annat med Séﬁkm styrrintor under 2024. Um,@r 2025 kommer fortsatt
valtning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mdl och tillimpade principer fér finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 géllande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information héllbarhet hiinvisas till moderbolagets, Kapan F
drsredovisning.

rg.nr 559343-3443,

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader I
~med siite 1 Stockholm.

lolding 1 AB,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 588 9 800 8 954 10127
Resultat efter finansiella poster -4 108 -2 608 -2 655 1 428
Balansomslutning 153 387 149 871 146 475 58 124
Justerat eget kapital 4 245 5329 666 8 636
Soliditet {%) 2.8 3.6 1,0 14,8

Vid berdkning av justerat eget kapital har eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.
Soliditeten dr beriknad som det justerade egna kapifalet 1 forhallande till balansomslutningen.

Transaktion 09222115557550171995

Signerat CV, MK



Transaktion 092221155575501719949

Kapan Fastigheter Pilen AB
Org.nr 559105-7939

balanserad vinst 4 440 731
arets forlust -1 084 051

disponeras sd ait
1 ny rikning 6verfores 3 356 680
3 356 680

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framg

kassaflodesanalys med noter.

skgnerat O, MK

ir av efterfoljande resultat- och balansrikning sam
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Kapan Fastig
Org.nr 559105-7939

Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och
anldggningstillgdngar
Riirelseresultat

nedskrivningar av materiella

s el

-3 145
-2 052
984
-527
3 905

28

-2 001
1 876

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

9 800
362
10 162

-3 098
798
925
-527

4 814

-130

-2 668
2 016

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 9
Resultat efter finansiella poster

L
. i

-4 627
-2 607

Bokslutsdispositioner 10 3022 -281
Resultat fore skatt -1 (86 -2 888

Skatt pa arets resultat 11 2 7 329
Arets resultat -1 084 4 441

Rapport 6ver resultat och

4 441

Arets resultat

4 441

Arets totalresultat

Sgg%@mt E;El!z 14



Képan Fastigheter Pilen AB

Org.nr 359105-7939

Tkr

Materiella anliggningstillecangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstilloangar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggning

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna in

Summa omsiittningstillgangar

tikter

Transaktion 08222 1155575501 71555

Signerat OV, b

2024-12-31

144 424
144 424

7505
7 505
151 929

1 458

0
1 458
1 458

153 387

4 (17)

2023-12-31

141 185
141 185

148 688
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Org.nr SS?MSH%Q

Not 2024-12-31 2023-12-31

ret Kaj 14, 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
S0 50

Fﬂﬁ ggm‘ kapital

Balanserad vinst eller térlust 1 44

;%mm mmh&t -1 084 4 441
3 357 4 441
3 407 4 491

Summa eget k

Obeskattade reserver 16 1 056 1 056

Langfristiga skulder
kulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

128 304
128 304

Kﬁrtfﬁmga &kﬂl%r
s il %gmwmmmmg 7

490

13 548
g.

266
1716
16 020

Uliﬁ*mupna kostnader och forutbetalda intikter

summa kortfristiga skulder

20, 22 153 387 149 871
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Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resulfat eget kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 11 163 -11 163 50

OmliGring av f.g ars resultat -11 163 11163 0
Arets resultat och totalresultat 4 441

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 4 441 4 491

Ingdende eget kapital 2024-01-01 50 0 4441 4491
Omidring av f.g ars resultat 4 441 -4 447 0
Arets resultat och totalresultat -1 084 -1 084

Utgdende eget kapital 2024-12-31 S0 4 441 -1 (184 3 407

Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

erade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdag
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2025

Kapan Fastigheter Pilen AB
Org.nr 559105-7939

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till koncernforetag
Erhdllna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1 689

516
1010
1195

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

2015
2 668

4 585
823

721

1 731
343
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Tkr

ingar

ﬁ;lm _
AB org.nr 559348-5133, med

Kiapan Fastighete AB med org.nr 559105-7939 har sitt sédte 1 Stockl
Bolaget ir ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holdin,
sidte 1 Stockholm.

Kéapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med siite 1 Stockholm &r moderforetag 1 den minsta

koncernen som upprittar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingér 1.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

mmﬁming

d@‘&fimiﬂgﬁﬂ ﬁir : har 'ﬂpprégtmts enligt Arsredovisningslagen, Radet f6r hallbarhets- och
p _ RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande

_hﬁmm mh ﬁnmgwﬂ rapj i" bolaget 1

‘den juridiska personen ska tilllimpa samtliga av EU godkiéinda IFFE

Rekommendationen innebir att

{J godkiinda IFRS standarder
mmimd@ sa langt det dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬁﬂmamlm mpmmmﬁ pwsmm as 1 mﬂm m‘mm“ wmmia% tﬂi mgm hﬂnm om mm mmm &ngmﬁ

Tillgangar och skulder ér redovisade till historiska anskaffningsvirden.

"ﬂgm*

Aftt uppritta finansiella rapporter 1 enlighet ;mﬁd RFRZ Mﬁvﬁf att i'mi::%gghdmﬂgﬂﬂ g&r ;
och uppskattningar samt gbr antaganden som p D
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder _mmktgg k@gmwm U@p sk&ﬁnmgm a m;h
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och m-dm faktorer som under radande férhallanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan {6r att
beddma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor.

¥

om aﬂdmﬁgm m' pmwkm: dmna pﬁrmd Bil%r I dm '%rmd -nénngﬁn
om dAndringen péwfkm h:ﬁdﬁ parmé mﬂ‘i fram tlda perioder. éi'iﬁj;_ '

foretagsledningen vid tilliimpningen av RFR2, mék,a har en batydmdﬁ mvm‘km pa de finansiella
rapporterna, och gjorda mpg skattnin gar som E{ﬁn a visentliga justﬁmﬁgm 1 patéljande ars

finansiella rapporter E%Shl‘i% nérmare 1 not 4, Fmﬁmmﬁ riskhantering och finmgmlﬁﬂ mﬁtmmmt

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmiort med féregaende ar.
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Resultatrikning

------ Hyresintikter - Operationella leasingavtal

71611671

pamﬁmmlm Emgm gmftal ﬁ gets samtlig
b%ﬁmkm sOm @mmn@mﬂ% Eﬁﬂgmgwmi Fastigheter som hym ut ﬁﬁém mwmtmmﬁl& Emgmg&W&E
inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

s
&

Hyresintidkter redovisas linjart 1 bolagets resultatriikning baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den
sammanlagda kmm:adm for hmmdﬁ f‘ﬂﬁﬂﬁmr redovisas som en minskning av hyresintdkterna
linjért 6ver leasingperioden. Hy n bokfors 1 den period den avser.

som EL mﬁ@nﬂ %fm;f- mﬁhﬁlmiﬂ g iféiémfékrmg fmh >tsskotsel. B erhallskostnad
kostnader for atgirder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. I forvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsforvaltning och uthyrning och vissa delar av @k@mmigk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighet
taxeringsvirde.

Finansiella mwmr &Eh kﬂsmadw
Finansiella intikt

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkninger

den underliggande transaktionen redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den

tillhorande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stélle.

Aktwﬂ gkatt ﬁf dm skatt som beriiknas pé det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga
an det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e;
wdmgagﬂl& Wawr, Ak@mﬂ skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt

justerat med aktuell skatt hdnférlig till tidigare perioder.

Uppﬁikj uten skatt mﬁvism ﬁ'ﬁ@igt den sé kallade 'bam:mrmmm .*._. Smﬁmﬁm Upﬁkjumﬁ skatteskulder

mémimg ﬁi‘ir

fmﬁm gk%‘tmhkm ga {
Uppskjuten skatt mm'im mélgt .@agstadgadﬁ skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som {Grvintas gilla nir ¢ la upp: ' ler d
uppskjutna skatteskulden.

Signerat CV, MK
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter, det vill siga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintdkter och
virdestegringar, redovisas initialt till anskaffningsviirde, inkluderat direkt |

hinforliga transaktions-

kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det ldgsta av

anskaffnings- och verkligt virde. Verkligt virde baserar sig 1 forsta hand : pﬂﬁ er pA en aktiv marks

och dr det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som &r oberoende av

varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. F%::f;r att fmtﬁmﬂﬁ fastigheternas verkliga
le vid varje enskilt bokslutstillfdlle gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

Linjér wshivningsmﬁm anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Mmkanla- - a 20 ar

5-10 ar

Aterféring av nedskrivningar
Nedskrivningar aterfors om en senare Okning av atervinningsvirdet objektivt kan héiinforas till en
hiindelse som intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Transaktion 09222115557550171999 Signerat CV, MK
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Finansiella instrument

led “‘_ o av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om

trument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan féretaget tilldmpar 1 enlighe
m&é ﬁﬁi ms%mfﬁimgwmﬁ%mﬁ%mdﬁn

1 instrument som mwm&a 1 ml&msmﬁmm oen bestar huvudsakligen av kmmmmmmﬁ

skulder men dven av kundfordringar mh leverant®rsskulder samt & Gvriga kortfristiga
Ider.

ﬁ:}mfm gm* och skt

K ._Ssifimrmg och “%f%irdﬂm av finansiella tillgangar
" - Emfmdfmgm

ﬁdfwéﬂﬁm mﬁh hyrﬁsfm.ringm samt dvriga fordringar.
iz . Tall g an g arna @mfﬁaimg av en

mmmtﬁ.;éng@m

__ och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viirde inklusive transaktionskostnader. Efter det
ﬁfamm m@wmmgﬁﬁﬂfﬂlm varderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.

Skulder vars forvintade [6ptid dr kort redovisas till nominellt anskaffningsvirde utan diskontering.

Klassificering

Leasingkostnader - Operationella leasingavital

Emgmgwmﬁ redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med u * i RFR2.
Leasin a }m stnadsfors linjért Gver leasingperiodens 16ptid. ;:;;;;_5;_ - ;: mgmﬁsmm

l6pand period til ndntors. Fo _ Ina 1 sambs ed tecknandet av ett avtal
redovisas Emjﬁﬂ som en minskning av den totala leasingskostnaden i resultatet. Sammga hymﬁkﬁmmm
betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga bidrag

E z fﬂl iﬁgm fmmﬁéﬁ 'pmgmﬁm fm* att %rhma b:édmgat kﬁw 'inﬁkismdwism casﬁanﬂiigﬁ bidm r dd

whﬂhta %ﬂm‘ kmmfﬂw ﬁI’hﬂﬂSw
Under foregidende ar har bolaget erhéllit elstdd.

Det har redovisats som Gvrig intikt.

Koncernbidrag
Erhdllna och limnade koncernbidi

ag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Org.nr 559105-7939

Not 3 Uppskattningar och
Vid upprittandet av de ﬁnmsi@l}iﬁ m
bﬁdfjmmﬁr mh %ﬁm

bedéomningar
p@ﬁ%m& méstﬁ f@mmgsménmgm mh Stymlﬁm gﬁm vissa

{ .h%mr F ﬁwalmmggfmtlhﬁtw mdmﬂms m& dﬂ Eﬁgsm av | w,rd@ mh vﬂﬂdigt
S av f{}mmgsﬁﬁémﬂgﬂn uﬁﬂm fmtlghﬁmmm mim&dwmdﬁ Visentliga

; -dlf%kt&vkagMM gskrav som baserat
skrav pd gam forbara

fmm ol ﬁtm Badé}mmﬁ__,, _ , unde d trationskostn
pa faktiska kostnader men mkﬁé erfarenheter av j%mﬁéfb ara ﬁsti o meﬁda invmtm“m gar har
beddmts utifran det faktiska behov som féreligger. Vid f6rviry av bolag gors en bedémning av om
forvirvet ska klassificeras som ett tillg

angs eller rorelseforviry.

Not 4

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

. t1ll moderbolaget Kapan Fastigheter AB, vilket innebir att
det dr ekonomi- och finansfunktionen 1 moderbolaget som ansvarar f0r att finansieringen och den

finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststiillda riktlinjer som giiller inom koncernen.
upplaning kan ske bdde med externa banklan och interna lin inom koncernen. Bolaget
féljand

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad

Bolagets
Ar utsatt for

de finansiella risker:

Marknads- och rinterisk
Riinterisk
Avser risken for resultatpaverkan beroende pa Mdmd%

knadsrintor och omvirldsfordndringar. Dessa

Likviditets- och ﬁmnﬁwingsmk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel eller kr: r att fullgdra sina betalningsforpliktelser.
Detta hanteras genom att bol ag%t hm tillgang till kredit via k@nﬂ@mmg gﬁmmmmma kontostruktur.

Kreditrisk
Avser risken att motparter ini

kan full :

ofira sina betalningar m%lt g%ﬁlmd% hyreskontrakt. D
stor andel av hyresgéisterna utgors av olika myndigheter m&'fd gﬂd 1et.




Not S Hyresintiikter
2024 2023
Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintikter inom 1 ar (0 494 10116
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 32 431 35 165
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 9 657 14 597
52 582 59 878

325071611675

Samthiga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsidgningsbara op

g avseende service- och dvriga intdkter har uppgatt till 337 tkr (319 tkr)

under aret. Fér kommersiella hyreskontrakt sker hyresbetalning i storsta grad kvartalsvis 1 forskott.
Kontrakten &r tecknade pa viss tid, vilket innebir att férindring av m :
hyresintiikterna, Avtalade hyresnivaer giller formel ﬁ

It sett tills dess att resp
omforhandling. I de kommersiella kontrakten ingér en sa kallad indexklausul som innebir

Genomsnittlig 4
t1l1 4,9 ar (5,9).

e

Not 6 Anstillda och personalkostnader

ag med Kéapan Fastigheter AB. Via Kédpan Fastigheter AB har bolaget dven en
nirstaenderelation med Képan Tjinstepensionsiorening. Bolaget har under aret kopt tjdnster avseende
teknisk och administrativ férvaltning frdn Kdpan Fastigheter AB.
Prissdttningen pa tjénster har skett till marknadsméssiga priser.
Inga erséttningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

2024 2023

| -653 -408
oa skulder till koncernforetag : -128 304

Langfristi;
Kortfristiga skulder till koncernforetag -13 548

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023

Ovriga rénteintdkter 23
23

e,




Kapan Fastigheter Pilen AB
Org.nr 559105-7939

Réntekostnader t1ll koncernfiretag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Andring av periodiseringsfond
Erhédllna koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

2024

-6 007
0
-6 007

2024

3022
3022

2024

14 (17)

2023

-4 617
-9
-4 626

2023

281
2023

-174
7503

Totalt redovisad skatt 2 7 329

Avstamning av effektiv skatt

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt -1 086 889
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 224 20,6 5935
! ragsg 1la kostnader 0 973
Ej skattepliktiga intdkter 5 1
Schablonrinta periodiseringsfond -6 -3
Temporiira skillnader avs fastigheter 816 6 883
Overging till rikenskapsenlig avskrivning 4 4
Effekt av rinteavdragsbegriansningsregler 1 04

Redovisad effektiv skatt

e T rANSAKLION 09222115557550171999
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Kapan Fastigheter Pilen AB
Org.nr 559105-7939

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Forvirv/aktiveringar under aret
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Ingdaende anskaffningsvirde

Byggnads- och markinventarier
Ingéende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan

Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvirde
Aktiveringar under aret

Utgaende viirde forvalin

Verkligt virde fastigheterna

2024-12-31

150 271
3734
-15 124
-1 651
137 229

4 963
4 963

1 749
-1 399
-354

0

15 (17)

2023-12-31
150 271
0

__2 3 E *
135 147

4 963
4 963

1 749
-1 050
350

684
-
41
0
725

141 185

132 000

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pd framtida kassafléden for respektive fastighet dér
hinsyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov ay mvesteringar. Kalkylperioden dr 5-10 ar. Under
kalkylperioden utgtrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter beriiknas hyresintiikterna till den marknadshyra som giller idag. Angivet marknadsvirde om 370
mkr har en osékerhetsfaktor pd +/- 7% i vérderingen. Skillnaden mellan marknadsvérde och bokfort
viirde dr 1,7% och eftersom detta ligger inom osikerhetsmarginalen har ing

en nedskrivning gjorts.

Drifts- och underhallskostnaderna har beddomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligg ghetsskatten bedoms ufifran senaste faxermgsvirden. Langsiktig

I 0

vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifrdn fastighetens

skrav dr b

na extern virderares erfarenhetsmiéissiga bedémningar

Calkylrédnta och direktavkastnin;
av marknadens avkastningskrav,

Virdering har skett enligt IFRS 13s virderingshierarki, niva 3 (indata for tillgdngen eller skulden som
inte baserats pa observerbara marknadsdata).

Signerat CY, MK
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Not 13 Uppskjuten ska
2024-12-31
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuina temporira skillnader fastigheter 7 503
7 505
Totalt uppskjuten skatt 7 505

Not 14 Antal aktier och kvotviirde

Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen
(kronor):

foreslar att till férfogande stdende vinstmedel

balanserad vinst 4 440 731
-1 084 051

arets forlust
3 356 680

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 3356 680

3 356 680

Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31

Periodiseringsfonder

Not 17 Langfristica skulder

2024-12-31

Skulder som férfaller till betalning :
1-5 dr efter balansda 145 265
Senare dn 5 ér efter balansdagen 0
145 265

Langtristiga skulder inkluderar dven avrikningskonto som beddms som langfristig.

16 (17)

2023-12-31
7503

7 303
7 303

Kvot-
virde

2023-12-31

1 056
1 056

2023-12-31

128 304
’
128 304



Fastigheter Pilen AB

Org.nr 559105-7939

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppupna rdntekostnader

Forutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 19 Stillda sikerheter

an for koncernforet:
hetsinteckningar

irpliktelser

Eventualttrpliktelser

Not 21 Justering |

Avskrivningar

'Or poster som inte ingar i kassaflod

Not 22 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visenthg

Stockholm den dag som framgér av min elekironiska underskriit

Cecilia Vestin
Ordférande

Vir revisionsberitielse har

Marce Karlsson

Auktoriserad revisor

Tranzaktion 092221155575501715995
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70612
70 612

2024-12-31

2024-12-31

2001
2 001

ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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2023-12-31
41

1 365

309

1715

2023-12-31

70612
70 612

2023-12-31

0
0

2023-12-31
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Pilen AB

igt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med ammmﬁmmmm_m och ger en i alla vasentliga avseenden ritivisande
5 finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret

Enlig
bild av Kapan Fastigheter Pilen ABs

3 fir ar 2024,

enli “gt arsraedovisningslagen. Férvaltni ingsherattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

mya*mr darfor att mﬁﬁgﬁﬁ‘éﬁmmm m%’éﬂﬁéﬁm mmmmm ingen mh mammm ﬁ@%ﬂ

Gmnd for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder
beskrivs ndrmare i avaniliet Revisoms ansvar, Vi ér oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Pilen AB enligt god revisorssed | Sverige

ach har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser m& de revi mmmw I8 %.f MF mhémﬁm éM m&k gﬁ mh mﬁammmm iga som gmm m vara aﬁ&mmdm

Stym ﬁﬁﬁﬁ ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen uppritias
nch alt den ger en raltvisande hild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den intema kontroll som den beddmer ar
nodvandig tor atl uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagels férmaga att fortsétta verksamheten, Den

Revisormns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare g“g@ degsa beror pa cegentligheter eller misstag,
aoch atl IAmna en revisionsheritielse som innehaller vara uttalanden.
Fimlig sdkerhet 3r en hdg arad av sakerhet, men r ingen garanti i6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av pegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd&me
ach har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutam:

— [dentifierar och bedGmer vi riskerna 16r vasentlioa felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa pegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskni ﬂgﬁéﬁgémm bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrAckliga och andaméalsenliga for att utgtira en grund for vars
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
ill féljd av negentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, effersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsalgarder som &r [Ampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte f6r alt ultala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Transaktion 082221155575501715499

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan alt fortséltta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt doft tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra nagot av delta.

— utvérderar vi amp‘gmm | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhBrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga atl fortsatla verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlin osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhbeten pa upplysningarns
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhé&mtas fram till datumet f6r revisionsheréttelsen. Dm%{.
kan framtida handelser eller forhallanden gora atl ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamhetan.

— UtvBrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
idantifierat.

Revisionsberaltelse mmﬁ Fastigheter Pilen AB, org. nr 559105-7838,,2024 1 (2)
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Kapan Fastigheter Pilen AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller iériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och hm jar styrelseledamoten ansvarsfrihet 1Gr

rakenska pm ret.

erﬁ %’m uﬁmiﬁﬁdm
Vi har utfort revisionen mﬁagt god revisionssed

| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avanillet Revi isorns ansvar. Vi ar

mw@mm i farhallande till Kapan Fastigheter Pilen AB enligt god rewvisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

degsa krav.

Vi anser att de revisi mmmm vi har mhémmﬁ ar tillrackliga och mmmalmﬁﬁim s0m gmm m vara mmm@w

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Vﬁrﬁ mal hﬁ‘ﬁjﬁﬁﬁfjﬁ revisionen av fﬁmﬁ!mmgm och ddrmed vart
uttalande am ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pé nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

1= - : W @%g till ﬁ!ﬁgﬂﬁﬁ% itioner av
holagets wmt &l wamém’i mh dérmed vart uttalande om detta, ar alt
med rimlig grad av sakerhet badfma om forslaget ar tGrenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sékerhel 8r en hiig grad av sékerhel, men ingen garanti #or att
an revision som utfirs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
atl upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranled.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlzson
Auktoriserad revisor

Styredsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaliningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
heddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
nrgardisation r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pa et
hetrygaanae satt,

araditiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar fdrenligt med akliebolagslagen.

Sﬁsm en del av an revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
mﬁm% ionellt omddme och har en professionellf skeplisk
mté% ning under hela revisionen. Granskningen av férvalini ingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utféirs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsieg och
dvertradelser skulle ha sarskilg betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna
%Egésﬂér mﬁh mém mm%mmm som %r mﬁwmm f@i" mért mmémm

mméﬁg till wm%& loher thﬁ% hde mawm vinst eller ‘E’mmi hw Vi
granskat om {orslaget dr frenligt med aktiebolagslagan.

Revisionsbe mmﬁm i{ﬁ pan Fastigheter Pilen AB, org. nr 568105-7838,.2
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