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Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen fér Nykoping Oppeby Gard 1:11 AB, 5569090-5781, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvalta fastigheter och vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Véasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget forvarvats av Maelir AB, org nr 5566926-7171. | samband med forvarvet
har bolaget bytt namn fran Estea Oppeby Gard 1:11 AB tili Nykoping Oppeby Gard 1:11 AB.

Under aret har byggnationen avslutats och bostadshyresgaster har borjat flytta in i lagenheterna.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5516 141 - -
Resultat efter finansiella poster 30 995 43 311 -397 -100
Soliditet, % 11 0 25 h 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 359 126
Disposition enl arsstdmmobesiut
Forandring skuld till fd moderbolag 10 937 440
Arets resultat 30 996 398
Vid arets slut 50 000 42 292 964
Villkorlig aterbetainingsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till O kr (O kr).
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 42 292 963, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 11 296 566
Arets resultat 30 996 398
Totalt 42 292 964
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 42 292 964
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Summa
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42 292 964

Bolagets resultat och stdlining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp I kr

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

5 516 032
193 387

5709 419

-5 107 019

34 243 986

29 136 967
34 846 386

~-591

3850553

-3 851 144

30 995 242

30 995 242

1156

30 996 398
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2023-01-01-
2023-12-31

140 641

140 641

-2 414 555

-40 750 940

-43 165 495

-43 024 854

35 089

-321 009

-285 920

-43 310 774

-43 310 774

.58 069

-43 252 705
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559090-5781
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 370 000 000 2470 297
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 - 292 529 703
Summa materiella anlaggningstillgangar 370 000 000 295 000 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag - 2 036 555
Summa finansiella anlaggningstiligangar - 2 036 555
Summa anlaggningstillgangar 370 000 000 297 036 555

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 114 853 95
Fordringar hos koncernforetag - 5270433
Ovriga fordringar 31725 37 386
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 004 546 230 504
Summa kortfristiga fordringar 11851 124 5 538 418
Kassa och bank

Kassa och bank 250 344 83 770
Summa kassa och bank 250 344 83770
Summa omsittningstillgangar 1401 468 5 622 188
SUMMA TILLGANGAR 371 401 468 302 658 743

Penneo dokumentnyckel: STHLC-86J4Y-GJTKC-8UUX2-2HVIR-L6UBD



Nykoping Oppeby Gard 1:11 AB
559090-5781

Balansrakning
Belopp I kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fnitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

11 296 566

30 996 398

42 292 964

42 342 964

319 899 647

319 899 647

730 241
7 033 573
697 495

28 903
668 645

9 158 857

371401 468

>(9)

2023-12-31

50 000
50 000

43 611 831

-43 252 705

3569 126

409 126

1156
1 156

4 248 096

4 248 096

277 309 323
3 619 397
16 357 210
279 110

435 325

298 000 365

302 658 743
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

| samband med att bolaget forvarvades av Maelir AB andrades redovisningsprincipen fran K3 till K2.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgadngar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaftning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tililgangar

Not Koncernuppgifter

Nykoping Oppeby Gard 1:11 AB, org nr 559090-5781, ar ett helagt dotterbolag till Maelir AB, org nr
556926-7171, med séte i Stockholm. Foretaget ingar i en koncern dar Maelir AB upprattar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 9 % av inkopen och 0 % av forsaljningen andra
foretag inom den foretagsgrupp som, foretaget tillhor.
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Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Emst & Young AB
Revisionsarvode 2 500 10 000
Summa 2 500 10 000
Efter att bolaget forvarvats av Maelir AB har revisorsuppdraget tagits over av KPMG AB.
Revisionskostnader redovisas sammataget sedan dess i Maelir AB.
Not Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner eller ersattningar har inte utbetalats.
Not 1 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, 6vriga 591 35 089
Summa 591 35 089
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -49 608 -
Rantekostnader, évriga -3 800 945 -321 009
Summa -3 850 553 -321 009
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 702 308 2 702 308
~-Omklassiciering fran pagaende nyanlaggning 373 989 133 -
-Omklassificering av nedskrivning -4 797 207 -
371 894 234 2 702 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -232 011 -184 487
-Arets avskrivning enligt plan -1 662 223 -47 524
-1 894 234 -232 011
Redovisat varde vid arets slut 370 000 000 2 470 297
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31
Vid arets borjan 292 529 703
Investeringar 40 756 014
Omklassificeringar -369 191 926
Nedskrivningar -
Aterféring nedskrivning 35 906 2089
Redovisat varde vid arets slut -
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31
FForutbetalda hyresintakter 5568 293
Upplupna kostnader 110 352
668 645

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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2023-12-31
96 763 244
236 469 875

-40 703 416

292 529 703

2023-12-31
96 898
338 427

435 325
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Underskrifter

Stockholm

Jakob Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats
KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nykoéping Oppeby Gard 1:11 AB, org. nr 559090-5781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nykoping Oppeby Gard 1:11 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nykdping Oppeby Gard 1:11 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nykdping Oppeby Gard 1:11 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som lamnat en
revisionsberéattelse daterad den 17 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft |lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
jJangre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déaribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett saft som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nykoping Oppeby Gard 1:11 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna besknvs narmare i avsnittet Revisons ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill Nyképing Oppeby Gard 1:11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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