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Arsredovisning

for

Fastighets AB Bla Viggen 20

556952-8424

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Bla Viggen 20 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |

Stockholm den 19 mars 2025 /

Viktor Sundvall
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Styrelsen for Fastighets AB Bla Viggen 20 avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

-
5" Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
o 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
7
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Forvaltningsberittelse
Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser
7
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Viggen 20 i Stockholm.
Agarforhallanden
™ a
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Bono, org.nr 556703-6172.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 589 6 258 5 895 5 740
Resultat efter finansiella poster 925 1 356 2 433 2 505
Balansomslutning 93 001 51 181 51 762 51 046
Soliditet (%) 0,1 4,0 8,1 5,4
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mgang 50 000 4119 341 -2 110 590 2 058 751
N Disposition enligt beslut
| av arsstdmman; -2 110 590 2110590 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 050 000 1050 000
Arets resultat -3 042 203 -3 042 203
Belopp vid arets utgang 50 000 3 058 751 -3 042 203 66 548

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3058 751

arets forlust -3 042 203
16 548

disponeras sa att

1 ny rakning éverfores 16 548

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not -

2024-01-01
-2024-12-31

6588 517
0

6 588 517

-1 727421
-334 865

-493 640
-2 555 926
4 032 591

7 685

-3 115318
-3 107 633
924 958

-3 990 969
-3 066 011

23 808
-3 042 203
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2023-01-01
~2023-12-31

6 257 577
19 574
6 277 151

-1 909 344
-345 606

-491 402
-2 746 352
3530799

1 978

-2 176 299
-2 174 321
1356 478

-3 487 288
-2 130 810

20 220
-2 110 590
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

%ktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-12-31

30 503 568
30 S03 568

238 072
238 072
30 741 640

61 776 706
406 945
41 030

35 000

62 259 681

62 259 681

93 001 321
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2023-12-31

30 101 833
30 101 833

214 264
214 264
30 316 097

20421 357
408 872

3 843

30 862

20 864 934

20 864 934

51 181 031
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

2024-12-31

50 000
50 000

3 058 751
-3 042 203
16 548

66 548

88 650 000
88 650 000

900 000
109 975

0

2226 469
1 048 329
4284 773

93 001 321
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2023-12-31

50 000
50 000

4119 341
-2 110 590
2 008 751
2 058 731

44 926 000
44 926 000

324 000
318 824
94 226

- 2273 558

1 185 672
4 196 280

51 181 031
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna redovisas 1 den period uthyrningen sker.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Néar en komponent 1
en anldggningstillgédng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda ¢kar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tiligdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Virme 50 ar
Ventilation 25 ar

Ovrig 10 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér foérpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar. redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffhingsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjéilp av
instrumentets effektivrinta. Hérigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansra.knmgen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske. |

Inkomstskatter

Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till {61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden fOr tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag

Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

7(11)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning 4r Ake
Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiattningen per rorelsegren
Hyresintdkter

Ovriga intikter
Bidrag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Ovriga lanekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag

2024

6 588 517
6 588 517

& O

2024

-2 935 284
-34

-180 000
-3 115 318

2024

-3 990 969
-3 990 969

2023

6257 578
6 257 578

19 574
19 574

2023

-2 174 601
-1 698

0

-2 176 299

2023

-3 487 288
-3 487 288
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

8 (11)

2024 2023
Skatt pa arets resultat .
Justering avseende tidigare ar 0 -3 587
Uppskjuten skatt 23 808 23 807
Totalt redovisad skatt 23 808 20 220
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Belopp ~ Belopp
Redovisat resultat fore skatt -3 066 011 -2 130 810
Skatt enligt gédllande skattesats 20,6% 631 598 438 947
Ej avdragsgilla kostnader 0 -760
Ej skattepliktiga intékter 1 583 407
Justering avseende skatter for foregaende ar 0 -3 587
Aterforing ej avdragsgill riantenetto -608 953 0
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag vars skattevirde
ej redovisats som tillgang 40 0
Fordandring uppskjuten skatt 23 808 23 807
Skatt avseende temporar skillnad fastigheter -24 268 -23 807
Arets underskottsavdrag 0 414 787
Redovisad etfektiv skatt 23 808 20220
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 34 524 450 34 524 450
Ink&p 895 375 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 419 825 34 524 450
Ingdende avskrivningar -4 422 617 -3 931 215
Arets avskrivningar -493 640 -491 402
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 916 257 -4 422 617
Utgaende redovisat virde 30 503 568 30 101 833

Skattemé#ssiga ackumulerade avskrivningar uppgar per 2024-12-31 till 3 758 330 :-
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31
Temporira skilinader Uppskjuten
skattefordran
Skattepliktiga temporira skillnader fastigheter 238 072
238 072

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattepliktiga temporéra skillnader fastigheter 214 264
214 264

Not 9 Likvida medel

Netto

238 072
238 072

Netto

214 264
214 264

9 (11)

Bolagets likvida medel ingar fran 2023 i Ake Sundvall AB’s centralkontostruktur, dirmed ir bolagets

likvida tillgdngar en koncernfordran mot Ake Sundvall AB.

Ingaende virden
Omklassificering till Cashpool
Kassa bank

Ingaende virde

Omklassificeringar

Arets forindring

Utgaende Cashpool, del av koncernfordran

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momstordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkringar

2024-12-31

0
0

0

4 839 284
0

22 296 319
27 135 603

27 135 603

2024-12-31
8 302

32 728
41 030

2024-12-31

35 000
35000

2023-12-31

4 443 433
-4 443 433
0

0

4 443 433
395 851
4 839 284

4 839 284

2023-12-31
3 843

0
3 843

2023-12-31

30 862
30 862
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Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier Kvot
Namn virde
Antal aktier 500 100
500 100
Not 13 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare in fem ar efter balansdagen '
Skulder till kreditinstitut 87 300 000 43 630 000
87 300 000 43 630 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 084 336 1048 131
Upplupna rédntekostnader 0 83 009
Upplupna driftskostnader 63 562 54 532
1047 898 1185672
Not 15 Stillda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000 45 250 000
90 000 000 45 250 000
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har hént efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den 19 mars 2025

7ikfor Sundvali

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 19 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/8

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Bla Viggen 20, org.nr 556952-8424
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Bl& Viggen 20 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Bla Viggen 20s finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB Bla
Viggen 20.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till
Fastighets AB Bla Viggen 20 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for aft
uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Fastighets
AB Bl& Viggen 20 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Fastighets AB Bla Viggen 20 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

{15 )

~

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

202503000
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
™ vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Y

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 19 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mmed originalet i
& Bavid Wijkander j et intygas;
Auktoriserad revisor . W W
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