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Styrelsen {6r Nordr Kommersiellt AB avger f6ljande drsredovisning och kmcemredowsmng for
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredowsmngen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Nordr Kommersiellt AB etablerades under slutet av ar 2018 sdsom ett Joint Venture dgs till 50 procent
vardera av Nordr Sverige AB (org.nr 556550-7307, site Stockholm) och STOS Fastigheter AB (org.nr
559061-7774, site Stockho]m)

F astlgheter AB ar ett ; pmJ ektutvecldmgsbolag som. samags av fem 011ka bola,g med bas 1 saval Norge som
1 Sverige.

Samarbetet mellan huvudméinnen inom Nordr Kommersiellt syftar till att kombinera det basta av Nordrs
erfarenhet av bostadsutveckling, samhéllsbyggnadsfragor och entreprenadverksamhet med STOS
Fastigheters erfarenheter av kommersiell projektutveckling i skapandet av ett attraktivt och trovardigt
partnerskap for projektverksamhet innefattandes erbjudande for kommersiella- och samhéllsnyttiga
fastigheter samt hotellfastigheter. Verksamheten #r i huvudsak koncentrerad till Mélardalen och
Goteborgsomradet. Bolaget har under aret fortsatt forédla sin projektportfolj med tokus pa projekten
S6dra Hagalund (Solna) och Forsaker (Mdlndal).

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nagra visentliga hdndelser utdver den ordinarie verksamheten har inte intréaffat.

Utsikter infor 2023
Léangsiktigt har bolaget en positiv grundsyn pa efterfrdgan pa nyproduktion inom de geografiska
omradena QCh de marknadssegment dar bolaget verkar Detta basm as pa eﬁerfragan pa valbelaﬁna

mkludel ar en fal dlggestaltad kontorsbyggnad pa nya,n‘tagen detaljplan i F orsaker
Négra visentliga risker eller osékerhetsfaktorer infoér 2023 har inte identifierats.

Exploateringsfastighet
Bolagets projektportfolj bestar av vid utgingen av ar 2022 av 41 000 kvm ljus BTA kontors- och

lokalbyggritter.

Tillstands- eller anméiilningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget bedriver ingen anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken.

.: : 3 Signerat KE,OJ, HT, D, NN FK - — T
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid érets ingéng

Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat .
Belopp vid arets utgang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rikning

Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging

——  Transaktion 09222115557492802427

Aktie-
kapital

1 000 000

1 000 000

Aktie-
Kkapital

1. 000 000

1000 000

2021

-2 305

25 812

£3,

25 857
754

Annat eget kapital

0
30 281

2020
-4 388
30 325

71,9

inkl. drets resultat

Balanserat
resultat

20 788 705

-2 303 279

6 000 000

24 485 426

18 480 166
6 000 000
-408 6383
24 071 483

2019

4 824
37 022
70,7

2019
4822

37 064
70.6

Arets
resultat

-2 303 279

2303 279

-405 310

2 (13)

Totalt

19 480 166
6 000 000
-408 683
25071 483

Totait
19 485 426
0:

6 000 000
-405 310

25080 116
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 485 426
arets forlust 405 3]0
24 080 116

disponeras si att
i ny rikning dverfores 24 080 116
24 080 116

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.

e Transaktion 09222115557492802427 {&=} Signerat KE, OJ, HT, DJ, NN, FK  ——mmee
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Koncernens Not 2022-01-01
Resultatrikning

Rorelsens kostnader 4
Produktions- och driftkostnader 299298

Ovriga externa kostnader 722 598

Rorelseresultat -423 3060

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 14 617

Riéntekostnader och liknande resultatposter 0

14 617
Resultat efter finansiella poster -408 683
Resultat fore skatt -408 683

Arets resultat 408 683

Héanforligt till moderforetagets aktieligare -408 683

-2022-12-31

4(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-145 297
-2 159 596
-2 304 893
-2 304 893

0

-237

237

-2 305 129

-2 305129

-2 305 129
-2 305 129
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Koncernens

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Eget kapital

Eget. kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiefigare
Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hiinforligt till modertoretagets

aktieligare

Sumima eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till dgarbolag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

———= Transaktion 09222115557492802427 -'mﬁ Signerat KE; OJ, HT, DJ, NN, FK

2022-12-31

27 389 899

27 389 899

83 777
83 777

3161 757

30 635 433

1 000 000
24 071 483

25071 483

25 (071 483"

253 350

5 267 000
43 600

5 563 950

30 635433

186 359
186 359

087 464
25812 125

25 812 125

1 000 000
18 480 166

19 480 166
19 480 166
932 037

5 267 000
132 922

6 331 959

25812 125
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Org.nr 559181-1392°

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Betald skatt

Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av varulager och pagaende arbeten
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Erhallna akticdgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492802427 {8

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-408 683
-19

2751 597

102 601

-768 009
-3 825707

6 000 000

2174 293

987 464
3161757

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 305 129
178 430

-2 126 699
-5 357 925
437 927

-2 163 893
-9 210 595

0
0

-9 210 595

987 464
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Moderbolagets Mot 2EmaLel
Resultatrikning 2022-12-3

Rorelsens kostnader 4

Produktions- och driftkostnader 299 298

Ovriga externa kostnader -719 225
-419 927

Rorelseresultat -419 927

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 617
Riéntekostnader och liknande resultatposter | 0

| 14 617
Resultat efter finansiella poster -405 310

Resultat fore skatt -405 310

Arets resultat 405 310

7(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-145 297
-2 157 746
-2 303 042

237
-237
-2 303 279

2 303 279

-2 303 279

Transaktion 09222115557402802427  § &y} Signerat KE, QJ, HT, DJ, NN, FK
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning

TILLGANGAR

Anlii}ggningstillgﬁngar

Finansiella anliggningstillgdngar N

Andelat i koncernforetag 5,6 50 000 50 000
50 000 50 000

Summa anliggningstillgangar 50 000 50 000

Varulager m m _

Exploateringsfastigheter 27 389 899 24 638 302

27 389 899 24 638 302

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 83 777 186 359
83 777 186 359

Kassa och bank 3160 390 982 724
Summa omsittningstillgangar 30 634 066 25 807 385

SUMMA TILLGANGAR 30 684 066 25 857 385

OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

Balanserad vinst eller forlust 24 485 426 20 788 705
Arets resultat -405 310 -2 303 279

24 080 116 18 485 426
Summa eget kapital 25 080 116 19 485 426

Kortiristiga skulder

LeverantSrsskulder 253 350 932 (037
Skulder till koncernféretag 40 000 40 000
Skulder till dgarbolag 5267 000 5267 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 43 600 132922
Summa kortfristiga skulder 5603 950 6 371 959

KAPITAL OCH SKULDER 30 684 066 25 857 385

Transaktion 09222115557492802427  {i)
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
Moderbolagets Joa-o-l 20210101

- Den l6pande verksamheten

Resultatef 405310 2303279
o Betald skatt -19 178 127
Kassafldde frian den 1opande verksamheten fore

fordindring av rirelsekapital -405 329 -2 125 152

Fordndring av varulager och pagaende arbete -2 751 597 -5 357926
Foérdndring av kortfristiga fordringar 102 601 438 228
Foréndring av kortfristiga skulder ~768 009 -2 163 894
Kassatlide fran den lopande verksamheten -3 822 334 -9 208 744

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvi:da‘ medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

e Transaktion 09222115557492802427

g} Signerat KE, OJ, HT, DJ, NN, FK

6 000 000

2 177 666

982 124
3 160 390

0
0

-9 208 744

10 191 468
982 724
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsmdowsmngen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jJAmfort med foregaende ar.

Intiik‘tsredovisning

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvarvsmetoden. Detta innebér att f6rvérvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriiknade marknadsvirdet av de forviintade

nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderféretaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och

dirmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhilla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen frdn och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt dd moderforetaget inte léngre har ett bestdmmande inflytande Gver

dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag . . .
Koneerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé sdvida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forédndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrdkningen.

Anlaggningstillgangay

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Signerat KE, OJ, HT, DJ, NN, FK

Transaktion 09222115557492802427
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Bolaget édgs till 50 % av Nordr Sverige AB
Fastigheter AB, org.nr 559061-7774 med siite i Stockholm.

e Transaktion 09222115567492802427 (i)
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Exploatel mgsfastlgheter vﬂka redovisas som omsittningstillgdngar avser innehav av ramark och
fastigheter for framtida exploatering. I anskaffningsvéirde for fastigheter ingar forvérvskostnader,

projekteringskostnader och produktionskostnader fér ny,- till-, och ombyggnad med avdrag f6r eventuell

véirdeminskning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining . ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

F 0r_eta_g_ets S amlade tillgangar.
'S'olidit’et ’(%)
balans_@mslutmng

Not 2 Uppgifter om moderfiretag
Moderbolaget

, org.nr 556550-7307 med séte i Solna och till 50 % av STOS,

Not 3 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Koncernen

Inga visentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsdrets slut.

_'Moderbolaget

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Koncernen

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra 1oner har ¢j utbetalats,

Moderbolaget
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra léner har ej utbetalats.
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Not 5 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31

Ingdende anskaffhingsvirden 50 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000

Utgdende redovisat viirde 50 000

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Ristritts- Antal
Namn andel andel  andelar
Sodra Hagalund Holding AB 100% 100% 50 000

Org.nr Siite Eget kapital

Sodra Hagalund Holding AB 559181-1426 Stockholm 41 367

Sipnerat KE, OJ, HT, D3, NN, FK§ ———

12 (13)

2021-12-31

50 000
50 000

50000

Resultat
-3 373

Transaktion 09222115557492802427 ':-; :
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Underskrifter

Kristian Ericsson Olov Johansson
Ordforande

Halgrim Thon Dag Johansson

Nicolas Nyhus

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492802427
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Revisionsberattelse

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovis njiin-':erl”'OCh koncernredovisningen fér Nordr Kommersiellt AB for ar 2022,

arsredmnsnmgslagen GCh ger eni alla vasentllga avseenden rattwsande blld av moderbolagets GCh
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafldde

for aret enllgt arsredovisningslagen. F@waltmngsberattelsen ar férenliao med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér moderbolaget ach
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger

en rattvisande bild enligt arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de

bedémer &r nédvandig far att uppratta en arsredwisnlng och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen ach koncernredovishingen
som helhet mte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag,
sakerhet men ar mgen garantl for att en rewsmn s0Mm utf@rs enl:gt ISA ach god rews:onssed Svenge alltld
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del

av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
g Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
e forvaltning for Nordr Kommersiellt AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
o eller foriust,
R
- Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
5%?1 styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
el ;
fir!,‘l'_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets ach koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att forﬂopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utiormad sa att bokféringen, medelsitrvaltningen och bolagets ekonomiska angeiagenheter ]

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r-en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
':"webbplats WWW. revlsorsmspekt:onen selrevnsamsansvar Denna beskrwmng aren del av rewsmnsberattelsen.,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

- Fredrik Kraon
Auklioriserad revisor
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