Arsredovisning
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Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-21.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Daniel Jilkén, Styrelseledamot
2026-04-23
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Styrelsen for Bergslagshem AB avger foljande érsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar bostadsfastigheter i Fagersta och Norberg.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Jilkén Invest AB, org.nr 559234-7537, med séte i Danderyd.

Bolaget har sitt site i Fagersta.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2021722
(18 mén)

Nettoomséttning 7067 6173 6 467 8 946
Resultat efter finansiella poster -1 024 -2 611 413 -883
Soliditet (%) 46 48 49 47
Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 22 407 938 -386 129 22 071 809
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -386 129 386 129 0
Erhallna aktiedgartillskott 1724 997 1724 997
Arets resultat -1 525191 -1 525191
Belopp vid arets utgiang 50 000 23 746 806 -1 525191 22 271 615
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

23 746 805
-1 525191
22221614

22221614
22221614

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 7 066 640 6172 796
Ovriga rorelseintikter 163 191 191 580
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 7 229 831 6364 376
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -205 351 -713 914
Ovriga externa kostnader -5 038 242 -5 690 899
Personalkostnader 2 -567 274 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -1 649 806 -1 482 458
Summa rorelsekostnader -7 460 673 -7 887 271
Rorelseresultat -230 842 -1 522 895
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 22 041 33 488
Réntekostnader och liknande resultatposter -815 678 -1 121 559
Summa finansiella poster -793 637 -1 088 071
Resultat efter finansiella poster -1 024 479 -2 610 966
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 2 784 969
Lamnade koncernbidrag -1 060 844 0
Foréndring av dveravskrivningar 560 132 -560 132
Summa bokslutsdispositioner -500 712 2 224 837
Resultat fore skatt -1525191 -386 129
Arets resultat -1525191 -386 129
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Balansrﬁkning 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar

Goodwill 915 957 0
Summa immateriella anlidggningstillgingar 915 957 0
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 41 607 070 42 439 256
Inventarier, verktyg och installationer 1732 542 1792 638
Summa materiella anlidggningstillgingar 43 339 612 44 231 894
Summa anliggningstillgdngar 44 255 569 44 231 894
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 149 215 368 705
Fordringar hos koncernforetag 2308 715 2308176
Ovriga fordringar 176 689 17 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 365 10 823
Summa kortfristiga fordringar 2 646 984 2704 713
Kassa och bank

Kassa och bank 1021530 201 860
Summa kassa och bank 1021 530 201 860
Summa omsiittningstillgingar 3668 514 2906 573
SUMMA TILLGANGAR 47 924 083 47 138 467
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 746 805 22 407 938
Arets resultat -1 525191 -386 129
Summa fritt eget kapital 22221 614 22 021 809
Summa eget kapital 22271 614 22 071 809
Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 0 560 132
Summa obeskattade reserver 0 560 132
Langfristiga skulder 6,7

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 966 615 20 794 215
Summa langfristiga skulder 19 966 615 20 794 215
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 827 600 827 600
Leverantorsskulder 100 864 536 363
Skulder till koncernforetag 3346 621 2 009 837
Skatteskulder 231473 116 282
Ovriga skulder 194 562 99 704
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 984 734 122 525
Summa Kkortfristiga skulder 5 685 854 3712 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 924 083 47 138 467
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Skillnaden mellan nedan nimnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

5ar

Avskrivningsperiod for goodwill &r berdknad utifrén den period som posten beddms generera

ekonomiska fordelar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37075 000 37075 000

37075 000 37075 000
Not 2 Medelantalet anstiillda

2025 2024

Medelantalet anstédllda 1 0
Not 3 Goodwill

2025-12-31 2024-12-31
Inkop 1017 730 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1017 730 0
Arets avskrivningar -101 773 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -101 773 0
Utgiende redovisat virde 915 957 0
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
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Ingéende anskaffningsvérden 47 058 898 47 802 666
Omklassificeringar -743 768
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 47 058 898 47 058 898
Ingéende avskrivningar -4 619 642 -3 787 456
Arets avskrivningar -832 186 -832 186
Utgidende ackumulerade avskrivningar -5 451 828 -4 619 642
Utgiende redovisat virde 41 607 070 42 439 256
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3251362 2394371
Inkdp 655 751
Omklassificeringar 743 768
Justering 113 233
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 3907 113 3251372
Ingéende avskrivningar -1 458 724 -808 452
Arets avskrivningar -715 847 -650 272
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2174 571 -1 458 724
Utgiende redovisat virde 1732 542 1792 648
Not 6 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 16 656 215 17 483 815

16 656 215 17 483 815
Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 20 794 215 (21 621 815) kronor redovisas under foljande poster i
balansrikningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19966 615 20 794 215

19 966 615 20 794 215
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 827 600 827 600

827 600 827 600
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-20

Daniel Jilkéen Jack Lomnici Terenius
Daniel Jilkén Jack Lomnici Terenius
Ordfoérande

2026-04-20

2026-04-21

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-04-21

Antti J. Niemi
Antti J. Niemi
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bergslagshem AB

Org.nr 559071-6204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bergslagshem AB for ar
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bergslagshem ABs finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatradkningen och
balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Bergslagshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Bergslagshem AB, org. nr. 559071-6204

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som a&r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bergslagshem AB for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag a&r
oberoende i forhallande till Bergslagshem AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Bergslagshem AB, org. nr. 559071-6204

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 april 2026

Antti Niemi
Antti Niemi
Auktoriserad revisor
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