2022072203434

Arsredovisning

for
Kinnafastigheten Spica AB

559082-4701

Rakenskapsaret

2021-01-01 —2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kinnafastigheten Spica AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 maj 2022. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Goteborg den 23 maj 2022

Madeleine Brautigam
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Styrelsen f6r Kinnafastigheten Spica AB far hirmed avge &rsredovisning for rﬁkehskapséret
2021-01-01 —2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

2022072203435

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dgar och forvaltar fastigeheten Mark Duvan 1.

Foretaget har sitt sidte 1 Mark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1128 907 1.000 977
Resultat efter finansiella poster 608 353 521 495
Soliditet (%) 3 2 . 2

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 150 000 50 000 250 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 50 000 -50 000 0
Arets resultat 50 000 50 000
Belopp vid arets utgang | 50 000 200 000 50 000 300 000

Resultatdisposition |
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 200 000

arets vinst 50 000
250 000

disponeras si att

1 ny rakning overfoéres 250 000
250 000

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Kinnafastigheten Spica AB 2 (6)
Org.nr 559082-4701

Resultatrakning Not 2021-01-01 2020-01-01
I -2021-12-31 -2020-12-31

2022072203436

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

- Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

1128419
1128 419

-237 994
-39 912
-172 992
-470 898
657 521

0
-49 889
-49 889
607 632

-544 661
-544 661
62 971

-12 971
50 000

907 234
907 234

=235 537

-83 463
-172 992
-511 992
39S 242

5
-41 885
-41 880
353 362

-289 701
-289 701
63 661

-13 661
50 000
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Kinnafastigheten Spica AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

9 599 251
9 599 251

9599 251

27 828
25 553
S3 381

380 454
380 454
433 835

10 033 086

3 (6)

2020-12-31

9772 243
9772 243

9772 243

42 474
25 049
67 523

487 187
487 187
554 710

10 326 953
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Kinnafastigheten Spica AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

200 000

50 000
250 000
300 000

4 850 000
4 476 832
9326 832

200 000
0

17 175
189 079
406 254

10 033 086

4 (6)

2020-12-31

50 000
S0 000

150 000

50 000
200 000
250 000

5 050 000
4 532 171
93582171

200 000
5119
35 019
254 644
494 782

10 326 953
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 5rsred6visningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, takturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 388 146 8 792 745
Inkop 0 1595 401
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 388 146 10 388 146
Ingdende avskrivningar -615 903 -442 911
Arets avskrivningar -172992 -172 992
Utgaende ackumulerade avskrivningar -788 895 -615 903
Utgdende redovisat virde 9 599 251 9772 243
Bokfort viarde byggnader | 7 860 683 8 033 675
Bokfort virde mark 1 738 568 1 738 568

9 599 251 9772 243
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Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som skall betalas mellan tva till fem ar efter |
balansdagen 800 000 800 000
- Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 050 000 4 250 000
4 850 000 5 050 000
Goteborg den 23 maj 2022
Madeleine Brautigam

Min revisionsberittelse har lamnats den 23 maj 2022

J//ﬂ/é&ﬁ—

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor
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GOTHIA|REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kinnafastigheten Spica AB for rikenskapséret 2021.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kinnafastigheten Spica ABs finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. |

Jag tillstyrker dirtr att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enllgt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

- verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken foOr att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetstaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet tOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Kinnafastigheten Spica AB f6r rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust. | |
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

- styrelsens ledamot ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och d@ndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Kinnatastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende: |

- f0retagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller | |

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Miti mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med |
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfGrs baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som dr védsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra t6rhallanden som é&r relevanta 16r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget

ar forenligt mied aktiebolagslagen.

Goteborg den 23 maj 2022
p %

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701




