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Fastighetsbolaget Malarstrandshusen AB

5592635-7850

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Fastighetsbolaget Malarstrandshusen AB, 559265-7950, far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor,

SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning i Vasteras, avseende fastigheten Poseidon 1. Foretagets séte ar

Stockholm

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt
2024 2023 2027

Nettoomsattning 10 816 853 7 634 001 -
=BITDA 8 708 364 6411 264 -247 750
Resultat efter finansiella poster -3 361 458 -389 957 -959 517
Soliditet, % 0,3 1,6 -
Balansomslutning 192 739 961 195 416 034 41 652 533
Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital vinst vinst
Vid arets bdrjan 100 000 2 063 809 -781 507
Aktiedgartillskott, erhallna 1 500 000
Disposition enl arsstimmobesiut -781 507 781 507
Arets resultat _  -3894898
Vid arets slut 100 000 2782 302 -3 894 898

Arendereferens: 3284920

Belopp 1 kr
2020

-206 666
-632 097

24 535 000

Fritt eget
kapital

2 782 302
1 500 000

-3 894 898

387 404
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Resuitatdisposition

_ Belopp 1 kI
Balanserat resultat 4 282 302
Arets resultat __ -3894898
Totalt 387 404
Disponeras for

Balanseras i ny rakning 387 404
Summa 387 404

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.

Arendereferens: 3284920
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Arendereferens: 3284920

Resultatrakning |

Belopp 1 kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 10 816 853 7 634 001

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 10 816 853 7 634 001

Rorelsekostnader

Driftkostnader -1 467 195 -1 108 740

Ovriga externa kostnader -641 295 -113 997

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3 904 984 -2 586 438

sSumma roreisekostnader -5 613 474 -3 809 175

Rorelseresultat 5203 379 3 824 826

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 290 2 387

Réantekostnader och liknande resultatposter -8 569 127 -4 217 170

Summa finansiella poster -8 664 837 -4 214 783

Resultat efter finansiella poster -3 361 458 -389 957

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -3 361 458 -389 957

Skatter

Skatt pa arets resultat -533 440 -391 550

Arets resultat 3894898 781 507
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Fastighetsbolaget Malarstrandshusen AB
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Balansrakning

:éelopp [ kr Noft

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningsftillgangar
Byggnader och mark 2

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3284920
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2024-12-31 2023-12-31
189 919 818 193 421 777
189 919 818 193 421 777
189 919 818 193 421 777
264 850 123 812

1 044 692 i
788 558 901 528
230 018 202 226

2 328 118 1 227 566
492 025 766 691
492 025 766 691

2 820 143 1994 257
192 739961 195 416 034
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Balansrakning | |
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 282 302 3 563 809
Arets resultat -3 894 898 -781 507
Summa fritt eget kapital 387 404 2 782 302
Summa eget kapital 487 404 2 882 302
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kredifinstifut 4 128 700 000 130 020 000
Skulder till koncernféretag 28 796 455 28 411 495
Ovriga skulder 30304678 29 858 825
Summa langfristiga skulder 187 801 133 188 290 320
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 320 000 1 320 000
Leverantdrsskulder 213 675 295 443
Skatteskulder 926 017 542 373
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1991 732 2 085 596
Summa kortfristiga skulder 4 451 424 4 243 412
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 739 961 195 416 034

Arendereferens: 3284920



Fastighetsbolaget Malarstrandshusen AB 6(7)
559265-7950

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar:

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
~Byggnader 50

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: T
-Vid arets bérjan 196 008 215 20 758 975
-Nyanskaffningar 3 025 2 640 375
~-Omklasificeringar 172 608 865

196 011 240 196 008 215

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 586 438 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 504 984 -2 586 438

-6 091 422 -2 586 438
Redovisat virde vid arets slut 189919818 193 421 777
Varav mark 20 758 975 20 758 975

Not 3 Pagaende nyanlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 19713 221
Investeringar 152 895 644
Omklassificeringar -172 608 665

Redovisat varde vid arets slut

Arendereferens: 3284920
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Fastighetsbolaget Malarstrandshusen AB
559265-7950

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 8n 5 ar

Not 5 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Koncernforhallanden

2024-12-31

5280 000
123 420 000

2024-12-31

132 000 0006

7(7)

2023-12-31

5 2380 000
124 740 000

2023-12-31

132 000 000

Bolaget ags av Podium Fastigheter AB, org.nr 556297-7990, 50,1% och Salikon Fastighets AB, org.nr

556883-0987, 49,9%.

Underskrifter

Stockholm 2025-

Jonas Nyman
Styrelseordférande

Nils Nyman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnais 2025-

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3284920
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavl

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskritt enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjianster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Jonas Nyman Namn: Nils Nyman

ldentifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-21 17:38:07 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-21 20:56:59 GMT+02:00
Transaktions-ID: ba91258f7{434fd5ad375b3c5925b5f7 Transaktions-1D: e5bb3f77¢c4b9482e8ecal1731f4453037
Underskrift 3

Namn: Caroline Ljungberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-23 08:44:16 GMT+02:00
Transaktions-1D: 47b6f5e08a524badaedaf71472¢eec8dc
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Mélarstrandshusen AB

Org.nr. 559265-7950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Miilarstrandshusen AB for ar 2024.

Enligt min uppflattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Milarstrandshusen ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
[inansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen &r [Orenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikaingen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i {orhéllande till Fastighetsbolaget Milarstrandshusen
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nédviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid vppritiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedb6mningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om [Orhallanden som kan péaverka
[ormagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt Jimna en revisionsberitielse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvénder jag protessionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer jag riskerna tor visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga tor att utgdra en grund [Or mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter ar hogre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innelatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse for min revision {6t att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattmingar 1 redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drifi vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets térmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfakior, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
véisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarmma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande tfransaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samét tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat.

. 1(2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Malarstrandshusen AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller tor]lust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fOor rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhéllande till Fastighetsbolaget
Milarstrandshusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr {orslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse at
bolagets organisation dr utformad sa att bokitringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhAmta revisionsbevis {61 att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiecbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed muitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

disposttioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséitgiirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhillanden som &r visentliga {or verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse fOr
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r matt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Caroline Ljungberg

Aulctoriserad revisor

. 2 (2
Arendereferens: (3384921
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|dentifieringsmetod: Bankld
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