Arsredovisning

for

Varbergstalken Fastighets AB

559300-9573

Rékenskapsaret

2023-07-01 —2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Varbergsfalken Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-(7% / /7 . Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg 2024- /jf-/l 7~

Patrik Henriksson




Varbergsfalken Fastighets AB
Org.nr 559300-9573

Styrelsen 10r Varbergstalken Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-07-01 —2023—-12-31.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att bedriva fastighetsutvecklingsprojekt pa fastigheterna Balder 1 och

Balder 3 1 Varberg

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till T4154 Holding AB, 559275-3767.

Foretaget har sitt sidte 1 Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandringar i1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning

Erhallna
aktiedgartiliskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 100 000 (0 kr).

2023
(6 man)

-21

Aktie-

kapital
50 000

50 000

4 692

2,4

2022/23

-11
4 039
0,8

Balanserat

resuliat

-5 500

-10 540

100 000

83 960

2021/22
(17 man)
0

-5

50

100,0

Arets

resultat

-10 540

10 540

-20 925
-20 923

Totalt

33 960

0

100 000
-20 9235
113 035
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Varbergsfalken Fastighets AB 2 (8)
Org.nr 559300-9573

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 83 960

arets forlust -20 925
63 035

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 63 035
63 035

Foretagets resultat och stillning 1 &vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

bl



Varbergsfalken Fastighets AB 3 (8)
Org.nr 559300-9573

Resultatrikning Not 2023-07-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2023-06-30
(6 man)

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -20 925

-20 925
Rorelseresultat -20 925
Resultat efter finansiella poster -20 925
Resultat fore skatt | 20 925

Arets resultat -20 925

-10 540
-10 540
-10 540
-10 540
-10 540

-10 540
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Varbergsfalken Fastighets AB
Org.nr 559300-9573

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

661 795
661 795

4 000 000
4 000 000
4 661 795

29 928
29 928

4 691 723

4 (8)

2023-06-30

23 184
23 184

4 000 000
4 000 000
4 023 184

15 776
15776

4 038 960
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
S50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 83 960 -5 500

Arets resultat -20 925 -10 540
63 035 -16 040

Summa eget kapital 113 035 33 960

Langfristiga skulder

Skulder till koncernfretag 4 430 000 4 000 000

Summa langfristiga skulder 4 430 000 4 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 143 688 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 5 000 5 000

Summa kortfristiga skulder 148 688 5 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 691 723 4 038 960

N
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tidigare ar har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital f6r att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Aktiverade riante- och kreditkostnader uppgar till 143000 kr (0 kr)

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Varulager, Fastighetsprojekt, mm
Pagaende fastighetsprojekt uppstar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och
aktiviteter paborjats som dr nédvindiga {o6r att fardigstélla fastighetsprojektet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter {inansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
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Avser handpenning Balder 1 och 3.

2023-12-31 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 23 184 0
Arets anskaffning 494 923 23 184
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 518 107 23 184
Utgaende redovisat virde 518 107 23 184
Not 3 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 4 000 000 0
Tillkommande fordringar 0 4 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 000 000 4 000 000
Utgaende redovisat virde 4 000 000 4 000 000
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REVISORER AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Varbergsfalken Fastighets AB
Org.nr 559300-9573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen {6r Varbergsfalken Fastighets AB for rikenskapséret

2023-07-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Varbergsfalken Fastighets ABs finansiella stidllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiéiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
torhallande till Varbergstalken Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, néir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Varbergsfalken Fastighets AB, Org.nr 559300-9573
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedémer jag riskerna f6r viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
ldingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {for
Varbergstalken Fastighets AB 16r rdkenskapsaret 2023-07-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Varbergsfalken Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Varbergsfalken Fastighets AB, Org.nr 559300-9573
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg 2024-04- LO
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