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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSi Invest Diamanten AB, 559269-6206, far harmed avge arsredovisning for

rdkenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ger och forvaltar fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Ostersund, Jamtlandslan.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag som ags av NSI Invest AB 556926-7833.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret salt fastigheten Hégom 3:170.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2020/2021
Nettoomsattning B 4 429 901 3 819 167 6 442 156
Resultat efter finansiella poster -4 068 282 -3 090 291 132 418
Soliditet, % 2 1 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 25 000 422 988
Aktiedgartiliskott, erhallina 3 500 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat -2 023 978
Vid arets slut 25 000 1 899 010

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartiliskott uppgick tili 7 000 000 kr (3 500 000 kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 899 010, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras i ny rakning

sSumma

3 922 988
-2 023 978

1899 010

1899 010

1 899 010

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 4 429 901 3819 167

Ovriga rérelseintakter - 49 494

Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 4 429 901 3 868 661

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 096 677 -3 703 947

Personalkostnader -84 897 -673 309

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 173 152 -599 422

Summa rorelsekostnader -4 354 726 -4 976 678

Rorelseresultat 75175 -1 108 017

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2 491 3 849

Rantekostnader och liknande resultatposter -4 145 948 -1 986 123

Summa finansiella poster -4 143 457 -1 982 274

Resultat efter finansiella poster 4 068 282 -3 090 291

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner 2 050 000 -

Summa bokslutsdispositioner 2 050 000 -

Resultat fore skatt -2 018 282 -3 090 291

Skatter

Skatt pa arets resultat -5 697 -11 687

Arets resultat .2 023 979 -3 101 978
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
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TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 83 409 837 42 751 908
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - 38 646 053
Summa materiella anldggningstillgangar 83 409 837 81 397 961
Finansiella anldggningstillgangar

FFordringar hos koncernféretag 2 050 000 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 050 000 -
Summa anlaggningstillgangar 85 459 837 81 397 961
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 878 428 -
Ovriga fordringar 376 760 1394 086
Summa kortfristiga fordringar 1255 188 1 394 086
Kassa och bank

Kassa och bank 70 791 453 156
Summa kassa och bank 70 791 453 156
Summa omsattningstiligangar 1325 979 1 847 242
SUMMA TILLGANGAR 86 785 816 83 245 203
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
25 000 25 000
25 000 25 000
3 922 988 3 524 967
-2 023 979 -3 101 978
1 899 009 422 989
1 924 009 447 989
47 787 020 53 346 362
30 897 529 23 640 131
78 684 549 76 986 493
1709 092 1 569 092
1 157 692 827 198
528 936 1 154 871
2 781 538 2 259 560
6 177 258 5810 721
86 785 816 83 245 203
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

~-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
J20_23-1 2-31 202_2— 1 2-31 )
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 1371 302 332 393
Rantekostnader, 6vriga 2 774 646 1653 730
Summa 4 145 948 1986 123

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-37 2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 43 912 313 39 312 534
-Nyanskaffningar 62 133 381 4 599 779
-Avyttringar och utrangeringar -21 123 380

84 922 314 43 912 313

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -1 160 405 -560 983

-Avyttringar och utrangeringar 821 080

-Arets avskrivning enligt plan -1173 1652 -599 422
-1 512 477 -1 160 405

Redovisat varde vid arets slut 83 409 837 42 751 908
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 40 950 652 47 069 994

40 950 652 47 069 994

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 50 165 000 56 000 000

Summa stallda sakerheter 50 165 000 56 000 000

Eventualforpliktelser
Styrisen har inte identifierat nagra eventullférpliktelser

Not 7 Vasentliga hdandelser efter rdakenskapsarets slut

Under januarimanad 2024 har en hyresgast gatt i konkurs vilket medfort en kundfériust om 665 927kr.
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Underskrifter

Harndsand 2024-06-27
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Johan Von Essen
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den 2024-06-27
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Grant Thorfon Sweden
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Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir féremal {6r faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest Diamanten AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen o6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdamma 2024-06-27. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Harntsand 2024-06-27

*—/’%f/“’

ohan von Essen
Styrelseledammot
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Till bolagsstdmman i NS| Invest Diamanten AB

Org.nr. 559269 - 6206

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for NSI Invest Diaman-
ten AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av NSI Invest Diamanten ABs finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende i forhallande till NSI Invest Diamanten AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
ﬂrsredwisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har

inte varit féremal f&r revision och nagon revision av jdmforelseta-
len i arsredovisningen for ar 2023 har darmed inte utforts,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddémningen av bolagets férmaga ott fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverko
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig stkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &Gringen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sGdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomisko beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter &r hdgre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktligo uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r [ampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna och

héndelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagur och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av sturelsens férvalining for NSI Invest Diamanten AB f6r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till NSI Invest Diamanten AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

utformad sa att bokfdringen,

lagets organisation ar

Sundsvall den 27 juni 2024,

Auktoriserad revisor
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medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sdtt handlat i strid med oktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

'I-'Fl

Fotokeniane OVEOranasid

™% Q,{-E

mmelse
arigingle! intygas:



