Arsredovisning

for

Watt Fastigheter AB

559202-8178

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Watt Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 8 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Eslov den 8 mars 2023
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Fredrik Roth
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Styrelsen och verkstéllande direktéren {6r Watt Fastigheter AB avger foljande arsredovisning 161
rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sidte 1 Eslov.

Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
Fagerstrand Eiendom A/S, Stéllfoéretradare Per Eivind Skied 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(9 man)
Nettoomséittning 7 588 4 990 1375 0
Resultat efter finansiella poster 5813 3263 -379 -755
Avkastning pa eget kap. (%) 91 113 -754 -255
Soliditet (%) 17 0 0 2

Bolaget har i 6verenskommelse med hyresgisten Watt Heating AB enligt hyresavtalet debiterats
extra hyra under ar 2022.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 265 2 488 983 2 539 248
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2 488 983 -2 488 983 0
Aterbetalning
aktiedgartillskott -1 158 000 -1 158 000
Arets resultat 3 500 749 3500 749
Belopp vid arets utgang 50 000 1 331 248 3 500 749 4 881 997
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

1 331 248
3 500 749
4 831 997

4 831 997
4 831 997

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Hyresintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 587 860
7 387 860

-112 869
-879 004
-991 873
6 595 987

-783 288
-783 288
S 812 699

-1 403 073
4 409 626

-867 099
-41 778
3 500 749

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

4 989 761
4 989 761

-104 705
-879 004
-983 709
4 006 052

-743 345
-743 345
3262 707

-452 377
2 810 330

-279 568
-41 779
2 488 983
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Balansriakning Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och Mark 2 31778 008 32 657012

31 778 008 32 657 012
Summa anliiggningstillgangar 31 778 008 32 657 012
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5778 939 1 158 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 072 9423

5789 011 1167423
Summa omsittningstillgangar S 789 011 1167 423
SUMMA TILLGANGAR 37567019 33 824 435 /

V%
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 3

Avsattningar 4
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 6, 7
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder | 5
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

1 331 248
3 500 749
4 831 997
4 881 997

1 855450

107 766
107 766

17 829 000
10 103 170
27932 170

6638 000
1163 319
909 382
48 935

2 789 636

37 567 019

5 (8)

2021-12-31

50 000
S0 000

265
2 488 983
2 489 248
2 539 248

452 377

65 988
65 988

18 497 000
10 787 148
29 284 148

668 000
313 138
475 822
25714
1482 674

33 824 4335

Y
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. Noter
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Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 1 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Avsittning till periodiseringsfonder 1403 073 452 377
1403 073 452 377

Not 2 Byggnader och Mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 34 046 517 33 853 517
Inkop 0 193 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 046 517 34 046 517
Ingdende avskrivningar -1 389 505 -510 501
Arets avskrivningar -879 004 -879 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 268 509 -1 389 305
Utgaende redovisat virde 31 778 008 32 657 012

Not 3 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2021 452 377 452 377
Periodiseringsfond 2022 1403 073 0
1 855 450 452 377

/4
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Not 4 Avsattningar uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging -65 988
Arets avsittningar 41 779
-107 767

Not S Skulder som avser flera poster

7(3)

2021-12-31

-24 209
-41 779
-65 988

Foretagets banklan om 18 497 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansridkningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 829 000
17 829 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 668 000
668 000

Not 6 Stiillda séikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000
20 000 000

2021-12-31

18 497 000
18 497 000

668 .000
668 000

2021-12-31

20 000 000
20 000 000

e
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter

balansdagen.

Eslov 2023-03-08
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Per Sjodin

Ordforande

Revisorspateckning
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2023- /477 4

2022-12-31

15 157 000
15 157 000

8 (8)

2021-12-31

15 825 000
15 825 000

¥
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F redrik Roth
Verkstillande direktor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstamman i Watt Fastigheter AB
Org.r 559202-8178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Watt Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Watt Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande
till Watt Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den

ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direkttren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, néir sa ér tillimpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut /
’Iﬁv"l'

som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen. ‘// .

Watt Fastigheter AB, Org.nr 559202-8178 ?"
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning {6r Watt Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Watt Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédviandiga for att bolagets
bokfoéring ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och dédrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed t Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsins pektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.
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Auktoriserad revisor

Watt Fastigheter AB, Org.nr 559202-8178
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